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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 6
BauNVO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen des § 4 (3)

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.
4, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehthe wird mit maximal 8,50 m, die Traufhdhe mit maximal 4,50 m
festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen
StraBenmitte im Bereich des jeweiligen Baugrundstiickes.

Die H6he von Nebenanlagen, Carports und Garagen auBerhalb der Baugrenzen
wird mit maximal 3 m festgesetzt.

3. MindestgrundstiicksgroBBe, Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die MindestgrundstticksgrdBe flr ein Einzelhaus betragt 825 m?2.

Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Stellplatze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstlick anzulegen.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) ‘

5.1 Gegenlber mindestens einer AuBenwand oder Teilen zurlickgesetzte
Geschosse oberhalb der zulassigen 2 Vollgeschosse sind unzuldssig. Dieses gilt
nicht flir AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

5.2 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit oder als
Grindach herzustellen. Dies gilt nicht fir  Wintergarten und
TerrassenUberdachungen.

5.3 Zulassig sind nur Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen
15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergarten,
Terrassentberdachungen, Garagen und Carports zuldassig.



5.4 Die AuBenwande der Hauptbaukoérper sind in Verblendmauerwerk in roten
oder brauner Farbtédnen herzustellen. Putzfassaden in gedeckten Farbténen und
Holzfassaden sind zulassig.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6.1 Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier
Bebauung oder Versiegelung freizuhalten.

6.2 Vollversiegelnde Materialien (Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung,
Betonierung) fir Terrassen, Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen sind
unzulassig.

6.3 Zur Vermeidung von Knickschadigungen sind die Knickschutzstreifen
wéhrend der Bauphase durch einen Bauzaun gegen ein Uberfahren oder die
Ablagerung von Baumaterialien zu schitzen.

7. Nachsorgender Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 6
BauNVO, Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO)

Eine Bebauung ist erst zulassig, wenn ein Bodenaustausch entsprechend der zur
Begrindung gehérenden ,Orientierenden Untersuchung nach § 2 Abs. 3
BBodenSchG nach § 2 Abs. 3 BBodenSchG" (Sachverstandigenring Dipl.-Ing. H.-
U. Micke, 22.02.2018) erfolgt und der Nachweis hieriiber gegenlber der Unteren
Bodenschutzbehdrde erbracht wurde.

Hinweise

Archdologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemadB § 15 DSchG
unverzuglich  unmittelbar oder (Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur
Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.




Naturschutz

Die naturschutzrechtliche Genehmigung fir die Rodung des im Plangebiet
vorhandenen Knicks zur Anlage der Zufahrt ist rechtzeitig vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten bei der Gemeinde zu beantragen.



