ENTWURF
§§3(2)und 4 (2)i.V.m. 13 b BauGB
Beschluss GV 13.03.2018

SATZUNG

der Gemeinde Fahrenkrug, Kreis Segeberg
Bebauungsplan Nr. 8, 1. Anderung und Ergénzung
fur das Gebiet

“Flachen nordlich angrenzend an das Grundstick Raiffeisenplatz 7
und westlich angrenzend an das Baugebiet Mariahoh*

TEIL B -TEXT-

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe betrdgt 9 m. Bezugspunkt ist die Oberkante der
erschlieBungsseitigen StraBenmitte (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei ansteigendem
Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der StraBenmitte, erhéht um das MaB
des natlrlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO die allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Bauweise wird als offen (mit seitlichem Grenzabstand) festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

4. Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist eine (1) Wohneinheit
zuldssig.



5. MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstiicksgr6Be fir ein Einzelhaus betragt 600 m2, fir eine
Doppelhaushélfte 400 m2.

6. Stellplatze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstlick anzulegen.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun oder anthrazit herzustellen..
Dies gilt nicht fir Wintergarten und Terrasseniberdachungen. Griindacher sind
zulassig

7.2 Zulassig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen,
Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Garagen und Carports zulassig.

8. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

8.1 Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze sind in dauerhaft wasser- und
luftdurchlassigem Material und Aufbau anzulegen.

8.2 Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ein 2 m breiter Streifen mit
Laubgehdlzen der Qualitat Heister, 2 x verschult mit Ballen, Mindesthéhe bei
Pflanzung 2,00 m, anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

In Abhangigkeit vom Bodengutachten:
8.3 Das Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Hinweise

Artenschutz
Die Féllung von Gehdlzen ist gemaB § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10.
bis zum 28./29.02 zulassig.

Vor Fallung der Eiche und vor Abriss der Gebaude sind diese von einer
fachkundigen Person auf das Vorkommen geschutzter Arten zu untersuchen. Sofern
Arten nachgewiesen sind, wird eine Abstimmung mit der zustandigen oberen
Naturschutzbehérde erforderlich. Die Arbeiten sind bis zur Klarung der Zuléssigkeit
einzustellen.



