Gemeinde Fahrenkrug

Bebauungsplan Nr. 23

fir das Gebiet

LFlachen 0Ostlich des Schackendorfer Weges, ndrdlich
der Wahlstedter StraBe (K 102) und sudlich der StraBe
Moosberg"

Text

Geand. Entwurf, § 4a BauGB
Stand: 29.09.2020



1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 Abs. 2, 18
Abs.1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

1.1 Bezugspunkt fiir die maximale Firsthohe ist die Oberkante der mittleren
Fahrbahnachse der erschlieBungsseitigen StrafBe.

Bei hangigem Geldnde ist der Bezugspunkt die Oberkante der mittleren
Fahrbahnachse der erschlieBungsseitigen StraBenmitte, erhéht um das MaB des
natdrlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

1.2 Bezugspunkt flir die maximale Traufhdhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens.

1.3 Die zulassige Grundflache darf fir den Bau einer Terrasse um bis zu 40 m?2
Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unberihrt.

\ 2. Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Teilbereich 1 sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte eine
(1) Wohneinheit zulassig.

\ 3. MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die MindestgrundsticksgréBe fir ein Einzelhaus betragt 650 m2, flr eine
Doppelhaushalfte 450 m2.

3.2 Eine Unterschreitung der festgesetzten MindestgrundstlicksgrdBe ist zulassig
fir Grundsticke, die bis zum Stichtag 02.09.2020 im amtlichen
Liegenschaftskataster bereits verzeichnet sind.

| 4. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Die 3 m breiten Knickschutzstreifen sind von baugenehmigungsfreien und
baugenehmigungspflichtigen baulichen Anlagen, Ablagerungen, Aufschittungen
oder Abgrabungen freizuhalten.

5.2 Wahrend der Bauphase ist durch das Aufstellen eines Bauzaunes ein
Befahren der Knickschutzstreifen oder ein Ablagern von Baumaterialien in diesem
Bereich zu verhindern.



5.3 Das Regenwasser ist unter Bericksichtigung von Ziffer 7.5 auf den
Grundsticken zu versickern. Sofern auf Baugrundsticken keine Flachen mit
unbelastetem Boden vorkommen, ist die Regenwasserversickerung uber
vorhandene Einrichtungen auf Nachbargrundstliicken vorzunehmen.

\ 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

6.1 Dacheindeckungen sind in den Farbtdénen rot, braun, anthrazit oder als
Grundach herzustellen. Dies gilt nicht fir Terrassentiberdachungen, Wintergarten
und Loggien.

6.2 Zulassig sind nur Sattel oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen
15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei  Wintergarten,
Terrassenlberdachungen, Nebenanlagen, Garagen und Carports zulassig.

6.3 Gegenlber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand
zurlckgesetzte Geschosse oberhalb des Erdgeschosses sind unzuldssig (sog.
Staffelgeschosse). Dieses gilt nicht fir die AuBenwande von Dachgauben und
Loggien.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur den Altstandort 1805.S0013.U1 gilt:

7.1 Auf den Flurstlicken 71/26 und 26/15 ist der Anbau von Nahrungspflanzen
unzulassig. Ausgenommen hiervon ist der Anbau von Nahrungspflanzen auf
Hochbeeten, die aus unbelastetem, nicht aus dem Bereich der betroffenen
Grundsticke stammenden Boden aufgesetzt sind.

7.2 Um den Kontakt mit dem belasteten Boden zu verhindern, sind die auf den
Flursticken 71/26 und 26/15 vorhandenen Rasenflachen bis zu einer méglichen
Uberbauung dauerhaft zu erhalten. Eine Neuanlage von Flachen mit
freiliegendem Boden oder Beeten ist unzulassig.

7.3 Soll von den unter 1-2 genannten Schutz- und BeschrankungsmaBnahmen,
z. B. zum Anbau von Nahrungspflanzen oder Anlegen von Zierbeeten,
abgewichen werden, ist dieses nur nach Durchfihrung von
SanierungsmaBnahmen zuldssig. Die SanierungsmaBnahmen sind im Vorwege
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg abzustimmen.

7.4 Im Rahmen von Bauvorhaben sind Erd- und TiefbaumaBnahmen
fachgutachterlich zu begleiten. Verunreinigter Boden und Uberschissiger
Oberboden sind dann fachgerecht, unter Einhaltung der einschldagigen
Arbeitsschutzrichtlinien und in Abstimmung mit der Unteren Abfallbehérde des



Kreises Segeberg auszubauen und ordnungsgemaf zu entsorgen. Der Ausbau
belasteter Boden sowie ggf. erforderliche Untersuchungen sind durch ein fachlich
geeignetes Blro zu begleiten bzw. durchzufihren. Fur die Beprobung, Analytik
und Entsorgung von Bodenaushub gelten die Regelungen der LAGA, der
Oberboden wird nach Bundesbodenschutzverordnung bewertet.

7.5 Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist nur auf Flachen mit
nachweislich unbelastetem Boden zuldssig.

Hinweis ohne Normcharakter

Unmittelbar vor der Fallung von Gehdlzen oder dem Abriss von Gebauden sind
diese auf vorhandene Individuen besonders und/oder streng geschitzter Arten
sowie deren Wohn- und Niststatten fachkundig zu Uberprifen. Sofern Individuen
nachgewiesen werden, ist bei der zustandigen oberen Naturschutzbehérde
(LLUR) das weitere Vorgehen konkret abzusprechen wund ggf. eine
Ausnahmegenehmigung zu erwirken. Als Ersatz flr entfallende Quartiere in
Gehdlzen sind in den Uberhdltern der benachbarten Knicks Nistkésten
anzubringen. Dabei sind je Wohnquartier jeweils ein Fledermaus- und ein
Vogelnistkasten aufzuhangen. Als Ersatz fur entfallende Quartiere in und an
Gebduden ist an Neubauten oder Bestandsgebdude je entfallendem Quartier ein
Fledermauskasten oder eine Nisthilfe flir Végel anzubringen.



