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SATZUNG
A, Anderung und
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FAHRENKRUG

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
2. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.11.2021 folgende
Satzung {iber den B-Plan Nr. 8, 2. Anderung fiir das Gebiet "Grundstiicke nérdlich der

StralRe Raiffeisenplatz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Geh-, Leitungsrecht zug.
Allgemeinheit,

Fahrrecht zug. Feuerwehr und
WA I Rettungsdienst
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Verfahrensvermerke:
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" 13 : "‘ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

151 05.10.2017.
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Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zug.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Anlieger, Ver- und Entsorger

Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Dérper” am 01.11.2017.

(2069
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2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.10.2017 wurde nach
) § 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
B von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
26
76
3. Die Gemeindevertretung hat am 08.06.2018 den Entwurf der Bebauungsplananderung
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Iy N\
Ordb .. ; . .
. ahn \ 4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
- By, ahnstre & und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.08.2021
< . 200 /- Cke bis 03.09.2021 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
37 400 Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
101 - Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
37 - - Stk 2 210 abgegeben werden kénnen, am 23.07.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns
- 7 i3 Tl " ‘I Dérper" ortsiiblich bekannt gemacht.
' 37 ” 3 Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
> B - 8 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
2 us "www.amt-trave-land.de/gemeinden/fahrenkrug/bauleitplanung/bebauungsplaene" ins
1 2. Anderu ng / Internet eingestellt.
37 ’ 2 - N :
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or e ALY 1 GRZ 0,4 ~.. 5 Gemeinde: Fahrenkrug
& 5 . o FH max. 9.0 m 1 S < Gemarkung: Fahrenkrug ‘ 5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
%) / g 33 \ Flur: 2 ! y sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.07.2021 zur Abgabe einer
3 ~ ) : = et 9 Stellungnahme aufgefordert.
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ZEICHENERKLARUNG: TEIL B - TEXT
- : 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 6. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 4)
EsigiltdiziBaungtaungsveroniung, (BaultviG)] womizs: sntanz (BB s 102) _ In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 gedndert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeltyng der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2021
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung. Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. bis 08.11.2021 wahrend der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen.
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage : Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten
. : : In dem in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebiet sind gemé&B § 1 Abs. 5 Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
Bl Bl Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  §9 (7) BauGB BauNVO die allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
des Bebauungsplanes Nr. 8, 2. Anderung Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 15.10.2021
ausgeschlossen im amtlichen Bekanntmachungsblatt U.ns Dérper" ortsiiblich bekannt gemacht.
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
. : =l 5 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
§§ 1 bis 11 BauNVO In dem in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebiet sind gem&B § 1 Abs. 6 i X : "o
] ; hnch " M www.amt-trave-land.de/gemeinden/fahrenkrug/bauleitplanung/bebauungsplaene” ins
. . BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nach § 4a Abs. 3 Nr. 8 BauNVO Internet eingestellt
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Mi Mischgebiete § 6 BauNVvO 2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) . _ M Tl _ )
2.1 Die maximale Firsthdhe betrdgt 9 m. Bezugspunkt ist die Oberkante der 7. S;?aneﬁr:]?\r:r?nv:l?rg:r?';sr::glej? Ter:qgeg2Tbn;|';h§;l?g§nagnf’2c:'e1 ;%nogirzz?zgngbbeegij:gr
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) erschlieBungsseitigen StraBenmitte (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei ansteigendem Gelénde ist der Stellungnahme aufgefordert.g ' : b 9
u. §§ 17 bis 21 BauNVO Bezugspunkt die Oberkante der StraBenmitte, erhéht um das MaB des natiirlichen Gefélles zur
GRZ G dflach Al '19 o Mitte der erschlieBungsseitigen Gebdudeseite.
runatiachenza au
. . . . e . GEMEINDE FAHRENKRUG A4
il Zahl der Voll h Is Héchstmal 16 (4) BauNVO 2.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebiet darf bei einer gewerblichen Nutzung .
a er Voligeschosse als Hochs § 16 (4) Bau die Grundflachenzahl fiir die Anlage der dem Gewerbebetrieb zugeordneten Stellpléatze um 100 O,é
FH max. .... Firsthéhe § 18 BauNVO L BURGERMEISTER
U BERSICHTS PLAN 3. Zahl der Wohnungen je Wohngeb&dude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
. . Je Einzel ind i Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist ei 1) Wohneinheit zuldssig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB, " : quww e Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten, j ppelhaushélfte ist eine (1) Wohneinheit zuléssig
§5 22 und 25 BauNvO AU, | N L N T 4. MindestgrundstiicksgréBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
(0] Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO Die MindestgrundstiicksgréBe fiir ein Einzelhaus betragt 600 m2, fir eine Doppelhaushélfte 400
m2, 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
. . . und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.11.2021 gepriift. Das Ergebnis
AA - r zulassi 22 (2) BauNVO - - i
nur Einzel-und Doppelhauser zulassig 3222 Sonstige Planzeichen 5. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) wurde mitgeteilt.
" - inheit si A f B (i .
Baugrenze § 23 BauNVO Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen
= Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- 6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 9. Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
Verkehrsflichen §9 (1) 11 BauGB anlagen § 9 (1) 4 und 22 BauGB Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.11.2021 als Satzung
Zweckbestimmung: 6.1 Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
- ! . : I : ;
Verkehrsflachen besonderer Zweck- As Sammelanlagen ftr Abfall lame i 80
bestimmung Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L 6.2 Je Wohneinheit ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum in der Pflanzqualitat DEN.
Zweckbestimmung: = zUu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei ;
Varkshrslismiiaier Bereich Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen. GEMEINDE FAHRENKRUG BRI AW A
m SPRENTSRaIEA TSl ERrek= Umgrenzung der Flachen die von der Be- 2ol sl s e

6.3 Die 3 m breiten Knickschutzstreifen sind von baugenehmigungsfreien und

Offentliche Parkflache i é bauung freizuhalten sind 91110 Baueb baugenehmigungspflichtigen baulichen Anlagen freizuhalten.

hier: Aufstellflache fur die Feuerwehr

FuBweg 6.4 Wahrend der Bauphase ist durch das Aufstellen eines Bauzaunes ein Befahren der
StraRenbegrenzungslinie W Umgrenzung der Flachen, deren Béden Knickschutzstreifen oder ein Ablagern von Baumaterialien in diesem Bereich zu verhindern.
S 3¢ 5% 3¢ erheblich .m|t umweltgeféhrdenden Stoffen SR 6.5 Auf den Grundstiicken 2, 3 und 4 ist das Niederschlagswasser zu versickern. 10. Die Satzung der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
§9 (1) 15 BauGB belastet sind und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Grinflachen offentlich DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: 7.1 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit oder als Griindach
herzustellen. Dies gilt nicht fir  Eingangslberdachungen, Wintergarten und
Terrasseniberdachungen.

GEMEINDE FAHRENKRUG

o—————o Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Parkanlage

— —— — In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

BURGERMEISTER

7.2 Zuladssig sind Sattel-, Pult-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
29 : i zwischen 15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergarten
- rn ¥, {4
Plfnunge!:" Nuuungsregelungen’ MaBnahmen und 2 Katasteramtliche Flurstticksnumme Terrasseniiberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zulassig.
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Mallinien mit MalRangaben

zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB 7.3 Gegenliber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zuriickgesetzte
_ Geschosse oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses sind unzuléssig. Dies gilt nicht ftr 11. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung sowie Internet-
H - -+ J'l_ Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen Geplante bauliche Anlage AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien. adresse der G?meinde und Stelle", bei der der Plan mit Begriindung und zusammen-
T T T T . fassender Erkldrung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von A Y 7.4 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflichen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten, eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 07.01.2022
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB urgrenze Wegen und Stellpldtzen unzuléssig. ortstiblich bekannt gemacht worden.
[KS] Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
_ 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 5 Nr. Formvofrslchrlften211mdAvon ygnggg der A_bwagf;ur_mg e'_’_‘s?hl':fs_"“h der sich ergebenden
Baume anzupflanzen, Standort variabel § 9 (1) 25a BauGB 3 BauGB) Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsan-
Der Obsalsaden da In der Bl ek E——— iehinictan FlEchen (st i RAR spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
. 9 o ) anzeic nung geson.e ge e.annzelc S er\ e men hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
. ) REGELQUERSCHNITT: M. 1: 100 der Erschlle_Bung abzuschleb?n und in Bereichen wieder anfudeclfen, in den?n _!<e|ne hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 08.01.2022 in Kraft gefreten.
Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, R Kinderspielflachen und Wohngérten vorgesehen sind (z. B. Parkplatze, 6ffentliche Griinflachen e
den Hochwasserschutz und die Rege|ung des ohne Spielplatze, StraBenbegleitgriin, Regenriickhaltebecken etc.). Dieses Bodenmanagement
ist fachgutachterlich zu begleiten und der Verbleib des abgeschobenen Oberbodens zu
Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB SCHNITTE A-A ST g AliEly 44 beg e 9 GEMEINDE FAHRENKRUG

. oo i dokumentieren.
Umgrenzung von Flachen fir die Wasser-

wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Alternativ.  kann vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen mittels Resorptions- ' ‘ BURGERMEISTER
Regelung des Wasserabflusses M, ————— verfligbarkeitsanalytik des Oberbodens ein Nachweis erbracht werden, dass der Prifwert fir
= Bankette Bankette : : 2 . p 7 . .
Regenwasserriickhaltebecken 0.25 L 6.0 L 0.25 Kinderspielflachen fir PAK von 0,5 mg/kg Benzo(a)pyren nicht tiberschritten wird.
g 1
6,5 Hinweis
Samtliche Festsetzungen des Ursprungsplanes verlieren fiir den Plangeltungsbereich der 2. PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

Anderung ihre Giiltigkeit.

STAND: 11.11.2021




