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| 1 Aligemeines |

Die Gemeindevertretung Fahrenkrug hat in ihrer Sitzung am 05.10.2017 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet “Grundstiicke
nordlich Raiffeisenplatz" beschlossen. Mit dieser Planung werden die Festsetzun-
gen des Ursprungsplanes an die heutigen Anforderungen einer zeitgemaBen Fla-
chennutzung angepasst.

Die festgesetzte Grundflache liegt unter 20.000 m=2. Die Ausschlusskriterien des §
13 a Abs. 1 Satz 3 bis 5 BauGB werden von der Planung nicht berihrt. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8, 2. Anderung wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltbe-
richt durchgeflhrt.

Die Gemeinde verfugt als Mitglied des Zweckverbandes Mittelzentrum Uber einen
Flachennutzungsplan (Rechtskraft 11.08.2005), der das Plangebiet als gemischte
Baufldche darstellt. Die Abweichung vom Fldchennutzungsplan wird als 49. Ande-
rung im Wege der Berichtigung angepasst. Im Landschaftsplan (Schleswig-Holstei-
nische Landgesellschaft, 26.03.1997) ist das Plangebiet als Siedlungsbereich dar-
gestellt.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
geanderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und

— die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
58).

Samtliche Festsetzungen des Ursprungsplanes verlieren flr den Plangeltungsbe-
reich der 2. Anderung ihre Giiltigkeit.

\ 2 Lage und Umfang des Plangebietes ]

Das Plangebiet liegt nordlich Raiffeisenplatz 1 A bis 5 und westlich angrenzend an
das Baugebiet Mariahdh. Es hat eine GrdoBe von 2,22 ha und ist bereits in Teilen
bebaut. Dazwischen befinden sich auch gréBere Freiflachen mit Uberwiegend in-
tensiver Pflege bzw. Nutzung. Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes
ergeben sich aus der Planzeichnung im MaBstab 1:1000.
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An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen derzeit noch landwirtschaftlich
intensiv genutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirt-
schaftung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voribergehend zu
Geruchsbelastigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der
Bestell- und Erntezeit. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlich gepragten Raum
sind derartige voriibergehende Immissionen aus der Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen fir die gesamte Ortslage als herkémmlich und
ortsublich einzustufen und insofern auch innerhalb des neuen Wohngebietes hin-
zunehmen. Aufgrund des temporaren Charakters dieser Immissionen ist davon
auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrt bleiben.

| 3 Planungsanlass und Planungsziele |

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum I (heute III Ost) liegt die Gemeinde
Fahrenkrug im Stadt- und Umlandbereich von Bad Segeberg und bildet mit dem
Mittelzentrum Bad Segeberg und der Stadt Wahlstedt ein zusammenhangendes
Siedlungsgebiet. Die Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches sollen als eigen-
standige Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Starkung
des landlichen Raumes weiterentwickelt werden. Dieser Zielsetzung folgend war
der Ursprungsplan aus dem Jahr 1997 auf die Entwicklung von Mischgebietsflachen
ausgerichtet. Eine Umsetzung der Planung ist bis auf die Realisierung von 2 Rei-
henhausern mit je 3 Wohneinheiten bisher nicht erfolgt. Dies war zum einen darin
begriindet, dass die Flachen nicht zur Verfligung gestellt wurden, aber es lag auch
an der mangelnden Nachfrage von Flachen flr eine Mischgebietsnutzung.

Dem gegenuber steigt die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Raum Bad Sege-
berg stetig an und fluhrt zu einer verstarkten Nachfrage in Fahrenkrug. Fahrenkrug
ist aufgrund der Nahe zu Bad Segeberg und Wahlstedt, der guten Anbindung an
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das Uberregionale StraBennetz und des Bahnanschlusses an die Strecke Bad
Oldesloe - NeumuUnster ein attraktiver und begehrter Wohnstandort. Die Gemeinde
hat sich in den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich entwickelt mit ei-
nem durchschnittlichen jahrlichen Zuwachs von 2,8 Wohneinheiten in den letzten
10 Jahren. Dabei ist die Zahl der zusatzlichen Wohneinheiten bis auf aktuell 5 pro
Jahr gestiegen. Alle dlteren Bebauungspléane sind nahezu vollstandig umgesetzt,
so dass aufgrund fehlender Flachenangebote Interessenten keine Bauflachen an-
geboten werden kdnnen.

Um den weiterhin vorhandenen Bedarf decken zu kénnen, wird der Bebauungsplan
Nr. 8, 1. Anderung aufgestellt und der Ursprungsplan durch die 2. Anderung be-
darfsgerecht angepasst.

Ubergeordnetes Planungsziel ist die kurzfristige Schaffung von Wohnraum mittels
einer beschleunigten vorbereitenden Bauleitplanung.

Konkrete Ziele sind:

e Anpassung der Art der Nutzung an den heutigen Bedarf, tlw. Anderung von
Mischgebietsnutzung zu allgemeinem Wohnen

e Optimierung der Baugrenzen

e Optimierung der Verkehrsflache

e Sicherung einer verkehrlichen Anbindung der nérdlich gelegenen Flache
(Bebauungsplan Nr. 8, 1. Anderung und Erweiterung

e Anpassung der Grinordnung an das heutige Nutzungskonzept

4 Planungsinhalte \

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der naheren Umgebung,
insbesondere an die dstlich und westlich gelegene Wohnbebauung.

Die Flachen im auBeren Ring der RingstraBBe werden daher als , Allgemeines Wohn-
gebiet" festgesetzt. Die neben einer reinen Wohnnutzung ausnahmsweise zulassi-
gen Anlagen flur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere aufgrund des erhdhten
Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten Emissionen im Hinblick auf
die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitat als nicht vertraglich beurteilt wer-
den.

Die Grundflachenzahl wird fir das ,Allgemeine Wohngebiet" mit 0,3 festgesetzt.
Dies erlaubt eine Grundstlicksausnutzung, die eine zeitgemaBe Bebauung ermdg-
licht und mit der aber auch die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick an-
gelegt werden kdénnen. Gleichzeitig begrenzt sie die Bebaubarkeit aber auch auf
eine Weise, die ein flachensparendes Bebauen erfordert.
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Die Flachen innerhalb der RingstraBe bleiben wie in der Ursprungsplanung weiter-
hin als Mischgebiet festgesetzt. Stidlich der RingstraBe ist bereits ein gewerblicher
Ansatz vorhanden. Winschenswert waren weitere Ansiedlungen von Dienstleis-
tern, Praxen oder kleineren Einzelhandelsbetrieben.

Die Grundflachenzahl wird hier mit 0,4 festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass
neue Gebaude bzw. die Grundstucksausnutzungen sich nicht zu stark von den um-
gebenden Wohngrundstlicken abheben.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebdaudehdhe von 9,00 m wird sichergestellt,
dass die neuen Wohnhauser sich harmonisch in die vorhandene Hdhenstruktur
einfligen und das typische Ortsbild gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze

Es werden ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Dies entspricht der
pragenden Umgebung des Plangebietes und tragt dazu bei, dass die zuklnftige
Bebauung sich harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung einfligen
wird. Zudem gibt es im landlichen Raum seit Ldngerem keine nennenswerte Nach-
frage nach Reihen- oder Mehrfamilienhdusern. Ein Geschosswohnungsbau wird
aufgrund der Massivitat der Baukdrper und des entstehenden Verkehrsaufkom-
mens als nicht vertraglich beurteilt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Bericksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht werden die Baugrenzen insgesamt groBziigig festge-
setzt, um zukunftigen Bauherren einen mdglichst groBen Spielraum bei der Aus-
nutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen

In jingerer Vergangenheit kommt es in nahezu allen Ortslagen in einzelnen Stra-
Ben dazu, dass die Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichen und deshalb
Fahrzeuge im offentlichen StraBenraum abgestellt werden miussen. Einige der
WohnstraBen sind fir heutige Verhaltnisse oftmals schmal bemessen und besitzen
ggf. auch keinen Gehweg. Es besteht die Gefahr von Behinderungen bei der Durch-
fahrt und die Durchfahrt fir Feuerwehr oder Rettungsdienst scheint nicht immer
gesichert. An der StraBe abgestellte Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild
vielerorts negativ und besitzen ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial flir spielende
Kinder. Um dieser Problematik vorzubeugen werden flr jede Wohneinheit zwei
Stellplatze auf dem Baugrundstlick festgesetzt.

Bei einer gewerblichen Nutzung darf die zulassige Grundflachenzahl fir die Anlage
von betriebsbezogenen Stellplatzen um 100 m2 Uberschritten werden, um sicher-
zustellen, dass der Verkehrsraum nicht tber Geblihr vom ruhenden Verkehr bean-
sprucht wird.
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4.3 Zahl der Wohneinheiten, Mindestgrundstiicksgro3en

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend gepragt von Einzelhdu-
sern auf zeitgemaB groBen Grundsticken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit
nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen
GrundstiicksgroBen in der naheren Umgebung, erscheint eine der Situation ange-
messene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlicke geboten. Zur Steuerung
der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgréBe von 600
m2 flr ein Einzelhaus und von 400 m2 je Doppelhaushalfte festgesetzt. Damit liegt
sie leicht unterhalb der ortstypischen GrundstiicksgroBen, was aber fir die kinfti-
gen Bauherren leichter zu finanzieren ist und somit fur die Zielgruppe ,Junge Fa-
milien™ attraktiv ist.

Das Verhaltnis zwischen GrundstiicksgroBe und der Zahl der Wohneinheiten ent-
spricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung und be-
ricksichtigt den Trend zu kleineren Grundstlicken. Die Festsetzung tragt auch dazu
bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeldqualitat beste-
hender und klinftiger Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet wird im Osten, Stden und Westen von Bebauung eingerahmt. Aus
diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein harmonisches Gesamtbild. Alle
gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, neue Gebdude nicht als dorfunty-
pische Fremdkdrper erscheinen zu lassen, die als solche in die Landschaft strahlen.
Dabei werden zuklinftige Bauherren in ihren Gestaltungsmdglichkeiten trotzdem
nicht unangemessen eingeschrankt. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren
sich an dem Bestand der benachbarten Bebauung und an den Farben der freien
Landschaft.

\ 5 Eingriffe, gesetzlicher Biotopschutz, besonderer Artenschutz

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besondere Biotopschutz. Eine Bebauung flhrt im-
mer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter des Naturhaushaltes und zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine flir den Naturschutz hochwer-
tige Flache in Anspruch zu nehmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in
weiten Teilen heute bereits wohnbaulich und gewerblich genutzte Flache sowie
einzelne ungenutzte landwirtschaftliche Bauten. Fir den gesamten Plangeltungs-
bereich besteht heute bereits Baurecht, welches durch die Plananderung modifi-
ziert und an heutige Bedarfe angepasst wird. Vermeiden lieBen sich Eingriffe nur
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durch eine Aufhebung des Ursprungsplanes und die damit verbundenen Aufgabe
des Baurechts. Dies lauft jedoch der Zielsetzung des Bebauungsplanes zuwider.

Innerortlich gibt es keine verfligbaren Flachen, die weniger Konfliktpotential besit-
zen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen wurden die Festsetzungen hinsichtlich der
Grundflachenzahl, der Haustypen, der Wohneinheiten sowie der Gebaudehdhen
und der Gestaltung der Gebaude so getroffen, dass sie eine nachfragegerechte,
zeitgemaBe Bebauung ermdglichen, dabei aber die Ausnutzbarkeit und damit die
Beeintrachtigungen auf ein ortsangepasstes MalB begrenzen.

Faktisch sind bei maximaler Ausnutzung der GRZ (Hauptanlage + Nebenanlagen
+ Carport, Garage oder Stellplatz) keine Neuversiegelungen mdglich, die Uber das
heute bereits festgesetzte zuldssige MaB aus dem Ursprungsplan hinausgehen.
Unabhangig davon gelten diese Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt
und zuldssig. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

5.2 Gesetzlicher Biotopschutz

In der Ursprungsplanung war entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ein grenz-
standig vorhandener Knick nachrichtlich Gbernommen worden. Dieser Knick ist
nicht mehr vorhanden. Stattdessen befinden sich entlang der Grundstlicksgrenzen
von Sud nach Nord ein Maschendrahtzaun, ein Holzzaun sowie intensiv als Hecke
gepflegte Koniferen.

Nordlich angrenzend an das Grundstuck Raiffeisenplatz 5 verlauft auBerhalb des
Plangebietes ein Knick. Auch dieser erhalt einen 3 m breiten Schutzstreifen und
einen Abstand der Baugrenze zum KnickfuB von 9 m (= 1 x max. Firsthéhe).
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5.3 Besonderer Artenschutz

Die fir den Artenschutz wertgebenden Strukturen sind der im Plangebiet vorhan-
dene Knickabschnitt, die Hecken und die sonstigen Gehdlze. Bei denen handelt es
sich Uberwiegend um Nadelgehdlze; es sind jedoch auch einzelne Laubgehdlze
vorhanden. Auf dem Grundstlick Raiffeisenplatz 5 befindet sich eine Kastanie mit
starkem Miniermottenbefall. Das Grundstlck Raiffeisenplatz 7 ist vollstandig ge-
raumt und vegetationsfrei.

Der Gesamtbestand der wenigen Griinstrukturen ist Nahrungs- und Bruthabitat fur
die Gilde der geblschbritenden Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten
handelt es sich um angepasste, Uberwiegend stérungsunempfindliche Arten, die
auf eine Stérung mit einem kurzzeitigen Ausweichen auf die Nachbargrundstiicke
reagieren werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten und Anlage der Garten wird
das Plangebiet Habitatqualitat fUr diese Arten besitzen, so dass keine dauerhafte
erhebliche Beeintrachtigung zu beflrchten ist.

Héhlenbewohnende Fledermaus- und Vogelarten, Gebaude bewohnende Fleder-
mausarten und Gebaudebriter sowie Bodenbriter werden aufgrund der aktuellen
Fldchennutzung und dem Fehlen geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote bei fachgerechter Vorgehensweise von den zu erwartenden Auswirkungen
der Planung nicht betroffen werden.

| 6 Verkehrliche ErschlieBung |

Die interne verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StraBe Rai-
ffeisenplatz, die als eine RingstraBe ausgebildet wird und in die Wahlstedter StralBe
mundet. Sie erhalt eine Breite von 6,00 m bis 6,50 m und wird mit einzelnen
Verengungen und offentlichen Parkplatzen angelegt. Von der RingstraBe abzwei-
gend wird die Zufahrt zum ndrdlich gelegenen Baugebiet als StraBenverkehrsfla-
che gesichert. Die Festsetzung bezieht sich auf den Endausbau der StraBe. Der
tatsachliche Ausbau kann bedarfsgerecht erfolgen.

Nordlich der Gebaude Raiffeisenplatz 6 bis 8 B wird die StraBenverkehrsflache von
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht unterbrochen. Das Geh- und das Leitungs-
recht werden zugunsten der Allgemeinheit, das Fahrrecht zugunsten von Feuer-
wehr und Rettungsdienst festgesetzt. Die Flachen werden durch eine geeignete
Absperrung mit Méglichkeit der Offnung (z.B. Pfosten mit Schliissel) voneinander
getrennt. Durch diese Festsetzung wird der Durchfahrtsverkehr verhindert und die
heutige Wohnruhe flr die Grundstlicke Raiffeisenplatz 5 bis 6 B bleibt gewahrt.

Das Plangebiet befindet sich fuBlaufig und in unmittelbarer Nahe vom Haltepunkt
~Fahrenkrug", an dem die Linie Regionalbahn Bad Oldesloe — NeumUnster RB 82
(Mo-So 60 Min.-Takt) verkehrt. Ebenso liegt die Bushaltestelle ,Bf. Fahrenkrug"
(Buslinien 7900, Mo-Fr 60 Min.-Takt, Ubrige Zeit 60/120 Min.-Takt und Buslinie
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7930, Mo-Fr 11 Fahrtenpaare) in fuBlaufiger Distanz. Das Plangebiet ist somit sehr
gut an den OPNV angeschlossen.

| 7 Ver- und Entsorgung |

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das gemeindeeigene Leitungsnetz
durch die EWS.

GemaB § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die zustandige Gemeinde flr eine aus-
reichende Loschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Flr die Festlegung der erforderlichen Léschwassermenge wird das Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweils giltigen
Fassung herangezogen. Die Ldschwasserversorgung im Plangebiet muss mit 48
m3/h gemaB der vorgenannten Rechtsgrundlage und dem Erlass des Innenminis-
teriums vom 22.08.99-1V 3320 166.701.2000 sichergestellt werden. Dabei kdnnen
alle L6schwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m mit eingerechnet
werden. Die erste Entnahmestelle mit mindestens 24 m3/h darf eine maximale
Entfernung von 75 m zu den geplanten Grundsticken nicht Uberschreiten

Die Léschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hyd-
rantenabstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in
Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung). Die Lésch-
wassermenge von 48 m3/h flr 2 Stunden stellt den Grundschutz fur das Gebiet
dar und kann Uber die neu gelegten Leitungen flr die Trinkwasserversorgung si-
chergestellt werden. Eine Prifung der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Rohr-
leitung DN 100 fihrend zum Neubaugebiet ergab eine Férderung von 72 m3/h lber
2 Stunden ohne Druckschwankungen oder Mengenminderungen (BERG-HINRICHS
GmbH, 10.06.2021).

Die genauen Standorte fur die Hydranten werden im Zuge der ErschlieBungspla-
nung festgelegt.

Schmutzwasser und Oberflaichenwasser werden getrennt entsorgt. Die
Schmutzwasserentsorgung schlieBt an das vorhandene Leitungsnetz an. Die be-
stehenden Leitungen sind ausreichend dimensioniert, die zusatzlichen Mengen zu
bewaltigen.

Zur Klarung der Versickerungsfahigkeit wurde ein Bodengutachten in Auftrag ge-
geben (Baugrunduntersuchung, GBU - Gesellschaft fliir Baugrunduntersuchungen
und Umweltschutz, 31.08.2018). Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass das
Niederschlagswasser auf den Grundstlicken 2, 3 und 4 versickert werden kann.
Das Niederschlagswasser der Gbrigen Grundstiicke und das StraBenwasser werden
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dem in der stdwestlich gelegenen Ecke des Plangebietes gelegenen Regenrlck-
haltebecken zugefiihrt. Das Regenrlickhaltebecken besitzt einen gedrosselten
Uberlauf in das Kanalnetz.

Telekommunikationseinrichtungen werden im Zuge der ErschlieBung ausge-
baut.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Milldeponie nach Damsdorf/Tensfeld.

| 8 Nachsorgender Bodenschutz |

Auf dem Flurstiick 29/1 (Raiffeisenplatz 7) befand sich ab ca. 1906 ein Sagewerk
und ab ca. 1980 ein Baustoffhandel. Da in einer ersten orientierenden Untersu-
chung im Bereich des ehemaligen Schornsteines Benzopyren gefunden wurde, er-
folgte ein Bodenabtrag. Dabei wurden Aufschittungen von Sand, Bauschutt, Me-
tall, Folie und Schlacken gefunden. Um eine Gefahrdung auszuschlieBen, wurde
eine erganzende orientierende Untersuchung vom Sachverstandigen-Ring Micke
GmbH, 26.06.2018 durchgeflihrt. Das Gutachten liegt der Begriindung an. Der
Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

Eine Gefahrdung Uber den Wirkpfad Boden — Mensch bezogen auf die aktuelle und
die geplante Nutzung im Untersuchungsgebiet ist nicht abzuleiten. Eine Gefahr-
dung Uber den Wirkpfad Boden - Grundwasser ist ausgeschlossen.

| 9 Hinweise

9.1 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

9.2 Léoschwasser

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung SH (LBO 2019) und der Musterrichtlinien fir Flachen flr die
Feuerwehr entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der
Vorhabenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

9.3 Geothermie

Es besteht die Mdéglichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwarme" zu installieren.
HierfUr muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
bei der "unteren Wasserbehdrde" des Kreises Segeberg beantragt werden.
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9.4 Archaologie
Der Uberplante Bereich befindet sich in der Nahe eines archaologischen Interes-
sensgebietes, daher ist archaologische Substanz nicht sicher auszuschlieBen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverzlg-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug

9.5 Nachsorgender Bodenschutz

Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg (UBB Se) weist darauf hin,
dass auf langjahrig altlastenrelevant genutzten Flachen trotz historischer Recher-
che und orientierender Untersuchungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann, dass Belastungsbereiche unentdeckt bleiben.

Aus den o. a. Grinden empfiehlt die UBB Se eine fachgutachterliche Begleitung
der Erd- und Tiefbauarbeiten im Plangeltungsbereich.

Gemeinde Fahrenkrug Fahrenkrug, den
Der Burgermeister

(Burgermeister)



