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Teilbereich 2
GRZ0,3

o | /D
TH max. 5,20m
GH max. 9,00m

\
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SATZUNG
DER GEMEINDE

GESCHENDORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DAS GEBIET

"Grundstiicke nordlich und siidlich der DorfstraBBe Nr. 5 bis
47 sowie Nr. 2 bis 14 sowie Grundstiicke westlich und
ostlich der StraBe Wohldredder Nr. 1 bis 9 und Nr. 2 bis 8
und unbebaute Flache nordlich des Grundstiickes
Wohldredder Nr. 6 und ostlich der StraBe Wohldredder "

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........cccccceeeeeen.

folgende

Satzung lber den B-Plan Nr. 10 fiir das Gebiet "Grundstticke ndrdlich und stidlich der

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind mit standortgerechten
Baumpflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

DorfstraBe Nr. 5 bis 47 sowie Nr. 2 bis 14 sowie Grundstlicke westlich und stlich der
StraBe Wohldredder Nr. 1 bis 9 und Nr. 2 bis 8 und unbebaute Fléche nérdlich des
253 Teilbereich 1 30 Grundst[]ck_es Wohldrec_lder Nr. 6 und 0stlich c!er StraBe Wohldredder" bestehend aus
i der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
GRZ 0,3 /
=
o | A\ F@ Verfahrensvermerke:
253
29
TH max. 5,20m Doﬂs“av’e 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
95 /b
GH max. 9,00m B !
Flur: 7 : 209 91 _8651 8—55 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
@ﬁeinde: Geschendorf / ; 83 28%? KD e ;ﬁushankg_an den Bekanntmachungstafeln vom ....... z ........... biS oo,
Gemarkuna: Geschendorf 28 260 o PP bdruc in der s (Zeitung)
_— > % / Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ...................... .
4]
W 26 264 81 2 3q
20 == 4 "
= 24 ‘ / 2 85 4 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
///// %135' 3 80 3 19 A~ durchgefiihrt.
% 8)) 22 26 239 0 5 %1— 9 / Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... wurde nach
193 23 243 3 9 81 § 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
\ 269 9 Qo ” von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
% 30 S 81 80 %2 0 80 T . 3 . _ . . N
268 7 12 5 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
81 80 sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ..........ccceeeeeeee.n.
16 16 X @ ry T8 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
10 9
16 Twiete 1b 1a
B 16 31 101 4. Die Gemeindevertretung / Ausschuss hatam ...............ccccceveeennee den Entwurf des
% 7 : 3 B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.
16 % /\\ . .
o 12 : 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
.. : Flur: 4 = \\ (Teil B), sowie die Begrundung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
— \\ / Gemeinde: Geschendorf bis e unter "WWW........... de" im Internet vert')ffentlich’a. _
.. : Gemarkuna: Geschendorf Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung .......ccccccccceeeennnn, offentlich ausgelegen.
108 —Smarang: : Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
96 / 31 Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
17 ,/v 4 : abgegeben werden kénnen, am ............cocccoeiees
15 /// : ) LN e (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
7 17 ¥ / bei Bekanntmachungen durch Aushang:
a7 1 \ inder Zeit vom .........ccccceeveiinnnns DiS ..vveiiiiiiee durch Aushang
2 : E - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zuséatzlich unter
: \ "WWW..........de" ins Internet eingestellt.
w E .
. 5 ‘ v «
14 g: 17 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
8 3 30 - sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............ccccceee. zur Abgabe einer
® =7 Stellungnahme aufgefordert.
17 17
13 =+ : : GEMEINDE DEN....ooiiiieiieeeees
1 o 4 Teilbereich 4
Teilbereich 3 GRZ03 | N e ey S g T\ ATIN NUTT NN TR U e,
w = GRZ0,3 Fur 5 BURGERMEISTER/IN
; 17 0 éi Gemeinde: Geschendorf
] 5 o 2 Gemarkung: Geschendorf
TH max. 5,20m
TH max. 5,20m
k ‘ . GH max. 9,00m 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
17 | 5 GH max. 9,00m grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und ma@stabsgerecht
11 / dargestellt sind.
17
7
LANDESAMT FUR VERMESSUNG DEN
o ',/': UND GEOINFORMATION /| DPEN
| %/ /7/ SCHLESWIG-HOLSTEIN
_I //1 A (LVermGeo SH) XU e,
17
i a7 8
kb 9
1) 1) 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
Plangrundlage: ALKIS GIS (Stand: April 2026) I E I I A P I A N und sons.t|gen.Trager offentlicher Belange am ............ccc....... gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der Veroffentlichung (Nr. 5) geandert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................
- o] 1 S unter "www.......... de" im Internet erneut veroffentlicht.
ZEICH EN ERKLARU NG: TEIL B - TEXT (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.)
o ) . . Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung ............cccocceeeiens offentlich ausgelegen.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Pl_e.munge_ljl, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 1. Maft der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 18 BauNVO) . Die emeute Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
o o _ o _ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.1 Bezugspunkt fir die maximale Firsthohe ist die gemittelte natiiliche Geléndehshe der Grundfiache des | /& Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB Wohngebaudes. Abgrabungen und Aufschiittungen von max. 50 cm sind zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen s R abgegeben werden kénnen, am ........................
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung. werden, wenn Uber ein HéhenaufmaR belegt wird, dass eine ordnungsgemaRe Oberflachenentwasserung andernfalls DN (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
. . nicht gesichert werden kann. / bei Bekanntmachung durch Aushang:
Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen in der Zeit vom bis durch Aushan
.................................................... g
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage %TLTLTJ_TJ_'_ zum Schutz, zur Pﬂege und Entwicklung von :122 gizussptungt fUlIrE cé:e ma;(imaleh'lf'rz[a;éfhjhe (Schnittpunkt zwischen der aufsteigenden Wand und der Dachhaut) ist Lo s S e - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter
1e Lberkante des Eragescnossrontulsbodens. Geschendort 77 "www.....de" ins Internet eingestellt.
. Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB ke = e N ) .
MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1BauGB, § 16 (2) Zweckbestimmung: 1.3 Eine Abweichung von den festgesetzten maximalen HOhen ist zulassig, wenn es sich um die Neuerrichtung eines M, M. e bk et j y . ode"r: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
u. §§ 17 bis 21 BauNVO [KS] Knickschutzstreifen zulassigerweise errichteten Gebaudes an gleicher Stelle, mit gleicher Art der Nutzung sowie gleicher Grundflache e ‘;; i e gefihrt.
. und Gebaudehohe handelt und mit der Neuerrichtung innerhalb von 2 Jahren nach Abgang begonnen wird. Tl .."" o = '
GRZ ... Grundflachenzahl § 19 BauNVO | ) ) "..__G:?scl_hendd‘tf\ 10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
@ Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25b BauGB 2. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 2. 2N dem Text (Teil B) am .......ccccoeveuvenvnne. als Satzung beschlossen und die Begriindung
TH max. ....... Traufhohe § 18 BauNVO Die MindestgrundstiicksgrolRe betragt bei Einzelhausbebauung 600 m?, bei Doppelhausbebauung 450 m? je _‘\\‘“' ---------- durch Beschluss gebilligt.
Doppelhaushalfte.
GH max. ........ Gebaudehbdhe 18 BauNVO
S Sonstige Planzeichen 3. Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) GEMEINDE DEN. ..o,
. . Je vollstdndige 450 m? Grundstucksflache ist eine (=1) Wohnung je Wohngebaude zulassig. Die max. Anzahl von 4
Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten ZU Wohnungen je Wohngebéaude darf nicht liberschritten werden. N S e
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB, belastende Flichen BURGERMEISTER/IN
§§ 22 und 23 BauNVO (zugunsten der anliegenden Flachen) § 9 (1) 21 BauGB 4. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO; § 31 Abs. 1 BauGB) l;"' i
(o) Offene Bauweise 22 (2) BauNVO r——— _r — = ;T
§ 2) i . . 4..1 Im \{orgartenberelch |§t zwischen Baugrenze und Stral&enbegrenzungshme parallel zu!' Stra[&enbegren%ungs!lnle = 11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
ein Streifen von 3m Breite von Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen freizuhalten und gartnerisch S . . . . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5 dh f d ist bek h
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig § 22 (2) BauNVO -_-_- anzulegen. Zufahrten zu notwendigen Stellplatzen sind je Stellplatz bis zu einer Breite von 3m zulassig, héchstens . k. wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
des Bebauungsplanes Nr. 10 § 9 (7) BauGB jedoch bis zu einer Gesamtbreite von 6m. / Ten X)h
Baugrenze § 23 BauNVO 4.2 Ausnahmsweise ist fiir Gebaude mit einer geringeren als der als maximal zuléssig festgesetzten Hoéhe eine : GEMEINDE )] = N
. Uberschreitung der parallel zum Knick festgesetzten Baugrenze in dem Umfang zuldssig, der sich aus der Differenz
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: der beantragten GebZudehhe zur maximal zulassigen Gebaudehche ergibt, hochstens jedoch um bis zu dem |
Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB festgesetzten Knickschutzstreifen. BURGERMEISTER/IN
au
St B cehrsfisch Geschi]tzter Knick § 21 (1) LNatSchG 5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBO)
ral>enverkenrstiache § 30 (2) BNatSchG 5.1 Zuléssig sind geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 15° und 48°. Abweichende Dachneigungen sind bei 12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
o . Nebenanlagen, Wintergarten, Eingangstiberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zulassig. Gemeinde und Stelle. bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
StraBenbegrenzungSIInle auch gegenUber Erklarung auf Dauer \;véhrend der S rechstungen vongallen Interessierten eingesehen
Verkehrsflach b d 7 kbesti 5.2 Gegenuber mindestens einer AuRenwand oder Teilen einer AuRenwand zurtickgesetzte Geschosse oberhalb der g o p o 9
erkenrsilacnen pesonderer Zweckoestimmung DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHA KTER Traufe sind unzulassig (sog. ,Staffelgeschoss*). Dies gilt nicht fiir AuRenwandflachen von Dachgauben und Loggien. \(Nerden kann und die Uber dip Inhalt Auskunft erteilt, c?lndhazj h ...... )rtb|hbk t
RA . (7] 14 IS wereeeeieeere e e e e urch Aushang) ortsiiblich bekann
5.3 Dachgauben und Loggien diirfen einen Abstand von 2 m zum Ortgang nicht unterschreiten. Die maximale gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Gesamtbreite von Dachgauben und Loggien darf 30% der unteren Dachkantenlange nicht tGiberschreiten. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der
. . . . .. . sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Katasteramtliche FIurstucksgrenze mit Grenzmal 5.4 Nicht uberbaute Grundstiicksflachen, die nicht fiir notwendige Zufahrten oder Zuwegungen genutzt werden, sind Entsch%digungsansprijcher? gel(tind zuU machen und Las Erléschen dieger Anspriiche
Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen. Stein- oder (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
81 ] . Schottergarten sind nicht zulassig. Zulassig ist ein max. 50 cm breiter Streifen als Spritzschutz um ein Gebaude. ebenfalls hingewiesen
Umarenzuna der Fliachen mit wasser- “ Katasteramtliche Flurstucksnummern 5.5 Entlang der DorfstralRe ist bei Abriss und/oder Neubau eines in vorderer Reihe zur StralRe gelegenen Gebaudes Die Satzung ist mithin @m ..., in Kraft getreten.
g ) g vorh. Gebaude entlang der Stral3enfront eine lebende Heckelaus s;anaoﬁgerecﬁfen Helmlscﬁﬂl:aUBQeHo zen|mit einer maximalen
rechtlichen Festsetzu ngen : Hohe von 1,2 m anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
GEMEINDE DEN....cooiriiie e,
Zweckbestimmung:
- . 5,0 . . 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gewaisserschutzstreifen +—+ MaBlinien mit MaRangaben | CrEEEEASRLa BRI TRl =/, o PR
. Stellplatze und ihre Zufahrten einschl. Unterbau sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen. BURGERMEISTER/IN
—————— Verbandsgewasser Nr. 267 —..—..— Flurgrenze
Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier, Bebauung, Versiegelung, Aufschittung oder
Abgrabung freizuhalten. PLANVERFASSER: Bauleitplanung+Planungsrecht, Dipl. Ing. F. Hartmann in

Zusammenarbeit mit BgA Bauleitplanung Kreis Segeberg

STAND:

28.09.2026
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