Gemeinde Geschendorf

Bebauungsplan Nr. 9

fir das Gebiet

,Grundsticke nérdlich und stdlich der DorfstraBe Nr. 49 bis
55 sowie Nr. 16 bis 44h, Grundsticke Im Winkel Nr. 1 bis 7
sowie Nr. 2, Grundstlicke nérdlich und sudlich der Twiete Nr.
1a bis 5a sowie Nr. 2 bis 6 und Grundstucke 6stlich und
westlich der LindenstraBe Nr. 1 bis 25 sowie Nr. 2 bis 24a"

Text

Veroffentlichungsexemplar

Stand: Entwurf September 2026




1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 16 Abs. 2 Nr.
4, 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1 Bezugspunkt fur die maximale Firsthohe ist die gemittelte natirliche
Gelandehdhe der Grundflache des Wohngebaudes. Abgrabungen und
Aufschittungen von max. 50 cm sind zuladssig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn Uber ein Hohenaufmal belegt
wird, dass eine ordnungsgemaBe Oberflachenentwasserung andernfalls nicht
gesichert werden kann.

1.2 Bezugspunkt fur die maximale Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen der
aufsteigenden Wand und der Dachhaut) ist die Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens.

1.3 Eine Abweichung von den festgesetzten maximalen Hoéhen ist zuldssig, wenn
es sich um die Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten Gebaudes an
gleicher Stelle, mit gleicher Art der Nutzung sowie gleicher Grundflache und
Gebaudehdhe handelt und mit der Neuerrichtung innerhalb von 2 Jahren nach
Abgang begonnen wird.

\ 2. MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroBe flir ein Einzelhaus betragt 600 m2.
Die MindestgrundstiicksgroBe flir eine Doppelhaushalfte betragt 450 m=2.

3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

3.1 Je vollstandige 450 m2 Grundstlicksflache ist eine (1) Wohneinheit zulassig.

3.2 Die max. Anzahl von 4 Wohneinheiten je Wohngebdude darf nicht
Uberschritten werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

4.1 Im Vorgartenbereich ist zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
parallel zur StraBenbegrenzungslinie ein Streifen von 3 m Breite von Carports,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen freizuhalten und gartnerisch anzulegen.
Zufahrten zu notwendigen Stellplatzen sind je Stellplatz bis zu einer Breite von 3
m zuldssig, hdochstens jedoch bis zu einer Gesamtbreite von 6 m.



\ 5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Zulassig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 48°. Abweichende Dachneigungen sind bei Nebenanlagen,
Wintergarten, Eingangsuberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und
Carports zulassig.

5.2 Gegenuber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand
zurickgesetzte Geschosse oberhalb der Traufe sind unzuldssig (sog.
»~Staffelgeschoss"). Dies gilt nicht fir AuBenwandflachen von Dachgauben und
Loggien.

5.3 Dachgauben und Loggien dlrfen einen Abstand von 2 m zum Ortgang nicht
unterschreiten. Die maximale Gesamtbreite von Dachgauben und Loggien darf
30% der unteren Dachkantenldnge nicht Uberschreiten.

5.4 Nicht tGberbaute Grundstiicksflachen, die nicht fir notwendige Zufahrten
oder Zuwegungen genutzt werden, sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Stein- oder Schottergarten
sind nicht zulassig. Zulassig ist ein max. 50 cm breiter Streifen als Spritzschutz
um ein Gebdude.

5.5 Entlang der DorfstraB3e ist bei Abriss und/oder Neubau eines in vorderer
Reihe zur StraBe gelegenen Gebdudes entlang der StraBenfront eine lebende
Hecke aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen mit einer maximalen
Hoéhe von 1,2 m anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.6 In Teilgeltungsbereich 2 sind bei Neu-, An- oder Umbauten ausschlieBlich
rotes Verblendmauerwerk sowie anthrazitfarbene oder schwarze nicht glanzende
Dacheindeckungen zulassig.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB )

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung , Knickschutzstreifen" ist als unversiegelte Grinflache zu
entwickeln. Vorgesehen ist eine extensiv genutzte Gras- oder Krautflur. Der
Knickschutzstreifen ist einmal im Jahr zu mahen. Zwischen April und Ende Juni
ist eine Bearbeitung zu unterlassen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Bauliche
Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind nicht
zulassig.



6.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgange sind mit standortgerechten Baumpflanzungen gleichwertig zu
ersetzen.

\ 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 In Teilbereich 2 ist die Errichtung von Gebduden, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, insb. Wohngebduden, solange nicht zuldssig bis
gutachterlich nachgewiesen ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen
gewahrleistet sind.

Dies gilt auch fur die Umnutzung landwirtschaftlicher Wohngebaude oder
sonstiger landwirtschaftlicher Gebaude zu Wohnzwecken.

7.2 In Teilbereich 1 ist die Errichtung von Gebduden, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, insb. Wohngebduden, auf Flachen, die naher an
geruchsemittierenden baulichen Anlagen gelegen sind als bereits vorhandene
nicht landwirtschaftliche Wohngebaude, solange nicht zuldssig bis gutachterlich
nachgewiesen ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrleistet
sind.

Dies gilt auch fur die Umnutzung landwirtschaftlicher Wohngebaude oder
sonstiger landwirtschaftlicher Gebaude zu Wohnzwecken.

| 8. Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

8.1 Abweichend vom Bauordnungsrecht dirfen baugenehmigungspflichtige und
auch baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen einen Anstand von 3 m zur
seitlichen Grundstlicksgrenze im Teilbereich 2 nicht unterschreiten.



