Satzung der Gemeinde Glasau
uber den Bebauungsplan Nr. 6

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Glasau fiir das Gebiet "OT Sarau, Flache nérdlich der Stral’e Hokerstieg, sudlich der Ploner Stralle, dstlich der Enge

Stralte und westlich der Dorfstralle"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

|

2 O
\ 3

¥

‘)
II \ 555
9
ED 5

WA

0,30 (0,50)
TH 1< 4,0 m Giber EGF
TH I < 7,0 m tiber EGF
FH | bis Il < 9,0 m liber EGF A

)
BN

H2 = 34,0 m i. NN

/ " \
A
5

g |
5
N=
=

4 N 'l

- N
N <
.
) o
) Y > g
e 2
X /
/ v = “ /! fr
57 /
/N . ; e e—
e ,
" [B50m7] Y y }l
G osg //‘/’,zs R |
/ e / s
o/ fime N\ / 322
/ 00 me /’”
. 2 /
F , -
td - \\ 4
\\ //
4 e d
// AN i 1.790 m?

s\ A
a S X o
o 5 \’41
BT APARE.
A .. '_ .
EWLCAHE .\
AV A L N

s
(L) s
P S oo
VI B
3. o o '

.....

H3 = 33,4 m . NN

g e
Jat 23 S
I

H4 = 33,0 m 0. NN o0 575

N

=
// b
/T \

st vy
770 m? i
- l
s
S - 109 =
- _ sy 109
Ty T > ! 307
57 0 351 < . - -/ EE 1 141
. 2 < ° °
677 i
CE A Wy
8 21 B = o s 108/8

(=

Planzeichenerklarung
Es gilt die BauNVO 2017

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

mmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf}

(0,25) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmalf}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Héhenbezugspunkt in Metern (m) Gber Normalhéhennull (NHN) (§ 18 Abs. 1

H4 = 34,0 m (. NHN

BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

THI<4,0m Traufhdhe (= Schnittpunkt AuRenwand mit duRerer Dachhaut) der baulichen Anlagen

in Meter als Hochstmal3, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschossigkeit

FHIbisI1<9,0m Firsthohe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
Hochstmald

tiber EGF  Uber Erdgeschossfuliboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflachen

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigt

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

: Griunflachen
Knickschutzstreifen
G] Geholzflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

oo mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsnehmen zu belastende
DR Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

oo mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, Ver- und

o I o

Entsorgungsnehmen und Rettungsfahrzeugen aller Art zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen
——————— geplante Flur- und Grundstiicksgrenzen
—x——x— wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlage

6

3
[Irrr vorhandene bauliche Nebenanlage
vorgeschlagene Grundstiicksgrée

lIl. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

00000 Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG)

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und
Einrichtungen zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den Stralenverkehrs-
flache unzulassig. Ausgenommen davon sind Terrassen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Hobhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den WA-Gebieten darf die Erdgeschossfullbodenhéhe (Oberkante FertigfulRboden) der
Gebaude in der Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,70 m Uber den
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt) liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das Mal des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das MalR des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(1)  Es dirfen ausnahmsweise die baulichen Anlagen in Form von ebenerdigen Nutzungen als
privat genutzte Terrassen bis zu 30 m? auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

(2) In den WA-Gebieten dirfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben werden,
wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Grundstiick von 3 m gewahrt bleibt.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den WA- Gebieten ist die MindestgroRe von 700 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus und von
groRer 450 m? je Doppelhaushalfte nicht zu unterschreiten.

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bis zu einer Grundstlcksgrdflie unter bzw. gleich 900 m? ist je Wohngebaude als Einzelhaus
maximal eine Wohnung zulassig und ab einer Grundstlicksgrée von grofier als 900 m? sind
je Wohngebaude als Einzelhaus maximal zwei Wohnungen oder je Wohngebaude als
Doppelhaus maximal eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)

6.1 Die Grunflache "Knickschutzstreifen" ist extensiv zu bewirtschaften.

6.2 Die Grunflache "Geholzflache" ist mit einem standortgerechten, einheimischen Laubbaum je
angefangener 220 m? zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die lbrige
Flache ist als Réhricht- bzw. Gras- und Staudenflur zu erhalten und extensiv zu
bewirtschaften.

7 Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

(1)  Dachmaterial der Hauptgebaude: Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind nur aus nicht
reflektierenden bzw. glanzenden Materialien als rote bis rotbraune bzw. schwarze bis
anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie die
Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen
erm@glichen. Daruber hinaus sind Grundacher zulassig.

(2) Dachform: Die Dacher der Hauptgebaude sind nicht als Flachdacher herzustellen.
Ausgenommen sind Griindacher. Pultdacher sind nur in der eingeschossigen Bauweise
zulassig.

(3) Fassaden: Gebaude als Blockhauser mit Rundbohlen sind unzulassig.

(4) Einfriedungen: Im Falle der Einfriedung sind diese zur Verkehrsflache hin nur als
Einfriedungen bis zu maximal 1,20 m Héhe zulassig.

(5)  Grundstlcke: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Verkehrsflachen
zugewandten Hauptgebaudeseiten sind griingartnerisch anzulegen. Steingarten - als
flachenhafte Stein- / Kies- / Splitt- / und Schottergarten oder -schittungen - sind
unzulassig.

(6)  Anzahl der Stellplatze: In dem WA-Gebiet sind je Wohnung mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.04.2016. Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in "Uns Ddrper" am XX.XX.XXXX.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
26.08.2019 durchgefihrt worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
16.11.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.06.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
XX.XX.XxxX bis einschlief3lich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite
www.amt-trave-land.de/gemeinden/glasau/bauleitplanung/bebauungsplaene/ und im
zentralen Internetportal des Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht. Zusatzlich und
parallel zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die
offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend
der Dienststunden.

Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch
Abdruck in "Uns Dorper" ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber
die Veroffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite
www.amt-trave-land.de/gemeinden/glasau/bauleitplanung/bebauungsplaene/ ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Glasau, Siegel (Thomas Gerber)

- Der Burgermeister -

7. Der katastermaRige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberprifung des drtlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt
der Bescheinigung.

(gez. Jorg Wohlleber)
Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein
-Katasteramt -

Bad Segeberg, xx.xx.xxxx Siegel

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Glasau, (Thomas Gerber)

- Der Burgermeister -

Siegel

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Glasau, Siegel (Thomas Gerber)

- Der Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und Umweltbericht auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................... durch Abdruck in "Uns Dérper" ortstiblich bekannt gemacht worden. Nach
§ 215 Absatz 1 Satz 1 BauGB werden unbeachtlich
1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der

dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die
fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche flir Eingriffe durch
diesen Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen von
Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.
Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
Uber die Ausfertigung und Bekanntmachung oder von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gemaR § 4 Abs. 3 GO die Verletzung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der
Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.
Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.

Glasau, Siegel (Thomas Gerber)

- Der Burgermeister -

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 05.07.2024, GVOBI. 2024, 504,

letzte berlicksichtigte Anderung: § 58a geéndert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI.
S. 875, 928)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010,letzte beriicksichtigte Anderung: § 19
geandert (Art. 3 Ges. v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734)

- Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung vom
28. Februar 2003, GVOBI. 2003, letzte beriicksichtigte Anderung: § 34a geéndert (Art. 1 Ges. v.
26.03.2026, GVOBI. 2026 Nr. 27)
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Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 8.) kdnnen wahrend der Dienstzeiten im Amt Trave-Land in
23795 Bad Segeberg, Waldemar-von-Mohl-Strafte 10, eingesehen werden.

Verfasser:

PLANUNG kompakt
STADT

Roéntgenstralte 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Satzung der Gemeinde Glasau
uber den Bebauungsplan Nr. 6

fir das Gebiet "OT Sarau, Flache ndrdlich der StralRe Hokerstieg, sudlich der
Ploner StralRe, dstlich der Enge Stralte und westlich der Dorfstralle"

Stand: 22. Juni 2026
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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