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Gemeinde: Glasau

Gemarkung: Glasau
Flur: 18
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Gemeinde: Glasau

Gemarkung: Glasau
Flur: 19
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SATZUNG
DER GEMEINDE

GLASAU

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

FUR DAS GEBIET

"Nordlich der Ploner StraBe (L 306),
Hausnummern 7 bis 10a"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............cccvvveeeeen. folgende
Satzung Uiber den B-Plan Nr. 8 flr das Gebiet "nérdlich der Pléner Strafde (L 306),
Hausnummern 7 bis 10a", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.
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Gemeinde: Glasau

Gemarkung: Glasau
Flur: 20

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

/ Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ...................... o] 1S S
[ Abdruck in der .........oooiiiiii e (Zeitung)

/ Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ...................... .

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
......................... durchgeflhrt.
/ Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ccc........ wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am .......ccccccccevvre..n.
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung / Ausschuss hatam ... den Entwurf des
B-Planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..................... bis e
wahrend folgender Zeiten ......................... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur
Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kdnnen, am ..............ccccccceee.

DN (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
/ bei Bekanntmachungen durch Aushang:
in der Zeit vom ..........cccvvvvveeeeen. IS .evveieiieeee durch Aushang

- ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.....de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............cccuee..... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE GLASAU DEN...cooiiiiieeee

BURGERMEISTER

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S.1802).

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB,

§§ 1 bis 11 BauNVO

W@ Doérfliche Wohngebiete § 5a BauNVO

Bereiche mit gesonderter textlicher Festsetzung (Ziff. 1)

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVvVO
GRZ ... Grundflachenzahl § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 (4) BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO
(o) Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

000000000 0J " . .

o 9 von Baumen, Strauchern und sonstigen

(oXoXoXoXoXoXoXoXoXo)
Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

m Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewasser § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorger)

§ 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 8

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung inner-

halb eines Baugebietes

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

§ 16 (5) BauNVO

§ 4 St'WG

oD .
®’wm +——  Ortsdurchfahrtsgrenzen der klassifizierten
— Strallen
— — — —— Anbauverbotszone

Landesstralen 20 m

§ 29 (1a) SrwG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o—— o Katasteramtliche Flurstucksgrenze mit Grenzmal

48

+— MaRlinien mit MalRangaben

vorh. Gebaude

vorh. Gebaude, nicht eingemessen

3 Katasteramtliche Flursticksnummern

————— vorh Fahrbahnrand, nicht eingemessen

—— — Flurgrenze
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
dargestellt sind.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
(LVermGeo SH) N U e,

TEIL B - TEXT

1.

Art der baulichen Nutzung

Gliederung des Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO:
In den in der Planzeichnung durch waagerechte Schraffur gekennzeichneten Teilen des dorflichen
Wohngebietes sind die Nutzungen nach § 5a Abs. 2 Ziff. 2 und 4-8 sowie nach Abs.3 ausgeschlossen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Eingeschossigkeit sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen
zulassig. Je Doppelhaushalfte ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist eine maximale Firsthéhe von 8,5 m zulassig.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 1 LBO)

Fir Wohngebaude sind ausschlie3lich geneigte Dacher >25° zulassig.

Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen, wobei Flachdacher
zulassig sind.

Nicht Gberbaute Grundsticksflachen, die nicht fur notwendige Zufahrten oder Zuwegungen genutzt
werden, sind zu bepflanzen. (§ 84 Abs. 1 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten, die flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzten Flachen und
sonstige Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

Carports sind mit heimischen standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.

Vorhandene Hecken oder Gehdlze an den Grundstiicksgrenzen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Bedarf nachzupflanzen. Neupflanzungen sind mit heimischen Laubgehdélzen vorzunehmen.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am ....................... gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... o] T
wahrend folgender Zeiten................... (Tage, Stunden) erneut 6ffentlich ausgelegen.
(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geadnderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am ........................

1N (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
/ bei Bekanntmachung durch Aushang:
in der Zeit vom .........cccvvvveeeeeenn. o] [ durch Aushang

- ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.....de" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
geflhrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am ......cccccceeeeviiinneennnn. als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE GLASAU DEN...coooiie e

BURGERMEISTER

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE GLASAU DEN....oooii

BURGERMEISTER

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................cccocce
(vom ............. bis ..o durch Aushang) ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .......................cc... in Kraft getreten.

GEMEINDE GLASAU DEN...cooiiiiieecee

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 07.07.2022
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