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Satzung der Gemeinde Glasau

iiber den Bebauungsplan Nr. 8

fur das Gebiet ,nordlich der Ploner StraBBe (L 306),
Hausnummern 7 bis 10a"

Begriindung
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Glasau hat durch am 28.6.2022 beschlossen, flir das 0.g. Gebiet den Bebau-
ungsplan Nr. 8 aufzustellen. Mit dieser Planung soll fiir den Ubergangsbereich zwischen
Ortsrand und freier Landschaft an der Pl6ner StraBe eine stadtebaulich geordnete Bebau-
ung sichergestellt werden.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt gednderten
Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zuletzt
geanderten Fassung und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58),

— die Landesbauordnung (LBO) vom 22.1.2009 (GVOBI Schl.-H. S.6).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB aufge-
stellt. Von der Durchflihrung einer Umweltpriifung wird abgesehen. Die Voraussetzungen
der § 13a Abs. 1 und 13b BauGB liegen vor.
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Die Gemeinde Glasau ist als Gemeinde im landlichen Raum ohne zentral6rtliche Funktion
eingestuft!. Fiir diese Gemeinden ist eine wohnbauliche Entwicklung im Rahmen des Eigen-

bedarfs moglich>. Dabei hat die In-

nenentwicklung Vorrang vor der Au-
Benentwicklung. Die vorliegende Pla-

nung entspricht diesen Zielen der

Raumordnung.
s Eo: “’"k“"'"i- *{
Im Flachennutzungsplan ist der Plan- : U o v, ﬂ **gc*,?

‘H—H
bereich Uberwiegend als gemischte

Bauflache dargestellt. Lediglich der
westlich gelegene unbebaute Hausgar-

ten und die nérdliche Erganzungsfla-

che sind als Flache fiir die Landwirt- Abb.1:FIan (Auszug)
schaft dargestellt. Der Flachennut-

zungsplan wird insoweit im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage
Das Plangebiet bildet den |
westlichen  Abschluss  der -
Ortslage an der Ploner StraBe
(L 306). Es umfasst die

Grundstiicke mit den Haus-

nummern 7 bis 10a in einer
GroBe von insgesamt ca. 1,3
ha. Im Osten grenzt die be- - B -y,

baute Ortslage an, ansonsten

landwirtschaftliche Flachen. A g

Die genaue Lage und der Abb. 2: Ubersichtslageplan

Umfang des Plangebietes ergeben sich aus dem nebenstehenden Ubersichtsplan und einer

separaten Karte mit dem Geltungsbereich.

-

Regionalplan I, Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlielich ihrer Nah- und Mit-
telbereiche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen Stufen (Verordnung zum Zentral6rtlichen System) vom 8. 9. 2009

2 Landesentwicklungsplan 2021, Ziff. 3.6.1
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2.2 Bestand und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Im westlichen Bereich bestehen vier Einfamilienh&u-
ser mit Hausgarten, im Ostlichen Bereich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, wo
bislang noch Hobbytierhaltung betrieben wurde, sowie eine Baullicke.

Zwischen den  Grund-
stiicken Ploner StraBe 9
und 10 zweigt ein Ge-
meindeweg von der Pl6-
ner StraBe nach Norden
ab, Uber den die Bebau-
ung Ploner StraBe 9 und
10 und die anschlieBen-
den landwirtschaftlichen
Flachen verkehrlich er-

schlossen werden.

xibnch e-atie 2 3 EASTT S T

Abb. 3: Plangebiet im Luftbild

3. Planungsanlass und -ziele

Innerhalb der Gemeinde besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Im Bereich
des Grundstiicks Ploner StraBe 7 befindet sich eine Baullicke, die sich als MaBnahme der
Innenentwicklung fir eine Nachverdichtung anbietet. Die unbebauten Flachen im Westen
und Norden sind dagegen bereits dem AuBenbereich zuzuordnen. Sie bieten sich gleichwohl
aufgrund ihrer Lage im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Ortslage und der gegebe-
nen verkehrlichen ErschlieBung Uber den gemeindlichen ErschlieBungsweg flir eine Arron-
dierung an. Der Bebauungsplan erdffnet auf diesen Flachen erstmals eine bauliche Nut-
zung. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine dem vorhandenen baulichen Bestand
angepasste und der dorflichen Randlage angemessene Bebauung und Nutzung ermdglicht
und sichergestellt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach den §§ 13a und 13b BauGB

aufgestellt.
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4. Inhalt der Planung

Um die Steuerung einer angepassten baulichen Ergdanzung und Nachverdichtung zu ge-
wahrleisten, werden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zum zuldssigen MaB3 der
baulichen Nutzung und zu den liberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Hiervon abwei-
chende Gebdude und Nutzungen, die zum Zeitpunkt des Erlasses der Satzung zuldssiger-

weise vorhanden sind, genieBen Bestandsschutz.

4.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend seiner historischen Entwicklung und seiner bestehenden
und der umgebenden stadtebaulichen Struktur als dérfliches Wohngebiet gem. § 5a BauN-
VO festgesetzt. Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen (einschl. Hobbytierhaltungen) und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleich-
gewichtig sein und muss auch nicht bereits vollstandig vorhanden sein. In Bezug auf die
zwei AuBenbereichsflachen, erfolgt im Rahmen einer Gliederung des Baugebietes zur Erflil-

lung der Voraussetzungen des § 13b der Ausschluss anderer als Wohnnutzungen.

4.2 MaB der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die Ge-
baudehdhe und die Grundflachenzahl gesteuert. Aufgrund der im westlichen Teil des Plan-
gebietes dominierenden Eingeschossigkeit wird in diesem Bereich auch fiir Neu- oder Er-
satzbauten eine Eingeschossigkeit mit maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude festge-
setzt. Diese Festsetzung stellt sicher, dass die bauliche Erganzung im westlichen Satzungs-
bereich unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung und der Ortsrandlage begrenzt
bleibt. Im &stlichen Teil des Plangebietes mit der ehemaligen Hofstelle ist bereits eine
zweigeschossige Bebauung mit mehreren Wohnungen vorhanden. Hier ist eine zweige-

schossige Liickenfiillung stadtebaulich vertretbar.

Die festgesetzte GRZ von 0,25 entspricht der im Plangebiet vorhandenen maximalen Aus-

nutzung und erlaubt eine bedarfsgerechte und angemessene Nachverdichtung.

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache
Als Bauweise wird die im Plangebiet bestehende offene Bauweise (ibernommen. Die Bau-
grenzen berlcksichtigen notwendige Abstande zu den Grundstiicksgrenzen und zu notwen-

dige Zufahrten und bestehenden Bepflanzungen.
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Die Grundstlicke Ploner StraBe 8-10a liegen bereits auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze
der L306. Nach § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein dirfen hier Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom duBeren Rand der befes-
tigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Diese
Anbauverbotszone ist fiir jede kiinftige Bebauung zu beriicksichtigen und bestimmt in die-
sem Teil des Plangebietes die Lage der vorderen Baugrenze. Ausnahmen hiervon bediirfen
der Zustimmung des Tragers der StraBenbaulast (Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr,
Betriebssitz Libeck). Direkte Zufahrten zur L306 sind hier nicht zuldssig. Zuldssigerweise
errichtete bestehende Gebaude und Zufahrten genieBen Bestandsschutz.

4.4 Grinordnung

Im Bereich des Grundstiicks Pléner StraBe 10a besteht im Hangbereich zur StraBe eine
Griinstruktur, die erhalten werden soll. Diese dient hier auch der Abschirmung einer mogli-
chen Wohnbebauung gegeniiber der StraBe. Darliber hinaus sind im Bereich der bisherigen
AuBenbereichsflachen zur Gestaltung des neu definierten Ortsrandes Heckenpflanzungen
entlang der dauBeren Grundstlicksgrenzen vorgesehen, die teilweise bereits bestehen. Diese

sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu erneuern.

4.5 VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher iber die Pl6ner StraBe. Die Grundstiicke
Ploner StraBe 9-10a, die bereits auBerhalb der OD-Grenze liegen, sowie das rlickwartige

Baugrundstiick werden (iber den Gemeindeweg erschlossen.

4.6 Umweltbelange

Der Landschaftsplan der Gemeinde Glasau aus dem Jahr 2001 enthalt fiir das Plangebiet
keine spezifischen Aussagen, EntwicklungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen. Die vorlie-
gende Bauleitplanung widerspricht den Inhalten der Landschaftsplanung daher nicht.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans werden mit der Bebauung des
Grundstlicks Pléner StraBe 10a und des Flurstlicks 48/11 im Hinblick auf das Schutzgut
Landschaftsbild zusatzliche Eingriffe zugelassen. Dariiber hinaus sind mit der erméglichten
Bebauung zusatzliche Versiegelungen verbunden. Da es sich um ein Verfahren nach § 13a
BauGB handelt, gelten diese Eingriffe gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planeri-

schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Artenschutz

Aufgrund des bestehenden baulichen Nutzung im Plangebiet und Ihrer Lage an einer star-
ker befahrenen StraBe ist die Bedeutung der Flache fiir den Artenschutz eher gering. Knicks
oder andere geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Griinstrukturen
werden erhalten und ergénzt. Die Priifung der Artenschutzbelange erfolgt im Ubrigen auf
der Basis einer Potenzialanalyse, welche auf die Ergebnisse der Ortsbesichtigung gestiitzt

ist.

Das Plangebiet ist mit seinen Hausgdrten und der landwirtschaftlichen Nutzung des Flur-
stlicks 48/11 flir den Artenschutz nur von geringer Bedeutung. Die Brutvogeldichte ist auf-
grund des eingeschrankten Nahrungs- und Brutplatzangebotes und der Lage innerhalb ei-
ner unruhigen Umgebung niedrig. Es kommen allenfalls geblischbriitende Arten mit gerin-
gen Lebensraumanspriichen vor wie z.B. Amsel, Gartengrasmiicke, Zilpzalp, Fitis, Zaunko-
nig oder Heckenbraunelle. Sie sind allgemein aufgrund ihrer relativ geringen Stérungsemp-
findlichkeit weit verbreitet. Weitere geschiitzte Arten, wie z.B. Haselmause sind aufgrund

fehlender Lebensraumpotentiale nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass die artenschutzrechtlichen Zu-
griffsverbote nach § 44 BNatSchG von den zu erwartenden Auswirkungen bei der Umset-
zung der Planung nicht betroffen werden und kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand

erfillt wird.

Die Verkehrsbelastung auf der L306 ist mit ca. 2.200 Kfz/24h nur gering®. Die Larmimmissi-
onsrichtwerte der DIN 18005 kdnnen ohne weitergehende SchutzmaBnahmen vollstandig

eingehalten werden.

4.7 Gestalterische Festsetzungen/drtliche Bauvorschriften

Zur Vermeidung unpassender baulicher Gestaltungen und aus Griinden des Klimaschutzes
und der Biodiversitdt werden Vorgaben zu Dachform, Nebenanlagen und Freiflachen ge-
macht.

3 LBV-SH, Zihlstelle 1929 0078, Zihldaten 2015 fortgeschrieben auf 2019
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5. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom sowie die Entsorgung von
Schmutzwasser und Niederschlagswasser bleiben unverandert. Das anfallende Nieder-

schlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken zu versickern, soweit méglich.
Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass

des Innenministeriums vom 30.8.2010 - IV 334 166.701.400 - mit 96 m3/h aus dem Netz
der offentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

6. Hinweise

derzeit keine

7. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht vollsténdig in Privateigentum. Bodenordnende MaBnahmen, wie eine

Grenzregelung oder Umlegung sowie ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Anlagen:
4, And. Flachennutzungsplan (Berichtigung)

Gemeinde Glasau
Der Burgermeister

(Burgermeister)



