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1. ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
111 Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Aus-
weisung neuer Baugrundstiicke in der Gemeinde Glasau, um den Bedarf an ortlichen
Bauplatzen zum Wohnen zu decken.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

In der Gemeinde Glasau besteht ein Bedarf an finanzierbaren Bauflachen fiir junge
Familien, auf denen Wohngebaude errichtet werden kénnen. Demgegeniber steht
das Interesse der Gemeinde, die Einwohnerzahl zu sichern bzw. zu erhéhen. Eine
gesunde Durchmischung der Bevolkerung ist erforderlich, um alle infrastrukturellen
Einrichtungen, zu denen auch Schule und Kindergarten zahlen, auch zukinftig an-
bieten zu kénnen.

Gemal dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) kénnen Ge-
meinden in den landlichen Raumen 10% neue Wohnungen bauen, bezogen auf den
Wohnungsbestand am 31.12.2020 und auf den Zeitraum bis zum Jahr 2036.

In der Begrundung zum Landesentwicklungsplan 2021 unter B zu 3 steht: ,Die Werte
von 10 und 15 Prozent beziehen sich auf den Wohnungsbestand 31. Dezember 2020
und den Zeitraum 2022 bis 2036.“ Folglich missen danach wohl nicht die Neubauten
von 2021 angerechnet werden.

Zudem sind Fertigstellungen erst ab dem Jahr 2022 wieder zu beachten.

In der Gemeinde Glasau wurden am 31.12.2020 insgesamt 431 Wohnungen ermittelt.
Somit betragt der Entwicklungsspielraum der Gemeinde 43 Wohnungen.

Die Bebauungsplane Nr. 2, 3, 4 und 5 sind bereits seit langerem vollstandig bebaut.
Weitere potenziell geeignete Flachen befinden sich in Privathand und stehen dem
Markt nicht zur Verfigung. Somit kann der Bedarf zu diesem Zeitpunkt nicht gedeckt
werden.

Da die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung hat, hat die Gemeinde
im Marz 2014 eine Baullckenerfassung durchgefuhrt. Ziel war die Ermittlung der In-
nenentwicklungspotenziale und eine Klarung der Verflgbarkeiten. Der Bedarf kann
laut Baulliickenerfassung aus dem Jahr 2014 folgendermaflen gedeckt werden: 2
Bauluicken stehen zur Verfugung, 5 stehen mittelfristig zur Verfiugung und 12 Flachen
sind auch langfristig nicht verflugbar.

Eine Uberprifung am 16.12.2020 ergab, dass heute nur real eine Baullicke zur Ver-
fugung steht, 3 stehen mittelfristig zur Verfigung und 15 Flachen sind auch langfristig
nicht verfugbar.
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Bild 1: Auszug Bauliickenkataster von Méarz 2014

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt zwei potentielle Bauflachen in Sarau dar.
Eine befindet sich westlich der Dorfstralle bzw. sudlich der Pléner Stral3e. Hier ist
eine Verfugbarkeit gegeben.

Eine weitere Flache liegt 6stlich der DorfstraRe bzw. sldlich des Sibliner Weges. Hier
ist eine Verflgbarkeit gegeben.

Aus diesem Grunde soll die bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes ermittelte
Flache einer gebietstypischen Bebauung zugefiihrt werden.

Ein erster Entwurf ging von einer inneren Erschlielung des Plangebietes aus. Da die
ErschlieBungskosten jedoch so hoch sind, dass die Gemeinde keine Baugrundstiicke
zu ortsublichen Preisen anbieten kdnnte, hat sich die Gemeinde entschlossen, eine
Baustruktur zu schaffen, die einen geringstmdglichen ErschlieRungsaufwand erfor-
dert.

Um dieses Ziel umzusetzen, wird ein stadtebauliches Erfordernis fur die Aufstellung
einer Anderung des Flachennutzungsplanes gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Wie bereits unter Punkt 1.1.2 erlautert, fehlt es an Nachverdichtungspotentialen im
Innenbereich. Zudem hat der wirksame Flachennutzungsplan zwei potentielle Bau-
flachen in Sarau ermittelt, die fur diesen Fall als Erweiterungsflachen in Frage
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kommen. Die Flache westlich der Dorfstral3e bzw. siidlich der Pléner Stral3e ist ver-
fugbar. Daher soll mit deren Bebauung begonnen werden.

Da die weitergehenden Variantenuntersuchungen bereits auf Ebene des Baulicken-
katasters und des Flachennutzungsplanes stattfanden, kann von weiteren Varianten-
untersuchungen abgesehen werden.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens

Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB 11.12.2023
X frithzeitige Beteiligung der Biirger § 3 (1) BauGB 08.12.2025 -
16.01.2025
X friihzeitige Information der Gemeinden, T6B § 4 (1) BauGB ab dem
und Behérden 08.12.2025
Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB
Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2)
BauGB
Beschluss der Gemeindevertretung § 6 BauGB

1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung bereitet im Norden eine Bebauung auf einer vorhandenen Griinflache
vor. Sie wird intensiv genutzt und ist von Bebauung stark vorbelastet. Daher hat sich
hier keine umfangreiche geschitzte Fauna und Flora entwickeln kénnen.

Allerdings befindet sich im slidlichen Teil des Plangebietes ein Knick, der weitgehend
zu erhalten ist. Die Planung bereitet drei Knickdurchbriiche von je 5 m vor. Die Ge-
nehmigungen auf Knickdurchbruch wurden fir die gestellten 3 Antrage am
21.12.2023 durch den Amtsvorsteher des Amtes Trave-Land (Az.; 550401.200000)
erteilt.

Im Plangebiet befindet sich eine kinstlich angelegte Wasserflache. Diese gilt nicht
als Biotop.

Es sind vor Ort keine weitergehenden Lebensrdaume von geschitzten Tierarten be-
kannt. Relevant ist jedoch grundsatzlich § 44 BNatSchG, der das Téten untersagt.
Daher erfolgt der Hinweis auf das Gesetz, welches besagt, wann Abholzungen oder
Abrissarbeiten erfolgen sollten.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.
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1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) kennzeichnet Sarau als
landlichen Raum und gleichzeitig als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erho-
lung®.

Der Regionalplan | 1998 beinhaltet die gleichen Aussagen.

1.2.2 Kommunale Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan (siehe Bild 2) stellt den norddstlichen Teil des
Plangebietes als ,Gemischte Bauflache* nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) dar, den mittleren Teil als ,Wohnbauflache“ nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO und die stuidwestliche Ecke als ,Flache fiir die Landwirtschaft® nach § 5 Abs.
2 Nr. 9a Baugesetzbuch (BauGB). Auf Grund der geringen Grofde der ,Flache fir die
Landwirtschaft” kann diese kaum als diese bewirtschaftet werden. Daher soll die ge-
samte Plangebietsflache zukiinftig als ,Wohnbauflache* nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dargestellt werden.

Bild 2: Auszug Flachennutzungsplan

e P T
e S R

Es gilt ein Landschaftsplan, dessen Aussagen Ubereinstimmend sind.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 6 nach § 10 BauGB aufgestellt.
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1.2.3  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Ubernahmen

In der unmittelbaren Umgebung grenzen keine geschitzten Landschaftsbestandteile
an.

Bild 3: Gefunden unter https://umweltportal.schleswig-holstein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thnatur-
schutz&bglayer=sgx_geodatenzentrum_de_de_basemapde_web_ras-

ter grau_DE_EPSG_25832_ADV&layers_opacity=b1d2f8e9a116eff9c20936423d970649&E=599976.11&N=59901
42.65&z00om=10&layers=5eb2c7f2f893a8f041bc3dc1cb91c81d&catalogNodes=36,62,71,74,84,86,98,65&layers_vi-

sibility=f503f4677f18cchccbefd6965837cd66 am 29.11.2025 um 15 Uhr
I
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Die Planung bereitet drei Knickdurchbrtiche von je maximal 5 m vor. Der Ersatz dafur
wird am neu geplanten Regenriickhaltebecken westlich des Plangebietes erfolgen,
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welches im Generalentwasserungsplan -Mischwasser- der Gemeinde von Mai 2022
festgestellt worden ist.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Sarau, und zwar nérdlich der Stralte
Hokerstieg, stdlich der Ploner Stralde, dstlich der Enge Strale und westlich der Dorf-
stralde.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Im noérdlichen und 6stlichen Bereich grenzen an das Plangebiet Wohn- und Gewer-
benutzungen. Diese sind ein- bis zweigeschossig. Zudem dominiert hier ein typische
Mischstruktur, bestehend aus kleinen Einzel- und Doppelhausern, aber auch gréere
Wohn- und Hallengebaude. Sudlich des Plangebietes schliefl3t sich eine typische
Wohnstruktur an. Im Westen ist das Gebiet durch eine Gemeindestralie begrenzt, der
sich landwirtschaftliche Flache anschlieft.

Die Flache wird nur noch als Griinland bewirtschaftet.

Das Gelande fallt von Nordost nach Stdwest ab.

Bild 4: Eigene Fotos vom 15.11.2015

Blick von Ecke Enge Stral3e/Hb6kerstieg nach Nordosten

Blick von Dorfstral3e nach Westen
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Blick von Ecke Pléner Stral3e/Dorfstral3e nach Stidwesten

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Fir das Plangebiet wurde am 22.09.2016 durch das Biiro ,Baukontor Dimcke GmbH*
aus Libeck eine Bodenuntersuchung erstellt. Diese kam im Bereich des B-Plan-Ge-
bietes Nr. 6 in Glasau zu folgendem Ergebnis (siehe Anlage 1):

. »Unterhalb von értlich bis zu 2,0 m dicken humosen, liberwiegend bindigen Auf-
fullungen stehen im gesamten B-Plan-Gebiet bindige Béden in Form von Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel an. Zur Tiefe folgen értlich Sande.

. Grundwasser wurde als Stau-/Schichtenwasser in Tiefen ab 1,6 m unter OK
Gelédnde eingemessen. Mit Stau- und Schichtenwasserbildungen ist im gesam-
ten lUberplanten Gebiet auf der jeweiligen Aushubebene zu rechnen.

" Eine Flachgriindung der geplanten Hauser ist méglich. Auffiillungen und even-
tuell anstehender aufgeweichter, bindiger Boden sind auszutauschen. Fiir die
Fundamente kann ein Bemessungswert des Sohldruckwiderstandes von Q rq
<210 kN/m? angesetzt werden. Héhere Werte sind méglich, wenn die Boden-
verhéltnisse im Einzelfall tGberpriift und das Setzungsverhalten und die Grund-
bruchsicherheit nachgewiesen werden (Abschnitt 5.2).

. Fiir Kellergeschosse sind im gesamten Bebauungsgebiet besondere Trocken-
haltungsmalBnahmen erforderlich (z.B. wasserdruckhaltende Wanne, s. Ab-
schnitt 5.2).

" Der anstehende bindige Boden ist sehr frostempfindlich und praktisch wasser-
undurchléssig.
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. Fiir die Verkehrsflachen ist inkl. einer Untergrundverbesserung ein frostsicherer
Oberbau von D = 0,89 m (Belastungsklasse 1,0) entsprechend Abschnitt 5.3
einzuplanen.

" Der beim Aushub von Rohrgrdben und Baugruben anfallende bindige Boden ist
ftir den Wiedereinbau nicht geeignet und durch verdichteten Grubensand ent-
sprechend Abschnitt 5.4 zu ersetzen.

" Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in dem Bebauungsgebiet auf-
grund der praktisch wasserundurchldassigen Béden nicht méglich (Abschnitt
5.5).“

Weiterhin wurde durch die Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH am 15.05.2018 (Pro-
jektnummer 2018048) eine Oberbodenbeprobung erstellt und ein weiteres Gutachten
durch den Sachverstandigen Ring Bad Schwartau vom 11.07.2019 (Gutachtennum-
mer 1905119). Beide Gutachten konnten keine Gefahrdungen durch schadliche Bo-
denveranderungen nach dem BBodSchG feststellen (siehe Punkt 5.2).

Somit ist das Plangebiet grundsatzlich bebaubar.

2. BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Darstellungen

Wie dem Bild 2 zu entnehmen ist, sichert der Flachennutzungsplan den nordéstlichen
Teil des Plangebietes als ,Gemischte Bauflache“ nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, den
mittleren Teil als ,Wohnbauflache“ nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und die stdwestli-
che Ecke als ,Flache fiir die Landwirtschaft“ nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB. Auf Grund
der geringen Grole der ,Flache fir die Landwirtschaft® kann diese kaum als diese
bewirtschaftet werden. Daher wird die gesamte Plangebietsflache zukinftig als
~Wohnbauflache* nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

2.2 ErschlieBung

Nordlich und 6stlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle L 306. Sie sichert
eine gute ErschlieBung in Richtung Plén und Ahrensbdk und dort an die anschlieRen-
den Ubergeordneten Strallen.

Sarau wird von der Buslinie 5515 angefahren und ist damit auch per OPNV erreich-
bar.

Das Plangebiet selbst liegt im Nordwesten von Sarau. Es ist erschlossen

] im Westen von der Enge Stral3e,
. im Osten von der Dorfstrafle und
. im Suden vom Hokerstieg.

Somit ist das Plangebiet gut an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

EEEEEEEEEEEEE————— / PLANUNG kompakt e /DL ANUNG kompakt e
STADT LANDSCHAFT

Seite 10 von 19

Plan: 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasau
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 29.11.2025



2.3 Griinplanung
2.3.1 Begriindung der griinordnerischen Darstellungen

Die Planung beinhaltet keine grunordnerischen Darstellungen.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt zentral in Sarau. Spielmdglichkeiten fir Kinder sind im Ort aus-
reichend vorhanden. Das Baugebiet ist fuBlaufig gut erschlossen. So kénnen diese
Uber zentrale Stralten und Wege sicher erreicht werden.

3. EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Im Plangebiet und in seiner Umgebung befinden sich weder landwirtschaftliche noch
gewerbliche Betriebe, die wesentliche Emissionen, Strahlung oder Erschitterungen
produzieren. Auch sind keine geplant.

Die Planung verursacht Verkehrsbewegungen von 30 Haushalten mehr, als diese
bisher vorhanden sind. Bei 3 Verkehrsbewegungen im Mittel pro Tag sind das 180
Verkehrsbewegungen am Tag mehr, bzw. ca. 8 Verkehrsbewegungen im Durch-
schnitt (= relevanter Faktor in der Bauleitplanung nach der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau®) pro Stunde, die sich so zuklinftig im Ort verteilen. Dadurch, dass diese
8 Pkws/Stunde sich Uber drei Zufahrten in 4 Richtungen aus dem Baugebiet heraus
verteilen, ist die Mehrbelastung dieses Baugebietes auf die Umgebung kaum erfass-
bar. Zudem wird der stadtebaulichen Entwicklung des Ortes Vorrang gegeben vor der
Erhaltung einer absoluten Wohnruhe. Daher werden die geringen Steigerungen der
Emissionen, die aus diesem Mehrverkehr beruhen, als stadtebaulich vertretbar gese-
hen.

EEEEEEEEEEEEE————— / PLANUNG kompakt e /DL ANUNG kompakt e
STADT LANDSCHAFT

Seite 11 von 19

Plan: 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasau
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 29.11.2025



3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

LandesstraRe L 306:

Der Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung
Libeck, teilte mit, dass im Rahmen der Verkehrszahlung 2010 an der L 306 — an der
Zahlstelle 0078 - zwischen Glasau und Barghorst ca. 2.228 Kfz/24h gezahlt worden
sind. Aus der Zahlung des Jahres geht hervor, dass die Verkehrsmengen auf der
L 306 um knapp 5 % gewachsen ist. Daher wird bei der Larmprognose von einem
Wachstumsfaktor von 20 % fiir die nachsten 20 Jahre ausgegangen. Daraus resultiert
eine Verkehrsmenge von 2.674 Kfz/24h. Die Fahrbahnmitte der L 306 liegt 53 m ent-
fernt von der nachsten Uberbaubaren Grundsticksflache.

Die Verkehrsmenge M betragt: tags 2.674x0,06 =161 Kfz/h
nachts 2.674 x 0,008 = 22 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 161 Kfz/h 22 Kfz/h
Lkw-Anteil 5% 6 %
Steigung Om Om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Abstand 53 m 53 m
Hohe Om 0Om
Orientierungswerte fiir WA-Gebietes 55,00 dB 45,00 dB
Mittelungspegel >41,2dB > 30,2 dB

Die zulassigen Orientierungswerte fir das Allgemeine Wohngebiet werden somit tags
und nachts nicht tUberschritten. Somit ist kein Schutz erforderlich, um die Wohn- und
Arbeitsruhe zu sichern.

Busunternehmen auf dem norddstlich angrenzenden Flurstiick 322:

Nordwestlich des Plangebietes besteht ein Busunternehmen. Es liegt in einem Ge-
biet, welches von seiner Struktur als ,Mischgebiet‘ nach § 6 BauNVO einzustufen ist.
Im Plangebiet sind 5 dB weniger zulassig. Gegen ein Nebeneinander von Baugebie-
ten mit 5 dB Unterschied bestehen planerisch keine Bedenken.

EEEEEEEEEEEEE————— / PLANUNG kompakt e /DL ANUNG kompakt e
STADT LANDSCHAFT

Seite 12 von 19
Plan: 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasau

Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 29.11.2025



4. VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG
vorgenommen.

4.2 Wasserver- und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband
Ostholstein.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde selbst, und
zwar Uber ein Mischwassersystem. Gemall dem genannten Bodengutachten vom
22.09.2016 vom Buro ,Baukontor Dimcke GmbH* aus Libeck ist eine Versickerung
nicht moglich. Zwischenzeitlich wurde fir die Gemeinde ein ,Generalentwasserungs-
plan -Mischwasser‘ vom Blro GSP Ingenieurgesellschaft mbH, Bad Oldesloe, mit
Stand Mai 2022, erstellt. Dieses kommt unter Punkt 5 zu folgendem Ergebnis:

.9  Planungsstand B-Plan Nr. 6

Die bisherige Planung des B-Plan Nr. 6 sieht im Geltungsbereich insgesamt
20 Grundstiicke mit 21 Wohngeb&uden vor. Zusétzlich ist im Sidwesten des
Plangebietes ein Regenriickhaltebecken geplant.

Im Gegensatz zu den Uibrigen Fldchen der Gemeinde soll das Plangebiet (iber
eine Trennkanalisation entwéssert werden. Dazu werden im Bereich der
Stralle des Héckersieg die parallel verlaufenden Mischwasserkanéle aufge-
nommen und die bestehenden Geb&ude an eine neu herzustellende Trennka-
nalisation angeschlossen. Analog hierzu ist der Mischwasserkanal in der
Stralle ,Enge Stralle" auszubauen und durch jeweils einen Regen- und
Schmutzwasserkanal zu ersetzten.

6 Handlungsempfehlungen

(...) Unter der Voraussetzung das diese potentielle Flache fiir den Bau eines
Regenriickhaltebeckens zur Verfiligung gestellt werden kénnte, kbnnte auf ein
weiteres Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 6 verzich-
tet werden. Der Vorteil bestiinde darin, dass die Flache mit einer Gré3e von
ca. 2567 m? fiir weitere Wohnbebauungen zur Verfiigung gestellt werden
kénnte. Bei der Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens an der Glasau
sollten alle Fldchen Beriicksichtigung finden, fir die ein Umbau von dem
Mischsystem hin zu einem Trennsystem mit Blick auf die Zukunft und aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll wére. (...)*

Da die besagte ,potentielle® Flache fur den Bau eines Regenruckhaltebeckens zur
Verfugung steht, kann auf den Bau eines Regenrickhaltebeckens im Plangebiet ver-
zichtet werden. Stattdessen erfolgt eine Regenentwasserung gemal’ den Vorgaben
des g. ,Generalentwasserungsplanes-Mischwasser”.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein , Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation* (siehe Amtsblatt fir
S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.
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4.3 Léschwasserversorgung

Den abwehrenden Brandschutz in der Gemeinde Glasau gewahrleisten die "Freiwil-
lige Feuerwehr Glasau".

Gemal dem § 2 des Brandschutzgesetzes ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Léschwasserbedarf bei Gebauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7 von
48 m3/h innerhalb von 2 h abzusichern. In diesem Fall betragt die héchste Geschoss-
flachenzahl 0,6. Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwasserrohrnetz ange-
schlossen werden, welche im Regelfall einen Mindestdruck von 48 m3h aufweist.

Nach Prifung der ortlichen Feuerwehr vom 24.07.2016 kann festgestellt werden,
dass von einer Léschwasserversorgung von 1.000 I/min bei einem Eingangsdruck
von 8 bar auszugehen bzw. von einer Loschwasserversorgung von 60 m?*h ausge-
gangen werden kann, wenn im Plangebiet Wasserleitungen mit einem Durchmesser
von 100 mm verbaut werden. Diese Situation begriindet sich aus der Nahe zum Was-
serturm Ahrensbdk, der ca. 80 m hdher liegt als das Baugebiet.

4.4 Miillentsorgung

Die Miullentsorgung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg.

4.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein vorgenommen.

4.6 Glasfaser / Breitband

Der Wege-Zweckverband, Stadtwerke Neumdinster (SWN), unterhalt das Glasfaser-
bzw. Breitbandnetz in der Gemeinde. Der Anschluss in das Baugebiet wird erfolgen.

5. HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal} § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mald zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustral’en, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
BaustralRen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
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der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufuihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 5 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzuflihren sind, ist in der Projektphase zu prifen, ob
die Notwendigkeit flr ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu pri-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.4.) oder andere
Grindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung von nattrlichen Or-
ganismen im Grundwasser auszuschliefen.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

5.2 Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Durch die Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH wurde am 21. Juni 2018 (Projektnum-
mer 2018048) eine Oberbodenbeprobung erstellt. Dieses kam unter Punkt 8 zu fol-
gendem Ergebnis (siehe Anlage 2):

»,8  Handlungsbedarf

Sowohl eine Nutzung als Wohngebiet mit Nutzgérten als auch die planungs-
rechtlich mégliche sensiblere Nutzung als Kinderspielfldche ist im Bereich der
hier beprobten Oberbéden OB 1 bis OB 5 ohne Einschrdnkungen moglich.

Bezliglich des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze (Nutzgérten) werden
keine Priifwertiiberschreitung festgestellt, so dass eine zukiinftige Umgestal-
tung der Untersuchungsfldchen OB 1 bis OB 5 als Nutzgérten ebenfalls ohne
Einschrédnkungen mdéglich ist. Im Zuge des Bodenaustausches ist die abfall-
rechtliche Relevanz der tiefer liegenden Auffiillungen zu berticksichtigen, da
diese mit einem LAGA Zuordnungswert von bis zu Z 1 (Lit. 2, 5) bestimmt
wurde. Eine vollsténdige Deklaration im Zuge von Bodenbewegungen wird
aus gutachterlicher Sicht in diesen Féallen empfohlen. Des Weiteren sollte Er-
satzmaterial fiir abzufahrende Bbéden den Anforderungen der BBodSchV im
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Hinblick auf die Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse entsprechen und da-
nach die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten.

Da im Rahmen der Baumalinahmen von umfassenden Bodenbewegungen
auszugehen ist und die Auffiillung bis in Tiefen von 2 m u. GOK reicht, sind
Umlagerungen tieferer Bodenmaterialien an die Oberfldche zu vermeiden. Bei
Ausbau um Umlagerung des Oberbodens auller- halb des B-Plan Geltungs-
bereiches ist flir die Bereiche der Oberbéden OB 3 und OB 5 eine Verwertung
aufgrund der Uberschreitungen von Vorsorgewerten nur eingeschrénkt még-
lich.”

Es wurde ein weiteres Gutachten durch den Sachverstandigen Ring Bad Schwartau
vom 11.07.2019 (Gutachtennummer 1905119) erstellt, dieses hat ein groReres Ge-
biet auf Altlasten untersucht. Dieses kam unter Punkt 8 zu folgendem Ergebnis (siehe
Anlage 3):

»,6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Glasau beschéftigt sich zurzeit mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet "OT Sarau", nérdlich der StraBe Hbékerstieg,
stdlich der Pléner Stralle, Ostlich der Enge StraBe und westlich der Dorf-
stralBe. Nachdem sich die Gemeinde dazu entschlossen hat, einen weiteren
Teil der Flache einer Wohnbebauung zuzufiihren sollte auf Forderung der Un-
teren Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg das mdgliche Geféhr-
dungspotential fiir die Schutzgliiter gern. BBodSchG fiir die im angrenzenden
B- Plan-Gebiet geplanten Nutzungen im Rahmen orientierender Untersuchun-
gen zu ermittelt werden. Der Sachversténdigen-Ring wurde beauftragt, die ori-
entierenden Untersuchungen durchzufiihren.

Hierzu wurden nach Abstimmung eines Untersuchungskonzeptes mit der zu-
stéandigen Behdérde Oberbodenmischproben und Grundwasserproben ent-
nommen und auf relevante Schadstoffe analysiert.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Gefédhrdungsabschétzung konnten keine
Hinweise auf das Vorliegen schédlicher Bodenverdnderungen gemal3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 3 im Untersuchungsbereich (=
Erweiterungsgebiet Bebauungsplan) ermittelt werden. Damit ist eine Geféhr-
dung dber den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden - Grundwasser be-
zogen auf die geplante wohnbauliche Nutzung auszuschlie3en.

Es konnte der Nachweis erbracht werden, dass gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse im Erweiterungsgebiet des Bebauungsplanes vorliegen.*

5.3 Abfall

Mit der Neufassung der BBodSchV (Artikel 2 der Mantelverordnung, BGBI. 2021 Teil
I, S. 2716) ist das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden neu
geregelt. Fir Genehmigungen und Zulassungen ab dem 1. August 2023 gilt die no-
vellierte BBodSchV uneingeschrankt.

Grundlage flur Auffillungen und Verflllungen bildet der ,Verfiillerlass* des Ministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein im
Jahr 2023.
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Beurteilungsgrundlage ist auch hier die Verordnung tiber Anforderungen an den Ein-
bau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffver-
ordnung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

Sofern fur die Baustralen und -wege Recycling-Material verwendet wird, ist aus-
schlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) ent-
spricht.

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5.4 Archéologie

Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsbereich der als Denkmal eingetragenen
Kirche mit Kirchhof und Kirchmauer (200 m sudwestlich zur ersten geplanten Bebau-
ung) sowie zum Gut Glasau mit diversen denkmalgeschuitzten Gebauden (600 m sid-
lich zur ersten geplanten Bebauung).

Aufgrund der festgesetzten maximalen Zweigeschossigkeit mit einer Firsthdhe von
9 m Uber EGF im entfernteren WA-Gebiet, der rdumlichen Entfernung zu den Denk-
malen allgemein und der Sichteingrenzung zur Kirche durch die Anlage eines Knicks
bestehen denkmalrechtlich keine Bedenken.

Bisher sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Im Nahbereich sind jedoch archdologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Gberplanten Flache
sind daher archaologische Funde maglich.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6. UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

7. STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst ca. 22.990 m? (2,3 ha).

7.2 Bauliche Nutzung

Bei den geplanten Grundsticksgrofien sind 24 Gebaude zulassig. Davon kdénnen in
18 Gebauden nur eine Wohnung und 6 Gebaude zwei Wohnungen entstehen. Das
sind insgesamt 30 Wohnungen.

Somit bleibt fir Glasau — nach der vollstandigen Bebauung des Plangebietes, noch
ein Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2036 von (43 WE — 30 WE =) 13 Wohneinhei-
ten.

8. KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Durch die Planung entstehen der Gemeinde Planungskosten.
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9. VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasau hat die Planzeichnung zur 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit seiner Begrindung mit Umweltbericht am

................... gebilligt.

Siegel
Gemeinde Glasau, (Thomas Gerber)
Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem ........................ vor.
Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ............................... , Az.:
...................................................... , wirksam.
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