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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung GroB Rdénnau hat auf ihrer Sitzung am 28.10.2019 be-
schlossen, flr das Gebiet ,Flache nérdlich des Grundstiicks Segeberger StraBe 39
und stdwestlich des Grundstlicks Segeberger StraBe 41 und 41a“ den Bebau-
ungsplan Nr. 5 aufzustellen. Mit dieser Planung wird eine bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flache planungsrechtlich fir eine Wohnbebauung vorbereitet und
gesichert.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
geanderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I
Nr.3 S. 58).

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet und es gibt keine Anhaltspunkte fir eine mégliche Beeintrachtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die Grundflache liegt deutlich unterhalb von 10.000 m2
und das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil GroB Rénnau an. Der Bebauungsplan wird zur Schaffung dringend bend-
tigter Wohnbauflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne
Umweltprifung aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan vom 01.05.1999 stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flache dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13 b i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Berichtigung angepasst.

Der festgestellte Landschaftsplan (Planungsbiro Wichmann, 10.02.1999) stellt
das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache mit dem Zusatz Wasserschongebiet
dar. Ein Wasserschongebiet ist hier bis heute nicht ausgewiesen worden. Durch
den allgemeinen Baulandmangel hat sich die Zielsetzung hinsichtlich der Nutzung
ortsnaher Flachen gedndert. Die Gemeinde moéchte dem Baulandmangel durch
die Ausweisung von Bauflachen entgegenwirken. Hierzu sind moderate Erweite-
rungen der Ortslage und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht
zu vermeiden.

Nach dem Regionalplan fir den (damaligen) Planungsraum I von 1998 liegt die
Gemeinde GroB8 Rénnau im landlichen Raum und besitzt keine zentralértlichen
Funktionen. Die landlichen Raume sollen unter Berlicksichtigung ihrer Eigenart
mit ihren vielfaltigen Funktionen als eigenstandige, gleichwertige Lebens- und
Wirtschaftsraume erhalten und weiterentwickelt werden. Der Landesentwick-
lungsplan in der Entwurfsfassung flr die Fortschreibung gibt flir die Gemeinden
im landlichen Raum bis 2033 einen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von
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max. 10% des Wohnungsbestandes von 2010 vor. Unter Berucksichtigung der
bis heute realisierten Wohneinheiten ergibt sich fir GroB Rdénnau ein noch ver-
fugbarer Entwicklungsspielraum von maximal 22 Wohneinheiten.

| 2 Lage und Umfang des Plangebietes |

Das Plangebiet liegt am Rand der Ortslage westlich der Segeberger StraBe. Es
umfasst eine Teilflache des Flurstlicks 93/2 der Flur 4 in der Gemarkung Grof3
Rénnau und besitzt eine GréBe von ca. 1,14 ha. Es handelt sich um eine land-
wirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache. Diese wird auf der Ost- und der
Westseite von Knicks eingefasst. Das Gebiet fallt von Nord nach Sid um ca. 2 m

ab.

JAIkisStand][/QD:12020[041011//SE:f2020/0402]

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung im MafBstab 1:1000.

| 3 Planungsziele |

Die Gemeinde hat sich in den letzten 25 Jahren kontinuierlich entwickelt. Die
starksten Zuwachse gab es von 1994 bis 2009. In diesem Zeitraum stieg die
Zahl der Wohneinheiten um 27%. Ab 2010 ist der durchschnittliche jahrliche Zu-
wachs stetig gesunken, auf zuletzt nur 1 Wohneinheit. Eine bauleitplanerische
Tatigkeit hat nicht stattgefunden. In den vergangenen Jahren hat es immer wie-
der Nachfragen nach Baugrundstlcken fur Einzel- oder Doppelhdauser gegeben.
Aufgrund der allgemeinen Knappheit an Wohnraum und bezahlbarem Bauland ist
die Nachfrage aktuell nochmals stark gestiegen. Oftmals sind es Kinder von Orts-
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ansassigen oder ehemalige Ortsansassige, aber auch Ortsfremde, die die dorfli-
che Struktur und die Nahe zu Bad Segeberg schatzen.

Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013" wurde das Baugesetzbuch gean-
dert und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innen-
entwicklung. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® wurde
zum ausdrucklichen Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Zur Prifung der Entwicklungsmaéglichkeiten im Innenbereich wurde in 2017 eine
Baullickenerfassung flir das gesamte Gemeindegebiet durchgefuhrt. Sie liegt der
Begrindung an. Von den seinerzeit ermittelten 6 kurzfristig verfugbaren Baull-
cken und einem Leerstand stehen It. einer aktuellen Nachfrage heute noch eine
Baullicke fir den Eigenbedarf und 2 Baullicken fir den allgemeinen Markt kurz-
fristig innerhalb der nachsten 5 Jahre zur Verfligung. Diese potentiellen Baufla-
chen sind auf den landesplanerisch vorgegebenen Entwicklungsrahmen anzu-
rechnen. Es ergibt sich somit ein Entwicklungsspielraum von bis zu 19 Wohnein-
heiten bis 2033.

Zur anteiligen Deckung des allgemeinen Baulandbedarfs sowie flir die Sicherung
der Dorfstruktur und den Fortbestand des vorhandenen dérflichen Lebens werden
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Zuwachs von bis zu 19
Wohneinheiten geschaffen.

4 Planungsinhalte

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der naheren Umgebung.
Eine Festsetzung als ,Dorfgebiet" oder ,Mischgebiet™ kommt nicht in Betracht, da
diese Nutzungsformen in der ndheren Umgebung nicht pragend vorhanden sind
und eine solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem
Grund wurde die Art der Nutzung als ,,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Neben einer Wohnnutzung sind auch nicht stérende Handwerksbetriebe und als
Ausnahme auch nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Onlinehandel) zugelassen.
Mit dieser Nutzungsmaoglichkeit sollen auch mégliche Bedarfe abgedeckt werden,
die Uber das Wohnen hinausgehen, aber wohnvertraglich sind.

Im Plangebiet sind die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere aufgrund
des erhdohten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten Emissionen
im Hinblick auf die Wohnruhe der umliegende Bebauung als nicht vertraglich be-
urteilt werden.
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Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grund-
sticksausnutzung, die auch eine barrierefreie, oft eingeschossige und verhalt-
nismaBig flachige Bebauung ermdéglicht und mit der auch die It. Stellplatzsatzung
anzulegenden 2 Stellplatze pro Wohneinheit ohne ungewollte Einschrankung des
Wohngebaudes auf dem Grundstiick angelegt werden kdénnen.

Durch die Zulassigkeit der Zweigeschossigkeit wird die Mdéglichkeit eréffnet, den
Versiegelungsgrad zu minimieren ohne auf Wohnfladche verzichten zu miussen.
Dies ist forderlich flr den Klima- und den Artenschutz.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 8,50 m wird gewahrleis-
tet, dass alle gangigen Haustypen und auch individuell geplante Wohnhauser er-
richtet werden kdnnen. Die neuen Wohnhduser werden insgesamt nicht als
Fremdkd&rper erscheinen, sondern sich in die ortstypische Bau- und Héhenstruk-
tur einfiigen und das Ortsbild hier im Ubergang zur freien Landschaft nicht tber-
maBig belasten.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen, da hierfir die gréBte Nachfra-
ge besteht und diese der typisch dérflichen Baustruktur entsprechen. Zusammen
mit der Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréBe wird sichergestellt, dass die
zuklinftige Bebauung sich harmonisch in die bestehende Situation der Ortslage
einfigen wird.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berilcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht werden die Baugrenzen insgesamt groBziigig festge-
setzt, um zukunftigen Bauherren einen mdglichst groBen Spielraum bei der Aus-
nutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen.

Zur Sicherung gartnerisch genutzter Vorgarten und aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit wird zusatzlich bestimmt, dass Nebenanlagen, Garagen und Carports
einen Abstand von 3 m zur 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe einhalten mussen.

4.3 MindestgrundstiicksgroBen, Zahl der Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Die festgesetzte MindestgrundstiicksgrdBe orientiert sich an der aktuelle Nach-
frage. Sie bildet einen Kompromiss zwischen traditionellen GrundsticksgréBen
landlicher Orte und dem Trend zu immer kleineren Grundsticken mit wenig Frei-
flache. Mit der Festsetzung einer MindestgrundstlicksgréBe von 650 m2 bleiben
die Grundstlicke auch fur junge Familien bezahlbar und sichern ein MindestmaB
an Freiflachen. Die reduzierte GrundstiicksgréBe tragt insbesondere auch dazu
bei, den Flachenverbrauch zu reduzieren und damit einen Beitrag zum Klima-
schutz zu leisten.

Zur Steuerung der Wohn- und Besiedlungsdichte wird die maximale Anzahl von
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Dies fordert die Wohnruhe und fihrt ins-
besondere fir die an der Segeberger StraBen gelegenen, bereits vom StraBen-
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verkehrslarm betroffenen Grundstiicke zu einer nur moderaten zusatzlichen Be-
lastung. Um die Intensitat einer Bebauung mit Nebenanlagen, Stellplatzen, Ga-
ragen und Carports auf ein ortsangepasstes, gebietsvertragliches MaB zu begren-
zen, werden auf den Grundsticken 4 bis 8 eine (1) Wohneinheit je Einzelhaus,
auf den Ubrigen Grundsticken 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zugelassen.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebdaude nicht als dorfuntypische Fremdkdrper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft einwirken. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren
sich an dem Bestand der benachbarten Wohnbebauung und aufgrund der Orts-
randlage auch an den Farben der freien Landschaft.

4.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu férdern, wird die Pflanzung eines
Laubbaumes oder eines Obstgehdlzes in definierter Qualitat festgesetzt. Um mit
der Pflanzung madglichst auch positive Effekte fir die heimische Insektenfauna zu
fordern, wird fir die Laubgehdlze die Einschrankung ,heimische Gehdlzarten"
vorgegeben.

Hierzu gehoren z.B.:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Ebenfalls zur Férderung der Insektenfauna wird die Gestaltung der Freiflachen
ohne offene Bodenflachen und stattdessen mit Verwendung von Kies, Schotter
oder Splitt nicht zugelassen.

4.6 Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserab-
flusses

Da der Boden ausreichend sickerfahig ist, soll auch das StraBenwasser versickert
werden. Die StraBe erhalt beidseitig eine Sickermulde. Das Wasser grdoBerer Re-
genereignisse wird Uber die Sickermulden gezielt zu einer Sickerflache im stdli-
chen Abschnitt des Plangebietes abgeleitet. Auf dieser Flache wird eine Sicker-
mulde flach ausgeschoben.

Da die Flache nicht vollstandig flr die Versickerung benétigt wird, soll sie als 6f-
fentliche Grinflache parkartig gestaltet werden. Die Flache soll einen Treffpunkt
fir die Anwohner*innen bieten. Hier kénnen Banke aufgestellt und ein Gemein-
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schaftsgrillplatz mit Sitzgelegenheit eingerichtet werden. Spielgerate flir Kinder
kdénnen bei Bedarf erganzt werden.

Die Flache wird als Streuobstwiese angelegt und einmal jahrlich gemaht. Das Be-
treten der Flache und die Ernte von Obst durch die Anwohner*innen sind aus-
dricklich erwinscht. Auf diese Weise kénnen Kinder das Heranwachsen von Nah-
rungsmitteln und deren Ernte erleben.

Die Obstbaume und auch die extensiv genutzte Wiese bieten zudem Nahrung fur
die gefahrdete Insektenfauna.

| 5 Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besonderen Biotopschutz. Eine Bebauung flhrt
immer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter des Naturhaushaltes und zu
einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine fir den Naturschutz hochwer-
tige Flache in Anspruch zu nehmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache, die an die Bebauung entlang der
Segeberger StraBe anschlieBt. Entlang der Westseite und der Ostseite verlauft
ein Knick, der im Westen innerhalb des Plangebietes liegt und im Osten auBer-
halb. Innerértlich gibt es keine verfligbaren Flachen, die weniger Konfliktpotential
besitzen. Aufgrund der allgemeinen Knappheit an Bauflachen und Wohnraum ist
eine Inanspruchnahme und damit Beeintrachtigung bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen nicht vermeidbar.

Durch geeignete Festsetzungen wird die Minimierung der Beeintrachtigungen fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewadhrleistet. Festsetzungen hin-
sichtlich der Grundflachenzahl, der Wohneinheiten sowie der Gebaudehdhen und
der Gestaltung der Gebaude wurden so getroffen, dass sie eine nachfragegerech-
te, zeitgemaBe Bebauung ermdglichen, dabei aber die Ausnutzbarkeit und damit
die Beeintrachtigungen auf ein ortsangepasstes Mal3 begrenzen.

Faktisch ware bei maximaler Ausnutzung der GRZ (Hauptanlage + Nebenanlagen
+ Carport, Garage oder Stellplatz) und der Herstellung der ErschlieBungsstraBe
eine Neuversiegelung von bis zu 4.800 m2 mdglich und der Ortsrand wirde sich
in die freie landwirtschaftlich genutzte Landschaft verschieben.

Diese Beeintrachtigungen (Eingriffe) gelten insgesamt jedoch gemaB § 13b
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt und zuldssig. Eine Kompensation ist
nicht erforderlich. Unabhdngig von einer Verpflichtung zur Kompensation wird im
Norden des Plangebietes ein Knick neu angelegt, wodurch die Neubebauung von
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der angrenzenden freien Landschaft abgegrenzt wird. Zudem wird im stdlichen
Teilbereich eine extensiv genutzte Streuobstwiese angelegt.

5.2 Geschiitzte Biotope
Entlang der West- und der Ostseite verlaufen Knicks im und am Plangebiet,

Das Plangebiet wird im Westen und im Osten von Knicks begrenzt. Diese geh6-
ren nach dem Naturschutzrecht zu den gesetzlich besonders geschutzten Bioto-
pen. Sie dirfen gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG weder beseitigt
noch erheblich beeintrachtigt werden. Der Knick im Westen liegt innerhalb des
Plangebietes, der Knick im Osten befindet sich auBerhalb.

Knick im Westen:

Der Knickwall ist angepflligt, aber dennoch gut ausgepragt. Krautschicht und Ge-
hélzbewuchs sind durchgangig dicht. Die Gehdlzarten entsprechen den typischen
~Bunten Knicks", vorrangig sind Hasel, Holunder, Schneeball, Schlehe zu finden.
Auf dem Knick befinden sich 2 Uberhélter i.S.d. Durchfiihrungserlasses zum
Knickschutz (20.01.2017). Dabei handelt es sich von Stud nach Nord um:

Eiche, Stammdurchmesser 50 cm
Eiche, Stammdurchmesser 70 cm

Der Knick ist naturschutzfachlich hochwertig.

Knick im Osten:

Der Knickwall ist ebenfalls angepfliigt, aber doch noch deutlich ausgepragt.
Krautschicht und Gehdlzbewuchs sind tlw. lickig. Der Knickabschnitt wurde star-
ker gepflegt als auf der Westseite. Etwas mittig des Abschnittes befindet sich ein
Eichenldberhalter mit einem Stammdurchmesser von 50 cm. Dieser Knickab-
schnitt ist von mittlerer naturschutzfachlicher Qualitat.

Die Knickabschnitte und die Uberhélter wurden entspr. der Vermessung nach-
richtlich in die Planzeichnung Gdbernommen und Uber einen 3 m breiten Knick-
schutzstreifen, der von Bebauung, Versiegelung, Aufschittung und Abgrabung
freizuhalten ist, vor Beeintrachtigungen geschitzt. Eingriffe in die Knicks sind
nicht vorgesehen.

Auf einer Gesamtlange von 264 m wird der Abstand der Baugrenzen zum Knick-
fuB nicht entsprechend dem Knickerlass mit 8,5 m, sondern mit 5 m festgesetzt.
Diese Reduzierung ist erforderlich, um eine flir die Sonneneinstrahlung gunstige
Ausrichtung der Wohnhduser zu ermdglichen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Klimaschutzes, ist es sinnvoll Gebaude mit einer Firstrichtung von West
nach Ost anzuordnen. Dadurch wird eine effektivere Nutzung von Solaranlagen,
ggf. sogar die Errichtung von Passivhausern madglich.

Beeintrachtigungen oberhalb der Erheblichkeitsschwelle sind durch die Unter-
schreitung des empfohlenen Abstandes nicht unbedingt zu erwarten. Da die Fest-
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setzung von 5 m jedoch nicht der naturschutzrechtlichen Empfehlung folgt, wird
unter Berlcksichtigung der Qualitat des Knicks vorbeugend ein Ersatz im Ver-
haltnis 1:0,2 flr die theoretische Mdglichkeit einer Beeintrachtigung vorgenom-
men.

Es ergibt sich ein theoretischer Kompensationsbedarf von gerundet 53 m. Der
erforderliche Ersatz erfolgt durch die Neuanlage eines 60 langen Knicks entlang
der nordlichen Plangebietsgrenze. Da auch hier die Abstande der Baugrenzen
zum KnickfuB flachenbedingt nicht den empfohlenen Abstand von 1 x FH max.,
also 8,50 m des Knickerlasses entsprechen, kann die Neuanlage nur mit dem
Faktor 0,8 angerechnet werden. Das entspricht 48 m.

Da es sich um lediglich hypothetische Beeintrachtigungen der bestehenden
Knicks handelt und nicht um tatsachlich vorbereitete Eingriffe, wird auf weitere
Knickanlage im Plangebiet verzichtet. Es sollen keine zusatzlichen Konflikte zwi-
schen Gartengestaltung und gesetzlichem Knickschutz geschaffen werden.

5.3 Artenschutz

Es werden keine aktuellen Kartierungen der Fauna durchgefihrt. Die Prifung des
Artenschutzes erfolgt mittels einer Potentialabschatzung auf der Grundlage zwei-
er Ortsbegehungen im Frihjahr und einer Datenrecherche. Die fir den Arten-
schutz wertgebenden Strukturen im Plangebiet sind die vorhandenen Knicks. In
diese wird nicht eingegriffen.

Die Knickgehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fur die Gilde der gebuschbri-
tenden Vogelarten. Dies hat sich bei den Ortsbesichtigungen im Frihjahr besta-
tigt. Es konnten rufende und balzende Tiere (Blaumeisen, Grasmucken, Amseln)
sowie Individuen mit Nistmaterial im Schnabel ausgemacht werden. Bei den Vo-
gelarten handelt es sich um angepasste, stérungsunempfindliche Arten, die auf
eine Stérung mit einem kurzzeitigen Ausweichen auf die benachbarten Knicks
reagieren werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten und Anlage der Garten mit
zusatzlichen Gehdlzen wird das Plangebiet wieder Habitatqualitat fur diese Arten
besitzen, so dass keine dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung zu beflirchten ist.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit
Maschineneinsatz, Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auch in der Brut- und Setz-
zeit sowie der geringen FlachengréBe ausgeschlossen.

Aufgrund des Anteils an Haselstrauchern in den Knicks besitzen diese Potential
als Habitat fir Haselmause. Bei den Ortsbesichtigungen wurde gezielt nach Nes-
ter und FraBspuren gesucht. Dabei wurden in allen Abschnitten weder Kobel noch
Haselnussschalen mit den typischen senkrecht zum Loch verlaufenden Zahnab-
dricken gefunden. Dies erlaubt jedoch keinen sicheren Rlckschluss auf das Feh-
len von Haselmdusen. Nussschalen sind im Friihjahr oftmals nicht mehre aufzu-
finden und die Kobel sind haufig durch Frihjahrswinde verweht. Auch wenn ein
Vorkommen von Haselmdausen nicht nachgewiesen werden konnte und es auch
keine bekannten Nachweise flr dieses Gebiet in den Kartierungen der Stiftung
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Naturschutz und in der Landesdatenbank gibt, so kann es nicht sicher ausge-
schlossen werden.

Da in die fur den Artenschutz wertgebenden Knicks nicht eingegriffen wird, wer-
den keine Beeintrachtigungen geschutzter Arten erwartet, die Uber das allgemei-
ne Lebensrisiko hinausgehen. Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden Auswirkungen
der Planung nicht betroffen werden.

5.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind im und am Plangebiet nicht
vorhanden.

\ 6 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die Segeberger StraBe (LandesstraBe 68) er-
folgt Uiber die bestehende Ackerzufahrt. Eine Anderung oder Verlegung der Zu-
fahrt ist nicht genehmigungsfahig, da sich das Plangebiet auBerhalb der verkehr-
lichen Ortsdurchfahrtsgrenze befindet.

Die innere ErschlieBung erfolgt mit einer 9 m breite ErschlieBungsstraBe mit
Baumpflanzungen und Parkplatzen. Im Norden ist ein Wendeplatz mit ausrei-
chender Kehre fur ein Mullfahrzeug vorgesehen. Zusatzlich werden hier weitere
Parkplatze angelegt. Nicht genutzte Freiflachen kédnnen durch Anpflanzungen ge-
staltet werden.

Die ErschlieBung der Grundstlicke 5 und 6 erfolgt Uber private Stichwege mit ei-
ner Breite von 4 m und entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Das Plangebiet ist mit der Buslinie 411 an den OPNV angebunden.

7 Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Gasversorgung sowie die Frischwasserversorgung erfolgen uber
den Anschluss an die vorhandenen Einrichtungen.

Telekommunikationseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sollten im
Zuge der ErschlieBung entsprechende Installationen vorgesehen werden, so sind
diese moglichst frihzeitig beim Versorgungstrager schriftlich anzuzeigen und ab-
zustimmen.

Fir das neue Baugebiet ist eine Léschwassermenge von mindestens 48 m?/h fiir
2 Stunden sicherzustellen. Dabei kénnen alle Léschwasserentnahmestellen in
einem Umkreis von 300 m mit eingerechnet werden. Die erste Entnahmestelle
mit mindestens 24 m3/h muss in einer maximalen Entfernung von 75 m zu den
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geplanten Grundstiicken liegen. In der Mitte des Plangebietes ist daher eine zu-
satzliche Léschwasserentnahmestelle angeordnet.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Kanalnetz mit einer
Druckleitung zum Klarwerk nach Bad Segeberg. Das Leitungssystem ist ausrei-
chend dimensioniert und das Klarwerk verfugt tber ausreichende Kapazitaten,
die zusatzlichen Schmutzwassermengen aufzunehmen.

Zur Klarung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde eine Baugrundunter-
suchung beauftragt. Der Gutachter (Gesellschaft fliir Baugrunduntersuchungen
und Umweltschutz - GBU, 04.02.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass der Boden
ausreichend sickerfahig ist, um das anfallende Regenwasser aufzunehmen. Eine
Versickerung wird daher flr die Baugrundstlicke verpflichtend festgesetzt. In Ab-
hangigkeit vom maoglichen mittleren héchsten Wasserspiegel kann auf den nérdli-
chen Grundstlicken voraussichtlich eine Versickerung Uber Rigolen, auf den stdli-
chen Uber Mulden erfolgen. Die Versickerungsart ist auf Bauantragsebene im
Rahmen der Entwasserungsgenehmigung zu kléren. Das StraBenwasser wird
Uber straBenparallele Mulden versickert.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband zur Zentraldeponie
in Tensfeld.

| 8 Immissionen

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflaichen an. Im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung
dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voribergehend zu Ge-
ruchsbeldastigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Be-
stell- und Erntezeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Lage der Gemeinde
im landwirtschaftlich gepragten Raum sind derartige voribergehende Immissio-
nen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen fur
die gesamte Ortslage als herkdmmlich und ortsiblich einzustufen und insofern
auch innerhalb des neuen Wohngebietes hinzunehmen.

Zur Klarung der konkreten Geruchsbelastungen wurde ein Immissionsgutachten
erstellt (Landwirtschaftskammer SH, 25.09.2019), welches der Begriindung an-
liegt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die Richtwerte
der GIRL SH (Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen, Erlass vom
02.09.2009) fur Wohngebiete auf den Baugrundsticken deutlich unterschritten
werden. Im gesamten Plangebiet kann von gesunden Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen ausgegangen werden.
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| 9 Archdologie |
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Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet.
Daher wurde vom archaologischen Landesamt eine Voruntersuchung durchgefinhrt.
Mit Schreiben vom 26.08.2020 teilt das Landesamt mit, dass keine relevante
arch. Substanz nachgewiesen wurde und erteilt die Freigabe fir die Um-
setzung des Bebauungsplanes. Unabhangig davon gilt:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverzlig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flur die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und flir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.
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10 Hinweise

10.1 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trocken-
haltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

10.2 Loschwasser

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2016) und der Musterrichtlinien flr Flachen fur die Feu-
erwehr entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vor-
habenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

10.3 Geothermie

Es besteht die Méglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwarme zu installieren.
HierfUr muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdérde des Kreises Segeberg beantragt
werden.

Gemeinde GroB Rénnau GroB Rénnau, den
Der Burgermeister

BUrgermeister



