Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB

Bezugspunkte der festgesetzten First- und Traufthdhen sind die im Plan eingetragenen H6-
henpunkte mit dortiger Angabe der jeweiligen Baugrundsticke.

MindestgrundstucksgroBe gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgrundsticksgréBe fur Einzelhduser betrégt 500 m? und fUr Doppelhaushdalften
jeweils 350 m2,

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6
BauGB

In Einzelh&usern ist je 500 m? GrundstUcksfldche eine Wohnung zul@ssig.
In Doppelhaushdlften ist je 350 m? GrundstUcksfldche eine Wohnung zul@ssig.
Von Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf den BaugrundstUcken sind entlang der PlanstraBe in einer Tiefe von 3,00 m, gemes-
sen von der StraBenbegrenzungslinie, Uberdachte Stellpl&tze (Carports), Garagen und
Nebengebdude nicht zuldssig. Entlang der StichstraBen darf dieser Freihaltebereich auf
eine Tiefe von 1,50 m reduziert werden.

. Grunfldéchen gem. § 9 (15) BauGB

Innerhalb der Grinfldchen - Privates Abstandsgrin - und - Privates Abschirmgrin - durfen
keine baulichen Anlagen errichtet werden.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten FiGdchen der Baugrundsticke (bspw. Stellplat-
ze, Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § ? Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB

Die innerhalb der Verkehrsfldchen festgesetzten Einzelbdume sind als Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen. Es sind heimische, standortgerech-
te, Laubbdume zu verwenden. Von den in der Planzeichnung eingetragenen maoglichen
Pflanzstandorten sind Abweichungen maéglich. Die zu pflanzenden B&dume sind mit gras-,
stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsfldchen/Baumscheiben von mind. 6 m?2
zu versehen. Die Vegetationsfldchen/Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch
Fahrzeuge zu sichern.

Innerhalb der Grunfldche - Privates Abschirmgrin - ist je zugehdrigem Baugrundstick
mind. ein Einzelbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu
pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Laubb&ume zu verwenden. Sie sind inner-
halb einer 3,00 m breiten Abstandsfldche zu den benachbarten Grundsticken im Plan-
gebiet unzuldssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationsele-
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.



8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.Vv.m. § 84 LBO

Die zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper betréagt 22 — 45°.

FUr die Dacheindeckung sind matte, nicht glinzende Materialien zu verwenden. Grin-
ddécher sind zul&ssig.

FUr die Fassadengestaltung der Hauptbaukoérper sind Verblendmauerwerk, Verblend-
mauerwerk mit Holzgiebel oder Putz zu verwenden.

Doppelhduser sind zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche hin in Bezug auf Dachform,
Dachneigung und Traufhdhe einheitlich zu gestalten.

Die Hohe der straBenseitigen Einfriedungen darf max. 1,20 m betragen. Die seitlichen und
rGckwartigen Einfriedungen dirfen max. 1,80 m betragen.

Hinwelse

Die Beseitigung von Gehdlzen darf gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden.

Die Gemeinde hdalt mindestens 2 Pkw-Stellpldtze je Wohneinheit auf dem Grundstick fur er-
forderlich.
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