ENTWURF
GV 25.07.2018

SATZUNG
der Gemeinde Klein Ronnau
uber die

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fur das Gebiet

“Grundstiicke Eutiner StraBBe 2 - 12 sowie Rahland 7 -
20\\

Anderungen sind gelb hinterlegt

TEIL B -TEXT-

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 Abs. 2 Nr. 4,
18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthéhe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante der erschlieBungsseitigen StraBenmitte (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei
abfallendem Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der StraBenmitte,
vermindert um das MaB des natlirlichen Gefédlles zur Mitte der
erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

. MindestgrundstiicksgroBBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Teilbereich 1 betragt die MindestgrundstiicksgrdBe flr ein Einzelhaus 600 m2,
fur eine Doppelhaushalfte 400 m2.

Im Teilbereich 2 betragt die MindestgrundsticksgréBe fir eine Wohneinheit
1.100 m=2.



3. Zahl der Wohnungen je Wohngebadude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Teilbereich 1 sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte eine
(1) Wohneinheit zulassig.

4. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Zuladssig sind nur Sattel-, Pult-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei
Nebenanlagen, Wintergarten, Terrassenuberdachungen, Garagen und Carports
zulassig.

5.2 Gegenilber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand
zurickgesetzte Geschosse oberhalb der zulassigen 2 Vollgeschosse sind
unzulassig. Dies gilt nicht fur AuBenwandfldchen von Dachgauben und Loggien.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 FiUr die Fallung von Gehdlzen mit einem Stammumfang von Uber einem
Meter ist pro angefangene 1 m Stammumfang ein Obstbaum oder sonstiger
Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang
12 bis 14 cm als Ersatz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Dabei ist fur jeden Ersatzbaum eine Flache von mind. 4 x 4 m flur ein ungestoértes
Wurzelwachstum von Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen
freizuhalten. Zusatzlich sind zu jedem neu gepflanzten Baum ein Vogel- und ein
Fledermauskasten im Plangebiet anzubringen.

6.2 Der Knickschutzstreifen ist von baulichen Anlagen jeglicher Art -auch
genehmigungsfreien - freizuhalten.

6.3 Beleuchtungskoérper flir die Ausleuchtung von Zufahrten und Zuwegungen
oder die Beleuchtung von Gebduden dlrfen eine Ho6he von 4 m nicht
Uberschreiten. Es sind nur solche Beleuchtungskdrper zuldssig, deren Licht
gezielt, punktuell nach unten abstrahlt. Es sind ausschlieBlich fledermaus- und
insektenfreundliche LED-Leuchten mit einer Lichttemperatur von max. 3.000
Kelvin zu verwenden.

Hinweis:

Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung von Toétungen sind alle Fallungen von
Laubbaumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm grundsatzlich
auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermduse im Zeitraum vom 01.12. bis
28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Die Fallung von Nadelbdaumen und



Gehdlzbeseitigungen haben auBerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10.
bis einschlieBlich 28./29.02. zu erfolgen.

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 einschl. seiner Anderung
verlieren ihre  Rechtsglltigkeit soweit sie Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3, 5. Anderung betreffen.



