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Hamburg, 18.10.2018 / gr

/. Gem. Kiein Rénnau; 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet "Grundstiicke Eutiner Strafle
2 - 16 sowie Rahland 1, 2, 7, 8 und 17"
hier: 3. 6ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

S. a1/@83

Partnet:

Jurgen Bandelow
Fachanwalt fir Familienrecht

Volkmar Meyhdfer
Fachanwalt far Bau-
und Architektenrecht

Dr. UIf Hellmann-Sleg
Fachanwalt fior Verwaltungsrecht

Markus Wiegmann
Fachanwalt fr Steuerrecht
Fachanwalt fir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Nils Asmussen, LL.M,
Fachanwalt fOr Arbeitsrecht

llka Wedemeyer
Fachanwaltin far Familienrecht
Fachanwadltin fir Erbrecht

Gero Tuttlewski
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Markus [limer
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

Angestelite Rechtsanwalte:
Dr. Kerstin Grohn
Fachanwaltin fiir Verwaltungsrecht

Johannes Ostertag
Rechtsanwalt

Dr. Stefanie Grinewald
Rechtsanwaitin

Britta Uhlmann, LL.M.
Rechtsanwaltin

David Heuer
Rechtsanwalt

die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Klein Rénnau liegt nunmehr

zum dritten Mal 6ffentlich aus. Fir die teilweise Ubernahme der von hier vorgebrachten

Einwendungen auch aus der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung bedanken wir uns aus-

driicklich. Nach der dadurch erfolgten, insgesamt weitgehenden Berticksichtigung der

Interessen unserer Mandantinnen kénnen wir uns in diesem dritten Einwendungs-

schreiben auf wenige Anmerkungen konzentrieren.
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1. Knickschutz / Baugrenzenfestsetzung fir die Grundstiicke Eutiner Strafle 2
und Eutiner Strafle 2a

Die Festsetzung des Knickschutzes auf den Grundstiicken Eutiner StralRe 2 und Eutiner
StraBBe 2a wurde im Rahmen der vorangegangenen Offentlichkeitsbeteiligungen von hier
gefordert und wird dementsprechend begrGfit.

Insoweit bestehen auch gegen die Ruckversetzungen der Baugrenzen, die die bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundstlicke beeintréchtigen, keine grundsétzlichen Einwendungen.
Wir bitten allerdings zu prifen, ob die nordwestliche Baugrenze entlang der Eutiner
StralRe in dem Bereich des Bestandsgebaudes Eutiner Strafle 2 dessen Lage angepasst
werden kann. Ejn Verbleib des Bestandsgebadudes innerhalb der Baugrenze wirde des-
sen materielle BaurechtmaBigkeit erhalten und im (unwahrscheinlichen) Fall der Erfor-
derlichkeit eines Ersatzbaus dessen Errichtung an gleicher Stelle ermdglichen. Der
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betrifft den Knick allerdings auch schon nur noch in einer Diagonalen betrachtet. Die
sudliche Abschlusswand des Gebdudes Eutiner StralRe 2 befindet sich auf der Héhe des
Knicks, sodass keine zu ihm paralle| verlaufende Gebaudewand existiert.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass sich in dem gartnerisch genutzten Bereich des
Grundstickes Eutiner Strale 2 ein Gerateschuppen befindet, der auRerhalb der zuk{nf-
tigen Baugrenze liegen wird, Dieser Schuppen hat, auch fir etwaig erforderlich werden-
de Instandhaltungsmalnahmen, Bestandsschutz.

Unsere Mandantin hat auBerdem interesse daran, zur Gewahrleistung der Ruhe in ih-
rem Hausgarten auf inrem Grundstiick eine Larmschutzanlage zu errichten. Diese wiir-
de mit der Baugrenzenfestsetzung kollidieren. Wir bitten insoweit um die Prifung einer
Ergdnzung des Begrundungsteils dahingehend, dass aufgrund der bekannten Immi-
sionsbelastung durch die Bundesstraf3e gegen die Erteilung von Befreiungen von der
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Baugrenzenfestsetzung speziell fur LarmschutzmaRnahmen im Einzelfall keine grund-
satzlichen bauplanungsrechtlichen Bedenken bestinden. Dass die Vereinbarkeit mit
dem Knickschutz von den flr das Naturschutzrecht zustandigen Fachstellen zu prifen
ware, ist uns bewusst.

2. MindestgrundstiicksgrofBe

in der Intention zu begriiBen, in der Regelungstechnik jedoch nach wie vor zu beanstan-
den sind die Festsetzungen der Mindestgrundstiicksgrofie, sowie die Zahl der Wohnun-
gen je Wohngebaude. Hier werden nach wie vor unzutreffende Begrifflichkeiten ver-

wendet, was zur Unwirksamkeit der Festsetzungen fuhrt.

§ 9 Abs. 1 Nr, 3 BauGB erlaubt die Festsetzung der Mindestgréfe der Baugrundsticke,
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Festsetzung der héchstzuldssigen Anzahl von Wohneinheiten

in Wohngebduden. Beide Festsetzungen kénnen (und sollten) zur Erreichung des Rege-

lungsziels kombiniert werden, die jeweiligen BezugsgroRen missen dabei allerdings den
Vorgaben des BauGB entsprechen. Wir verweisen insgesamt auf unser Einwendungs-
schreiben vom 09. April 2018, S. 21,

siehe zur Thematik insgesamt auch BVerw@G, Beschl. v. 31.01.1995 - 4 NB 48/93 -
juris.
Soweit unseren Einwendungen im Ubrigen nicht entsprochen wurde, bleiben diese auf-

recht erhalten.

Mit freundlichen GriRen

T e
Dr. Kerstin Gréhn

Rechtsanwaltin



