Satzung der Gemeinde Klein Ronnau uber den Bebauungsplan Nr. 12
"Flache ostlich angrenzend an die Grundstucke Chausseebaum 6 - 22 und sudlich der Strale Rahland”
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Planzeichenerklarung

Plangrundlage angefertigt durch:

Vermessungbiiro

Dipl. Ing. G. Krause (ObVI) [ Gemeinde: Klein Rénnau
Gemarkung: Klein Rénnau

23795 Bad Segeberg
Stand: Oktober 2016 Flur: 5
Ergéanzt: November 2016

Planzeichen Erldauterungen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GFZ 0,45 Geschossflachenzahl (GFZ)
GRZ 0,30 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH Firsthohe als HochstmaR (siehe Text Teil B Ziffer 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

0
A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
————— Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

> o|<

FuRgangerbereich

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

OO0,

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
SiB Sickerbecken

©

Elektrizitat

Griinflachen

Private Grinflache
Zweckbestimmung:

v Hausgarten

Neuanlage Doppelknick
Abstandsgrin

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Parkanlage

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

§ 9 Abs. 1Nr. 12,14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

T Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
I | Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Biotopschutzstreifen
@ Nummerierung der MaRnahmen

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

©

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

imimimim Ver- und Entsorger und der Anlieger

W

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

MafRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

EAIN_(TM_0M_MH

Landschaftsschutzgebiet

(=) () Geschlitzter Knick
L ____ Onisdurchfahrt
1 45,040 sdurchfahrtsgrenze

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 29 Abs. 1A StrWG
oder § 9 Abs. 1 FStrG

§ 15 LNatSchG

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

§ 5 Abs. 4 FStrG
oder § 4 Str\WG

Darstellungen ohne Normcharakter

—0— vorh. Flurstiicksgrenze
_ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
51 .
Fa vorh. Flursticksnummer
vorh. Gebdude
- | Sichtdreieck
. — .

1
A Lage des Systemschnittes

Kronenbereich Einzelbaum

Knick auBerhalb des Geltungsbereiches

=3 FuRwegverbindung

Teil B - Text

1.1

1.2

5.1

5.2

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und

Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 24 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) werden maximal festgesetzte Firsththen
(FH) durch Héhenangabe Uber der mittleren Hohe der Strallenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die
mittlere Hohe der StralRenachse Uber die gesamte Grundstlicksbreite parallel zur
StraBenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralle. Sie dirfen durch technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

MindestgrundstiicksgroBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) werden Grundstlicksgrofien von mindestens
570 m? fur Einzelhduser und 300 m? fir Doppelhaushalften festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind in Einzelhdusern je 570 m?
Grundstucksflache eine (1) Wohneinheit zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist in Doppelhaushalften je 300 m? Grundstlicksflache
eine (1) Wohneinheit zulassig.

Stellplatzflaichen und Nebenanlagen
(§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) darf durch
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten
und verfahrensfreien Anlagen gem. LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,5
Uberschritten werden.

Zwischen Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und der Stralenverkehrsflache

ist ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Maflinahmenflachen mit der Ziffer 1 sind entlang der AuRengrenzen 1 m hohe, im Fufl3 2,5 m
breite und in der Krone 1 m breite Erdwalle herzustellen und zweireihig mit gebietsheimischen
Geholzarten des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. Ca. alle 40 m ist ein Hochstamm St-U 14-16
cm als Uberhélter in die Pflanzungen zu integrieren. Die verbleibenden Flachen sind zu einer Gras-
und Krautflur zu entwickeln. Die Flache ist zur privatem Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" mit einen mind. 1,0 m und max. 1,5 m hohen Zaun einzufrieden. An der Unterkante ist
ein Abstand von 10 cm zur Gelandeoberkante freizuhalten, um Barriereeffekte zu vermeiden.

Auf der MaBnahmenflache mit der Ziffer 2 ist entlang der Nordseite eine im Bereich der
Baugrundstucke und den FuBwegen 2 m hohe und im Bereich der ErschlieBungsstralle 3 m hohe
begriinte Blendschutzwand zu errichten und auf Dauer zu unterhalten. Die verbleibende Flache ist
zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich der
privaten Griinflachen, im Kronentraufbereich der vorhandenen Uberhélter sowie im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes unzulassig. Auf den Malnahmenflachen (s. Festsetzung 6.1 und 6.2)
sind nur die festgesetzten Zaunanlagen und die Blendschutzwand zulassig .

Das Sickerbecken ist naturnah zu gestalten. Auf- und Abgrabungen sowie bauliche Anlagen sind in
einem Abstand von 3 m zum angrenzenden Knickful® nicht zulassig.

Der festgesetzte Biotopschutzstreifen ist der nattirlichen Sukzession zu Gberlassen.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Der neu anzupflanzende Knick ist mit einem 1 m hohen, im Fuf3 2,5 m breiten und in der Krone 1 m
breiten Erdwall anzulegen und mit gebietsheimischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu
bepflanzen.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung sind zusatzlich zu den
beiden vorhandenen Kastanien mindestens zwei Einzelbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.

Innerhalb der in Ost-West-Richtung verlaufenden nérdlichen StraBenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich (Planstrale 1) sind wechselseitig mind. 7
Einzelbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.
Innerhalb  der verbleibenden StralRenverkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich (Planstrale 2 + 3) sind mind. 10 weitere Einzelbaume als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen.

Fir alle StraRenbaume sind heimische, standortgerechte, mittel- bis groRkronige Laubbaume zu
verwenden. Sie sind in einer mindestens 5 m? grof3en, gras-, stauden- oder strauchbewachsenen
Vegetationsflache zu pflanzen.

Die festgesetzten anzupflanzenden Baume im Bereich der 6ffentlichen Grinflache Parkanlage sind
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm anzupflanzen. Es sind heimische,
standortgerechte, mittel- bis groRkronige Laubbdume zu verwenden. Von den festgesetzten
Pflanzstandorten sind Abweichungen von bis zu 5 m mdglich.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf

Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm werden die mafRgeblichen
AuBenlarmpegel gemall DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend der nachfolgenden Abbildung
festgesetzt.

(Abbildung gemaf schalltechnischer Untersuchung des Biros LairmConsult)
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal fir das jeweilige AuRenbauteil (einschliellich aller Einbauten) gemal DIN 4109
zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AulRenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde ein Ausgleichsbedarf von
10.025 m? Flache und fir den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ein
Ausgleichsbedarf von 550 m? Flache ermittelt. Innergebietlich kdnnen 2.540 m? Ausgleichsflache
nachgewiesen werden. Die verbleibenden 11.775 m? Flache werden Uber eine externe
Ausgleichsmaflnahme auf dem Flurstiick 19/2, Flur 2, Gemarkung Klein Rénnau nachgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO

1.

Fassaden

Als Fassadenmaterial fir Wohngebaude sind ausschlieBlich Sichtmauerwerk, Putz und Holz
zul@ssig.

Fir die Fassadenflachen (iberdachter Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen
sind auch andere Materialien zulassig.

Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Dacheindeckungen

Fir das Hauptgebaude sind als Dacheindeckung nur nicht hochglanzende Materialien in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit oder Grindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Fir die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Stellplatze
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen.

HINWEISE:

Zur Sicherung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghdhle®
muss die Blendschutzwand auf der MalRnahmenflache mit der Ziffer 2 vor Inbetriebnahme von
StralBenlaternen und / oder der Freigabe des Plangebietes flir den Hochbau als CEF-Mallnahme
hergestellt werden und ihre Funktionalitat zur Sicherung des Dunkelkorridores erreicht haben.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Sicherung der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghdhle* muss eine monochromatische
Beleuchtung im Plangebiet mit insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtungskdérpern
Verwendung finden. Hierzu gehdren z.B. LED-Lampen mit einem Lichtspektrum zw. 2.500 K und
3.500 K. Das Licht muss gezielt nach unten gerichtet werden und darf keine seitliche oder nach
oben gerichtete Beleuchtung erméglichen. Eine Strallenbeleuchtung muss in Richtung sudlichen
Redder abgeschirmt werden und darf im Bereich der Blendschutzwand eine Héhe von 3 m nicht
Uberschreiten. Fur private Baugrundstiicke parallel zum sidlichen Redder sind entsprechende
Regelungen zur Aufienbeleuchtung in den Kaufvertragen zu formulieren.

Zur Sicherung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghdhle®
mussen die Knickneuanlagen auf den MaRnahmenflachen mit der Ziffer 1 vor Inbetriebnahme
von Strallenlaternen und / oder der Freigabe des Plangebietes fiir den Hochbau als
CEF-Mallnahme hergestellt werden und ihre Funktionalitdt als Abschirmung des Plangebietes
zur freien Landschaft erreicht haben. Dafir kann auf dem dem Plangebiet zugewandten
Knickwall zunachst eine temporare Sichtschutzwand errichtet werden, bis der dem Plangebiet
abgewandte Knick diese Funktion erflllt. Eine ordnungsgemafRe Knickpflege darf nur zeitliche
versetzt auf den Redderstrukturen erfolgen, so dass immer einer der Knicks die abschirmende
Wirkung zur freien Landschaft erzielen kann.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind Rodungen nur innerhalb der gesetzlichen
Fallzeiten in einem Zeitraum von 1. Oktober bis 28/29 Februar zuldssig. Geholzbestande mit
einem Stammdurchmesser >20 cm sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte in
Bezug auf Fledermduse vor der Fallung hinsichtlich mdglicher Héhlen zu untersuchen und
auBerhalb der Quartiersnutzung nur in einem Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar
zu roden.

Zur fachlichen Kontrolle der Funktionalitdt der MalBnahmen zur Sicherung der Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghohle® im Bereich des Plangebietes ist die
ErschlieBung des Plangebietes und die dauerhafte Wirksamkeit der MalRnahmen durch ein
Monitoring von einem Fachgutachter zu begleiten.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Trave-Land, Waldemar-von-Mohl-Stralle, 23795 Bad
Segeberg eingesehen werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........ccccoiviieeiiiiieeene folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Flache 0Ostlich angrenzend an die Grundstiicke Chausseebaum 6 - 22
und sidlich der Strale Rahland", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

— im Nordwesten von der Stralenverkehrsflache der Stral3e ,Chausseebaum® Flurstiick 86/12
sowie den Grundstlicken ,Chausseebaum 8 - 22“ (nur gerade Hausnummern),

— im Slidwesten von den Grundsticken ,Chausseebaum 4, 4a-c* sowie von einem
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick 23,

— im Sud- und Nordosten durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Flurstlickes 224,
Flur 5 der Gemeinde Klein Rénnau.

Ubersichtskarte M.1:10.000

Am DS

Grofer Segeberger See

Groer
Segeberger See

Yol & B

DigitalerAtiasNord ~ © GeoBasis-DE/VermGeo SH, BKG - Mai 2017

Satzung der Gemeinde Klein Ronnau

uber den Bebauungsplan Nr. 12

"Flache Ostlich angrenzend an die Grundstlcke
Chausseebaum 6 - 22 und sudlich der Stralte Rahland"

Kreis Segeberg

23843 Bad Oldesloe
) Paperbarg 4
Ingenieurgesellschaft mbH

Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779
Beratende Ingenieure (VBI) - E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) 8§10

® 6 6 &6 O O

Stand: 20.02.2019 /L. / H.

P-Nr.: 16-1038
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