Gemeinde Klein Ronnau

Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung
far das Gebiet

,Grundsticke Eutiner StralBe 2 - 12 sowie Rahland 8
und 17 - 20"

Begrindung

Anderungen sind blau gekennzeichnet
Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten Inhalten abgegeben wer-
den.

Entwurf, Dezember 2018
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| 1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung Klein Rénnau hat in ihrer Sitzung am 01.12.2016
beschlossen flr das Gebiet ,Grundsticke Eutiner StraBe 2 - 12 sowie Rah-
land 8 und 17 - 20" die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 aufzustel-
len. Das Gebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Mit dieser Planung werden
die Festsetzungen des Ursprungsplanes an die Anforderungen einer zeit-
gemaBen Bebauung angepasst und eine geordnete Nachverdichtung er-
maglicht.

Rechtsgrundlagen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

« das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der
zuletzt geanderten Fassung,

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. T S.
3786) in der zuletzt geanderten Fassung,

« die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I Nr.3 S. 58)

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet o-
der begriindet und es gibt keine Anhaltspunkte flr eine mogliche Beein-
trachtigung von Natura 2000 - Gebieten. Die Bebauungsplananderung
wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltprifung
und -bericht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan vom 22.09.2016 stellt das Plangebiet angren-
zend an die Eutiner StraBBe als Gemischte Bauflache, im Bereich der Stral3e
Rahland als Wohnbauflache dar.

Der Landschaftsplan (Tripper, Gondesen und Partner, 28.07.1997) stellt
das Plangebiet als bebauten Bereich dar und formuliert als allgemeinen
Entwicklungsvorschlag die starkere Verwendung heimischer Laubgehdlze.

| 2 Planungsanlass und -ziele

Im Rahmen einer Zuldssigkeitsprifung flr eine Bauvoranfrage wurde fest-
gestellt, dass die ausgefertigten Bebauungsplane von der Gemeinde, dem
Innenministerium und dem Kreis als Baugenehmigungsbehérde unter-
schiedliche Geltungsbereiche festsetzen und folglich unterschiedlich ange-
wendet werden. Im Laufe der Zeit hat sich zudem gezeigt, dass einzelne
Festsetzung wie z.B. die Geschossigkeit oder die Bauweise nicht den heu-
tigen Anforderungen an eine zeitgemaBe Bebauung entsprechen. Hierzu
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wurden im Rahmen der allgemeinen Nachfrage nach Bauland flir wohn-
bauliche, aber auch fur gewerbliche Nutzung, in der Gemeinde wiederholt
entsprechende Anfragen an die Gemeinde herangetragen. Die Gemeinde
halt es daher flr stadtebaulich geboten, planerisch tatig zu werden.

Die aktuelle Plananderung schafft Rechtsklarheit und ermdéglicht den Bau-
willigen eine zeitgemaBe Bebauung.

Die Ziele des Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung mit dem Ziel eine geord-
nete, ortsangepasste Nachverdichtung zu ermdglichen,

« Gewahrleistung einer ortsangemessenen Bebauung,

« Schaffung eines verbindlichen Rahmens flr eine nachfragegerechte,
zeitgemaBe Bebauung,

« Wahrung der Verkehrssicherheit durch die Verpflichtung zur Anlage von
Stellplatzen auf den Baugrundstiicken.

| 3 Planungsinhalte

3.1 Art der baulichen Nutzung

Nach dem Gebot der planerischen Zurickhaltung wird auf eine Gebiets-
festsetzung verzichtet, da es sich um eine Bestandsuberplanung handelt.
Die Art der baulichen Nutzung wird bestimmt durch den vorhandenen Be-
stand, der in der Gesamtheit gesichert wird. Klinftige Vorhaben beurteilen
sich hinsichtlich der Art der Nutzung nach § 34 BauGB. Dabei wird der zu-
lassige Storgrad der Vorhaben von der pragenden Eigenart der naheren
Umgebung bestimmt. Kinftige Vorhaben dirfen den vorhandenen Bestand
nicht rahmenuberschreitend belasten und dirfen selbst nicht starker be-
lastet werden als der vorhandene Bestand.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Firsthohe wird mit 8,50 m bezogen auf die Oberkante der
ErschlieBungsstraBe unter Berlcksichtigung ggf. abfallender Gelandeho-
hen festgesetzt. Mit dieser Begrenzung wird sichergestellt, dass Neubau-
ten nicht als Fremdkdrper erscheinen und es durch die Bebauung nur zu
einer moderaten Veranderung des gewachsenen Ortsbildes kommt. In An-
betracht der gestiegenen Anforderung an die Energieeinsparung und die
daraus resultierenden geanderten Dachaufbauten erscheint diese maxima-
le H6he geboten.
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3.3 MindestgrundstiicksgroBBen

Die Nachfrage nach groBen Grundstlicken ist in der Vergangenheit stark
zurickgegangen. Hinzu kommt der Wunsch vieler Bauherren, altengerecht
nur noch ebenerdig zu bauen. Dies zusammen fiuhrt zu einer deutlich in-
tensiveren Grundstlcksausnutzung. Eine Grundflachenzahl von 0,3, wie
sie bereits in der Ursprungsplanung festgesetzt war, in Kombination mit
MindestgrundstlcksgroBen von 600 m?2 flir ein Einzelhaus und 400 m2 fur
eine Doppelhaushalfte erméglicht im Teilbereich 1 eine solche Bebauung.
Gleichzeitig wird zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung die Nach-
verdichtung damit reguliert und ein ortsangepasster Gartenanteil gesi-
chert.

Teilbereich 2 besitzt aufgrund seiner GréBe von 3.012 m?2 das Potential flr
bis zu 6 Wohneinheiten. Direkte Zufahrten zur Eutiner StraBe sind auf-
grund der Lage auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze nicht genehmigungs-
fahig, eine Anbindung an die StraBe Rahland kommt aufgrund der Eigen-
tumsverhéltnisse nicht in Betracht. Die Anbindung kann nur durch Uber-
fahrt Uber das Grundstick Eutiner StraBBe 2 erfolgen. Die heute vorhande-
ne Zufahrt ist steil und erfordert beim Einbiegen in die Eutiner StraBe die
Querung des FuBweges und des Radweges, wobei die Eutiner StraBe auf-
grund des Baumbestandes nicht gut einsehbar ist. Dies birgt dort im Be-
reich des Ortseinganges und der zumeist erhéhten Geschwindigkeit der
Fahrzeuge ein nicht unerhebliches Gefahrenpotential. Um hier die Ver-
kehrssituation nicht zu verscharfen, wird die bauliche Ausnutzbarkeit des
Grundstlickes Eutiner StraBe 2a durch die Festsetzung einer Mindest-
grundstucksgréBe pro Wohneinheit auf insgesamt 2 Wohneinheiten be-
schrankt. Dadurch wird zudem sichergestellt, dass das Grundstiick Eutiner
StraBe 2 durch den zusatzlichen Verkehr nicht wesentlich starker belastet
wird als heute bereits durch die An- und Abfahrten zu dem vorhandenen
Wohnhaus.

3.4 Bauweise, Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

Um flachensparendes und gunstigeres Bauen zu unterstlitzen, werden ne-
ben Einzelhdausern auch Doppelhduser zugelassen. Die Beschrankung der
Wohneinheiten dient dem Schutz der Wohnruhe. Neue Wohngebaude sol-
len sich in den Bestand im Hinblick auf die Nutzungsintensitat einfligen
und diesen nicht Gber Gebuhr belasten.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen sind derart festgesetzt, dass die
Bauherren unter besonderer Berlcksichtigung naturschutzrechtlicher An-
forderungen einen groBtmoglichen Spielraum bei der Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstlick erhalten.
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Die Eutiner StraBe/B 432 ist stark befahren und die Larmbelastung der
Anwohner entsprechend hoch. Insbesondere im Ortseingangsbereich sind
nach den Karten des Landes fur Umgebungslarm deutliche Beeintrachti-
gungen gegeben. Um den Anwohnern die Errichtung von LarmschutzmaB-
nahmen zu ermoglichen, wird eine Befreiung von der Einhaltung der Bau-
grenzen grundsatzlich in Aussicht gestellt. Voraussetzung ist jedoch, dass
keine sonstigen Rechtsvorschriften, wie z.B. das Naturschutzrecht (Knick-
schutz, Artenschutz, FFH) oder das Verkehrsrecht (Anbauverbotsstreifen)
entgegenstehen.

In jungerer Vergangenheit ist es in manchen Ortslagen dazu gekommen,
dass die Stellplatze auf den Grundstlicken aufgrund geringer Grund-
sticksgréBen nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im o&ffentlichen
StraBenraum abgestellt werden mussten. Es kann dabei leicht zu Behinde-
rungen bei der Durchfahrt kommen und die Durchfahrt fiir Feuerwehr oder
Rettungsdienst scheint nicht immer gesichert. An der StraBe abgestellte
Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen
ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial fur spielende Kinder.

Das Plangebiet liegt direkt an der B 432. Ein Abstellen von Fahrzeugen
entlang der BundesstraBe ist nicht zuldassig. Damit der ruhende Verkehr
sich nicht auf die StraBe Rahland verlagert, wird die Anlage von Stellplat-
zen verbindlich vorgeschrieben. Durch die Festsetzung einer Mindestan-
zahl von 2 Stellplatzen bezogen auf die Wohneinheiten wird sichergestellt,
dass die offentlichen Verkehrsflachen entlastet und nur eingeschrankt fir
das Abstellen von Kraftfahrzeugen benétigt werden. Dies tragt maBgeblich
zur Verkehrssicherheit bei.

3.6 Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen zu Dachformen und —-neigungen sowie
der Ausschluss von zurlickgesetzten AuBenwanden (Staffelgeschosse) ori-
entieren sich an der pragenden Umgebung und tragen dazu bei, dass neue
Gebaude sich in den Bestand einfigen und nicht als Fremdkérper in Er-
scheinung treten.

3.7 Naturschutz

Zum Schutz der gesetzlich besonders geschitzten Knicks werden Knick-
schutzstreifen festgesetzt, die von samtlichen, auch genehmigungsfreien,
baulichen Anlagen, von Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen
freizuhalten sind. Dadurch wird sichergestellt, dass die Knicks sich lang-
fristig frei und ungehindert entwickeln kénnen und das Wurzelwerk unver-
letzt bleibt.
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Um den Gehdlzanteil im Plangebiet zu sichern, wird die Verpflichtung zur
Pflanzung eines Ersatzbaumes flr gefallte Gehdlze festgesetzt. Zusatzlich
sind jeweils ein Nistkasten flir Végel und einer flr Fledermause im Plange-
biet anzubringen. Beide MaBnahmen sind keine Minimierungs- oder Er-
satzmaBnahmen i.S.d. Naturschutzrechtes, sondern MaBnahmen zur Si-
cherung der Grinanteile auf den Grundsticken und zur Unterstlitzung sel-
tener Tierarten.

Zusatzlich wird zur Starkung der Fledermausflugrouten eine Festsetzung
fur eine fledermausfreundliche Beleuchtung von Zufahrten, Zuwegungen
und Gebdauden aufgenommen.

4 Eingriffe, gesetzlicher Biotopschutz, besonderer Artenschutz,
Natura 2000

Das Plangebiet ist gepragt von Bebauung und intensiver gartnerischer
Nutzung. Im und am Plangebiet gibt es keine Schutzgebiete. In den Gar-
ten findet sich Gehdlzbewuchs mit stark variierenden Flachenanteilen und
unterschiedlichen Qualitaten. Dabei handelt es sich (berwiegend um Zier-
gehdlze und Hecken. Die einzigen Baume im Plangebiet mit Stammumfan-
gen Uber 1 m befinden sich auf dem Grundstlick Eutiner StraBe 2a. Hier
stehen sudlich des Wohnhauses ein Ahorn (Stammdurchmesser ca. 40
cm) und eine Hainbuche (Stammumfang ca. 40 cm). Die Baume entlang
der Eutiner StraBe stehen auBerhalb des Plangebietes. Entlang der westli-
chen Grundstucksgrenze Eutiner StraBe 2 sowie entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein Knick. Der Knick entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze liegt auBerhalb des Plangebietes.

4.1 Eingriffsregelung

Eine Bebauung fuhrt faktisch immer zu Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes und zu einer Veranderung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Das aktuelle Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Ur-
sprungsplanes Nr. 3, dadurch sind unabhangig von der bisherigen Umset-
zung des Ursprungsplanes Eingriffe, die heute bereits zuldssig sind, nicht
als zusatzliche Eingriffe zu bilanzieren. Bei gleichbleibender GRZ kommt es
zu keiner Uber das bisherige MaBB hinausgehenden zusatzlichen Versiege-
lung. Da der Versiegelungsgrad gleich bleibt, wird auch der Wasserhaus-
halt nicht Gber das bisherige zulassige MaB hinausgehend beeintrachtigt.
Gleiches gilt auch flr die Schutzgiter Klima und Luft.

Einzig der Gehdlzbestand und das Ortsbild erfahren durch die geanderten
Baugrenzen bei deren Ausnutzung eine Veranderung. Fur die Fallung von
Gehdlzen mit einem Stammumfang von Uber einem Meter ist pro ange-
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fangene 1 m Stammumfang ein Obstbaum oder sonstiger Laubbaum in
definierter Qualitat als Ersatz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Dabei ist flir jeden Ersatzbaum eine Flache von mind. 4 x 4 m
fir ein ungestdrtes Wurzelwachstum von Versiegelungen, Abgrabungen
und Aufschittungen freizuhalten.

Die Veranderung des Ortsbildes ergibt sich aus den erweiterten Mdglich-
keiten der rdumlichen Anordnung der Baukdrper auf den Grundstlcken.
Da das Plangebiet aber fast vollstandig bebaut ist und die betroffenen Be-
reiche kaum einsehbar sind, ist diese geringfligige Veranderung unerheb-
lich. Aufgrund der fehlenden Raumwirksamkeit der zusatzlichen Bebauung
ist das Landschaftsbild nicht betroffen.

4.2 Gesetzlicher Biotopschutz

Die Knicks im und am Plangebiet geh6éren zu den nach dem Naturschutz-
recht gesetzlich besonders geschitzten Biotopen, die weder beseitigt noch
erheblich beeintrachtigt werden dlirfen.

Der Knick auf der Westseite ist naturschutzfachlich hochwertig. Der Be-
wuchs ist dicht, die Krautschicht und der Wall sind gut ausgepréagt, Uber-
halter sind nicht vorhanden. In den Knick wird nicht eingegriffen. Um ihn
vor Beeintrachtigungen zu schitzen, wird entsprechend den Empfehlun-
gen des Knickerlasses ein 3 m breiter Knickschutzstreifen, der von Bebau-
ung, Versiegelung, Aufschittung und Abgrabung freizuhalten ist, festge-
setzt und die Baugrenze erhalt einen Abstand von 8,50 m zum Knickfuf.

Der Knick entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenze ist hinsichtlich Be-
wuchs Krautschlcht und WaII deutllch ausgepragt Es—g#at—LFEme%érﬁwqg

Der nordllche Knickabschnitt liegt mnerhalb der Bebauung und ist It. Auf-
fassung der UNB durch die atypische Nutzung bereits Uberpragt. Die vor-
handenen Nutzungen werden von den Festsetzungen des Ursprungsplanes
zugelassen.

#&B—ﬁu%—m—Auf dem Grundstuck Eutlner StraBe 14a I|egt d|e Zufahrt
unmittelbar am KnickfuB. SchutzmaBnahmen fir diesen Knick sind daher
ﬁu-lLemgesehFaﬁlet nicht mogllch Se—thaLFdeFesHﬁhe—Ab»SGH%Et—aﬂeﬂ

AuBerhalb des Plangebietes verlauft entlang der sudlichen Plangebiets-
grenze ein Knick. Der Bewuchs ist dicht mit vielen Uberhéltern, die Kraut-
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schicht und der Wall sind gut ausgepragt. Auch dieser Knick ist natur-
schutzfachlich hochwertig. In den Knick wird nicht eingegriffen. Um ihn
vor Beeintrachtigungen zu schitzen, wird entsprechend den Empfehlun-
gen des Knickerlasses ein 3 m breiter Knickschutzstreifen, der von Bebau-
ung, Versiegelung, Aufschittung und Abgrabung freizuhalten ist, festge-
setzt und der Abstand der Baugrenze betragt 1 H, somit 8,50 m.

4.3 Besonderer Artenschutz

Die vorhandenen Gehdlzbestande sind die flir den Artenschutz wertgeben-
den Strukturen. Sie sind Nahrungs- und Bruthabitat flr die Gilde der ge-
blschbritenden Vogelarten. Es dlrfte sich dabei aufgrund der hohen Nut-
zungsintensitat der Flachen und der relativen Naturferne vorrangig der
Garten um wenig anspruchsvolle, stérungsunempfindliche Arten handeln.
Sofern die Gehdlze von Neubebauung betroffen werden, kann wahrend
der Bauphase mit einem Ausweichen der Végel auf benachbarte Struktu-
ren ausgegangen werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten und Anlage
der Garten wird das Plangebiet wieder Habitatqualitat fiir diese Arten be-
sitzen. Da es sich um eine Bestandsliberplanung handelt, sind keine groB3-
flachigen BaumaBnahmen zu erwarten. Die Bautatigkeit wird sich auf we-
nige EinzelmaBnahmen beschranken, so dass keine dauerhafte erhebliche
Beeintrachtigung zu beflrchten ist.

Der vorhandene Baumbestand mit Stammdurchmessern Uber 30 cm ist
potentielles Quartier und Fortpflanzungsstatte fir héhlenbewohnende Fle-
dermaus- und Vogelarten. Ein Vorkommen ist nicht véllig auszuschlieBen.

Sofern solcher Baumbestand von Neubebauung betroffen ist, ist Uber eine
Bauzeitenregelung sicherzustellen, dass es zu keinen Tétungen kommt.

" e Lo I I . :

Unabhangig von Nachweis einer Wohn- oder Brutstatte wird flr die Besei-
tigung von GroBgehoélzen mit iber 1 m Stammumfang ein Ersatz in Form
von Ersatzpflanzungen und Nistkasten festgesetzt.

Der vorhandene Bestand mit Altgebduden ist potentieller Brutplatz flr ge-
baudebewohnende Fledermausarten. Ein Vorkommen ist eher unwahr-
scheinlich, aber nicht vdéllig auszuschlieBen. Sofern ein Abriss erfolgt, ist
vor Beginn der Abrissarbeiten das Gebaude durch eine fachkundige Person
auf das Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Sollten Individuen
nachgewiesen werden, ist Uber eine Bauzeitenregelung sicherzustellen,
dass es zu keinen Tétungen kommt.

Ein Vorkommen von Haselmausen kann aufgrund der Anteile an Haselnuss
im Knick nicht ausgeschlossen werden. In den Kartierungen der Stiftung
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Naturschutz und in der Landesdatenbank sind keine Vorkommen nachge-
wiesen. Da in die Knicks im und am Plangebiet nicht eingegriffen wird und
sie grundsatzlich weder beseitigt noch erheblich beeintrachtigt werden
durfen, werden Beeintrachtigungen potentiell vorkommender Haselmause
als unwahrscheinlich beurteilt.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass bei Beachtung der Bauzeiten-
regelung und der Kompensation moglicher Gehdlzverluste davon ausge-
gangen werden kann, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
nach § 44 (1) BNatSchG von den zu erwartenden Auswirkungen nicht be-
troffen werden.

4.4 Natura 2000

Als Bestandteil des europdischen Schutzgebietsverbundes NATURA 2000
beginnt in Richtung Siden in der Innenstadt von Bad Segeberg gelegen in
einer Entfernung von rd. 2,5 km das FFH-Gebiet DE 2017-302 ,,Segeber-
ger Kalkberghéhlen®.

Die Gebietsbeschreibung fuhrt zu den Segeberger Kalkberghdhlen Folgen-
des aus:

Neben den Kalkberghohlen als einzige Gips-GroBhdhle Norddeutschlands
sind die vorkommenden Anhang II-Arten Teichfledermaus, Bechsteinfle-
dermaus und GroBes Mausohr von besonderer Bedeutung. Ubergreifendes
Ziel der Schutzgebietsausweisung der Erhalt der Ho6hle als herausragender
Lebensraum flr zahlreiche Fledermausarten der Anhange II und IV der
FFH-Richtlinie sowie als einziger Lebensraum des endemischen Segeber-
ger Héhlenkafers. Die Hohle wird nicht unmittelbar von der aktuellen Bau-
leitplanung beruhrt. Es gilt jedoch, den ,glnstigen Erhaltungszustand" zu
wahren und nicht zu verschlechtern. Hierzu gehdért auch die weitgehend
ungestorte Erreichbarkeit flir Teichfledermaus, Bechsteinfledermaus und
GroBes Mausohr.

In dem Managementplan zum ca. 2,5 km entfernten FFH-Gebiet DE-2127-
391 "Travetal" wird fir den sudlich des Geltungsbereichs angrenzenden
Bereich der Erhalt von Fledermausflugkorridoren als MaBnahmenziel for-
muliert. Der Plangeltungsbereich befindet sich angrenzend an die bekann-
te Flugroute Kalkberghthle - Segeberger See - Fischteiche. Flr die Flug-
route sind die vorhandenen linearen, nachtdunklen Grunstrukturen von
hoher Bedeutung.

Im Zuge der Aufstellung des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr.
12 wurden die Flugrouten untersucht. Im Plangebiet ist lediglich der
Knickabschnitt entlang der B 432 auf dem Grundstiick Eutiner StraBe 2
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sowie der Knickabschnitt nérdlich der Zufahrt zum Grundstiick Eutiner
StraBe 14a relevant und von geringer bis mittlerer Bedeutung fur die Flug-
route der Fledermause. Fur diese Abschnitte gibt es Nachweise fur mehre-
re Pipistrellusarten, mehrere Myotisarten sowie den GroBen Abendsegler
und die Breitfligelfledermaus. Eine Beeintrachtigung der Knicks ist grund-
satzlich naturschutzrechtlich unzuldssig. Als zusatzlicher Schutz flir den
Knick wurden die Baugrenzen in diesem Bereich unter Berlcksichtigung
des Bestandes und des Planungszieles mit groBtmaoglichem Abstand zu
den Grunstrukturen festgesetzt. Damit erscheint der Knick ausreichend
geschultzt, so dass Veranderungen am Knick, die die Fledermausflugroute
beeintrachtigen kdnnten, ausgeschlossen werden.

Der Knick entlang der sldlichen Plangebietsgrenze urd—auch-derKnickan
dernordlichenPlangebietsgrenze-sowie der Baumbestand auf dem Grund-

stick Eutiner StraBBe 2a wurden nicht als bevorzugte Flugroute ermittelt.

Bei der Beurteilung des Plangebietes im Hinblick auf zu erwartende St6-
rungen oder Beeintrachtigungen gilt es, die vorhandene Bebauung beson-
ders zu berlcksichtigen. Es handelt sich hier um eine Bestandstlberpla-
nung, die bei einem Bestand von 17 Wohngebduden + Nebenanlagen vo-
raussichtlich zu zusatzlichen 2 bis 3 neuen Gebauden fuhren wird. Es wird
als unwahrscheinlich beurteilt, dass eine zusatzliche Beleuchtung von 2 bis
3 Baugrundstlicken innerhalb eines bebauten Bereiches abseits der be-
kannten Flugrouten der Fledermause zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes fihren kann. Eine Verschlech-
terung der Zu- und Abwanderung der Fledermause zum Kalkberg ist nicht
ernsthaft in Erwdgung zu ziehen und der glinstige Zustand bleibt gewahrt.
Weitere MaBnahmen zum Fledermausschutz sind nicht erforderlich. Zur
Férderung der Fledermauspopulation und als praventive SchutzmaBnahme
wird die Verwendung fledermausfreundlicher Beleuchtung im Plangebiet
verbindlich festgesetzt.

Hinsichtlich der FFH-Gebiete sind keine Auswirkungen der Planung er-
kennbar. Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele lasst sich nicht begrinden.
Es sind keine von der Umsetzung der Planung verursachten Umstande o-
der Entwicklungen absehbar, die einen negativen Einfluss auf die Ziele der
Schutzgebietsausweisung bzw. deren Arten und Biotoptypen haben kénn-
ten. Nach Lage der Dinge besteht keine ernsthafte Besorgnis nachteiliger
erheblicher Auswirkungen auf das Schutzgebiet (BVerwG 13.08.2010 - 4
BN 6.10). Eine weitergehende Vertraglichkeitsprifung wird nicht erforder-
lich.
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| 5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung |

Samtliche Grundstlicke sind heute verkehrlich Uber die Eutiner StraBe o-
der die StraBe Rahland erschlossen. Sie grenzen entweder direkt an, ha-
ben grundbuchliche Sicherungen oder Baulasteintragungen. Lediglich die
Flurstlicke 11/54 und 266 sind unbebaut und nicht gesichert erschlossen.
Aus diesen Grinden wird eine o6ffentlich-rechtliche Sicherung in Form ei-
nes Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten dieser Flurstlicke festge-
setzt. Sofern es klnftig im Bestand zu Grundsticksteilungen kommt und
Grundstlcke entstehen, die nicht an die 6ffentliche StraBe angebunden
sind, ist im Baugenehmigungsverfahren die gesicherte ErschlieBung nach-
zuweisen. Dies erfolgt durch die Eintragung einer Baulast auf dem Grund-
stick, welches lberquert werden muss und setzt das Einverstandnis des
Eigentimers voraus, der die Baulast ibernehmen soll.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits vorhanden und ausrei-
chend dimensioniert. Neue Vorhaben werden daran angeschlossen.

Die Ldéschwasserversorgung ist Uber vorhandene Einrichtungen gesichert.
Fur die ErschlieBung von Gebdauden mit einem Abstand von mehr als 50 m
zur oOffentlichen Verkehrsflache sind Feuerwehrzufahrten ggf. mit Bewe-
gungsflachen nach den Musterrichtlinien flr Flachen flr die Feuerwehr an-
zuordnen sind. Dies trifft im Plangebiet auf die Flurstiicke 11/54 und 266
zu, deren Zufahrt zur StraBe 50 m uberschreitet. Aus diesem Grund wird
auf dem Grundstlick Eutiner Strae 14a eine 7 x 12 m groBe Bewegungs-
flache fur die Feuerwehr festgesetzt.

| 6 Hinweise

6.1 Archaologie

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigen-
timerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
flir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

6.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Tro-
ckenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtli-
che Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

6.3 Brandschutz

Flir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zu-
gange sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr entspre-
chend der Anforderungen der Landesbauordnung (LBO 2016) und der
Musterrichtlinien flr Flachen flr die Feuerwehr zu planen und nachzuwei-
sen. Der Nachweis ist auf der Vorhabenebene im Baugenehmigungs-
/Anzeigeverfahren zu erbringen.

6.4 Bauzeiten

Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung der Tétung einzelner Individuen ge-
schitzter Arten sind Fallungen von Laubbaumen mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 20 cm grundsatzlich auBerhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.02. durchzufihren. Die
Fallungen von Nadelbdaumen, kleineren Laubbaumen und sonstigen Gehdl-
zen haben auBerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis
28./29.02. zu erfolgen.

6.5 Rechtsfolgen

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieBlich seiner
Anderungen verlieren ihre Rechtsgiiltigkeit soweit sie Flichen innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 3, 5. Anderung betreffen.

Gemeinde Klein Rénnau Klein R6nnau, den
Der Burgermeister

(Burgermeister)



