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Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Rénnau hat in ihrer Sitzung am 19.07.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 12 , Flache 6stlich angrenzend an die Grundstiicke Chausseebaum
6-22 und sidlich der StraBe Rahland” beschlossen. Dieser wurde ortsliblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Klein Ronnau schafft die planungsrecht-
liche Voraussetzung fir eine an die ortlichen Gegebenheiten angepasste wohnbauliche Entwicklung
im Bereich der Eutiner StraRe/Chausseebaum am sidostlichen Siedlungsrand der Gemeinde Klein
Rénnau.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Hochwasserschutzgesetz vom 30.06.2017, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017, dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.
Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig Giber die Inhalte der
Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem
vorgestellten Vorhaben duBern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12
wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 27.04.2017 in der Gemeinde Klein Rénnau
durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12 wurde in der Zeit vom 14.04.2017 bis 19.05.2017 durchgefiihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duRern. Die eingegangenen planungsrelevanten
Stellungnahmen und Hinweise wurden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess
bericksichtigt.

Am 01.02.2018 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Ronnau der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Flache 6stlich angrenzend an die Grundstiicke
Chausseebaum 6-22 und siidlich der StralRe Rahland“ gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 23.02.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.02.2018 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager offentlicher Belange hatten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 23.02.2018 bis 28.03.2018 abzugeben.

Am 06.04.2018 wurde gegen den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 ein Antrag auf
ein Birgerbegehren (Birgerentscheid) beim Amt-Trave-Land eingereicht. Nach Prifung der Zulassig-
keit wurde der Antrag am 09.04.2018 durch die Kommunalaufsicht des Kreises Segeberg stattgege-
ben. Gleichzeitig wurde das Amt-Trave-Land angewiesen die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vorzeitig zu beenden.
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Am 16.09.2018 wurde in der Gemeinde Klein Rénnau ein Blirgerentscheid zu dem geplanten Vorha-
ben des Bebauungsplanes Nr. 12 durchgefiihrt. Die Entscheidungsfrage ,Sind Sie dafiir, den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 12 (Flache 6stlich angrenzend an die Grundstiicke Chaussee-
baum 6-22 und sudlich der StralRe Rahland) aufzuheben” wurde mehrheitlich seitens der Wahlbetei-
ligten der Gemeinde Klein R6nnau abgelehnt.

Am 20.03.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Ronnau der erneute Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Flache 6stlich angrenzend an die
Grundstiicke Chausseebaum 6-22 und siidlich der StraRe Rahland” gefasst.

Die wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 05.04.2019 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 28.03.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3
Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 15.04.2019
bis 17.05.2019 abzugeben.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange hatten gemald § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre An-
regungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 29.03.2019 bis 03.05.2019 abzugeben.

GemaR § 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil 2). Mit dieser Arbeit wurde das Biiro GSP Ingenieurgesellschaft, Paperbarg 4,
23843 Bad Oldesloe, beauftragt.

2 Gebietsbeschreibung: GroBe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nut-
zung

Die zum Kreis Segeberg gehérende Gemeinde Klein Rénnau liegt nordlich der Stadt Bad Segeberg,
stdlich des Flusses Trave, 6stlich der Autobahn A 21, nordwestlich des GrofRen Segeberger Sees und
zwischen den Seen lhisee und Kliithsee. Die BundesstraBe B 432 durchquert die Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Flache 6stlich angrenzend an die Grundstiicke
Chausseebaum 6-22 und sidlich der StraRe Rahland” befindet sich am slidwestlichen Rand der Ge-
meinde und stellt hier eine groRere Liicke zwischen dem bestehenden Siedlungskérper und einem
Bebauungsauslaufer dar. Die im Aullenbereich liegende Flache schafft somit einen baulichen Zu-
sammenhang zwischen bestehenden Siedlungsflachen im siidlichen Gemeindegebiet.

An die kiinftigen Wohnbauflachen schliefen sich im Westen Grundstiicksflaichen mit Wohnbebauung
sowie gewerblichen Nutzungen entlang der Stralle Chausseebaum an. Das bestehende Umfeld der
StraRe Chausseebaum entspricht der Charakteristik eines Mischgebietes und wird im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Klein Ronnau als gemischte Bauflache dargestellt.

In der nordlichen Halfte des Geltungsbereiches verlaufen zwischen bestehender und kiinftiger Be-
bauung Knickstrukturen. Stdlich des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen,
die von der kiinftigen Wohnbaufldche durch einen landwirtschaftlichen Weg und ebenfalls durch
Knickstrukturen abgegrenzt sind. Ostlich der Flache befindet sich das Landschaftsschutzgebiet GroRer
Segeberger See. Nach Norden und Osten wird das Gebiet durch eine landwirtschaftliche Nutzflache
begrenzt, auf der im Geltungsbereich nordwestlich der geplanten Wohnbebauung ein Sickerbecken
fir Niederschlagswasser fiir das kiinftige Wohngebiet entstehen wird. Auch entlang dieser Flache
verlauft zur Eutiner StralSe ein Knick.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 5,4 ha, wovon ca. 3 ha auf Wohnbauflachen, ca. 0,7 ha
auf Verkehrsflachen, ca. 1 ha auf Grunflachen sowie ca. 0,6 ha auf die Flache fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen entfallen.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

— im Nordwesten von der StraBenverkehrsfliche der StraRe Chausseebaum Flurstiick 86/12
sowie den Grundstilicken Chausseebaum 8-22 (nur gerade Hausnummern),

— im Stdwesten von den Grundstilicken Chausseebaum 4, 4a-c sowie von einem landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick 23,

— im Sdd- und Nordosten durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Flurstiickes 224,
Flur 5 der Gemeinde Klein Rénnau.

Das Plangebiet umfasst einen Teil der StralRenverkehrsflachen der Stral’e Chausseebaum. Die Ubrige
Flache befindet sich auf einem als Ackerland genutzten Privatgrundstick.

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Klein Ronnau gehort zum Kreis Segeberg und bildet einen fast ltiickenlosen baulichen
Zusammenhang mit der Stadt Bad Segeberg. Klein Rénnau profitiert daher von den Versorgungs-
strukturen der Kreisstadt und bietet dabei landschaftlich gepragte Wohnlagen.

Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Sie
bietet die Moglichkeit zur Entwicklung eines Wohngebiets in unmittelbarer Nahe zur sozialen Infra-
struktur und zum Nahversorgungsangebot der Gemeinde Klein R6nnau und der Stadt Bad Segeberg.
Durch die Schaffung neuen Baulandes soll der 6rtliche und lberértliche Neubaubedarf gedeckt wer-
den.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die landwirtschaftlich genutzte Flache am Siedlungsrand der Gemeinde Klein
Rénnau baurechtlich fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB + § 4 BauNVO festgesetzt, um durch die zusatzlichen Bebauungsmoglichkeiten Wohnraum zu
schaffen. Innerhalb des Geltungsbereiches entsteht die Moglichkeit der Errichtung von ca. 50 Einzel-
bzw. Doppelhdusern [E/D] mit entsprechenden Nebenanlagen unter Berlicksichtigung der be-
stehenden Gegebenheiten.

Flr die stadtebauliche Gestaltung der Flache hat die Gemeinde zwei Varianten entwickelt:
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau
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Abbildung 1 Stadtebauliches Konzept Variante 1, Quelle:

GSP Ingenieurgesellschaft

Abbildung 2 Stadtebauliches Konzept Variante 2, Quelle:

GSP Ingenieurgesellschaft

Variante 1 sieht eine Gliederung der Bebauung
in zwei Abschnitte vor, die durch eine Grinfla-
che voneinander abgegrenzt werden. Die Er-
schlieBung erfolgt von zwei Seiten des Gebietes.
Aufgrund der daraus resultierenden Verteilung
der Verkehrsbelastung ist fiir die Bewohner der
nachbarschaftlichen Bestandsbebauung eine
Entlastung zu erwarten. Die Umsetzung ist je-
doch zurzeit nicht moglich, da die fiir die stdli-
che Zufahrt bendtigte Grundstiicksflache bislang
nicht erworben werden konnte

In Variante 2 erfolgt die ErschlieBung fiir den
motorisierten Verkehr nur im nérdlichen Teil der
Flache, ergdnzt durch die fuRlaufige Anbindung
im mittleren und stidlichen Teil. Das Wohngebiet
ist daher als zusammenhangender Bereich ange-
legt. Ein Griinstreifen bildet einen Abstand zwi-
schen der nachbarschaftlichen Bestandsbebau-
ung und der kiinftigen Wohnbauflache, so dass
eine aufgelockerte Siedlungsstruktur entsteht.

Aufgrund der Nahe der Gemeinde Klein Ronnau zu dem FFH-Gebiet ,Segeberger Kalkberghohlen
erfolgte eine FFH-Vorpriifung in Bezug auf das geplante Vorhaben.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
‘Segeberger Kalkberghohlen’(Gebiet Nr. DE-2027-302) in seinen fiir die Erhaltungsziele oder dem
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen flihren konnen, sind gem. § 33 (1) BNatSchG unzulassig.

Die durchgefiihrten Fledermausuntersuchungen des Fachgutachters Herrn Gloza-Rausch haben den
sidlich des geplanten Neubaugebietes gelegenen Redder als Flugleitlinie fiir Fledermausarten der
Gattung Myotis ermittelt.

Somit ist die Planung des Neubaugebietes am Rande der Hauptflugtrasse ,, Klein Rénnau Redder” ent-
sprechend den in den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes DE-2027-302 Segeberger Kalkberghéhlen
geforderten ,,weitgehend ungestérten Erreichbarkeit” zu gestalten. Dies bedeutet, dass die Flugtrasse
in ihrer Funktionalitdt aufrecht zu erhalten ist (Auszug Fledermausuntersuchung in Klein Ronnau
Spatsommer/Herbst 2017). Auf die vollstiandige Fledermausuntersuchung als Anlage der artenschutz-
rechtlichen Priifung (Anlage) sowie die Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird an dieser Stelle ver-
wiesen.

GemaR § 34 Abs. 3 BNatSChG darf ein Projekt abweichend von Absatz 2 nur zugelassen oder durchge-
flihrt werden, soweit es

1. aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliefSlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder
mit geringeren Beeintrdchtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

Die bestehenden Rechtsgrundlagen sehen keine Moglichkeit fiir eine Ausnahme von den Schutzbe-
stimmungen europadischer Schutzgebiete vor, um den bestehenden Redder im erforderlichen Umfang
fr die ErschlieBung auszubauen. Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte ver-
kehrstechnische Prifung bestétigt die ausreichende Leistungsfahigkeit der Zufahrt, so dass die Er-
schlieBung des Plangebietes im nordlichen Geltungsbereich liber das Flurstlick 222 ausreichend ist.
Auch wurde durch die schalltechnische Untersuchung gutachterlich belegt, dass es zu keiner unzu-
mutbaren Zunahme von Emissionen durch die zusatzlichen Fahrzeugbewegungen kommen wird.

Die Variante 1 des stadtebaulichen Konzeptes ist somit rechtlich nicht umsetzbar.

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau sieht aus diesem Grund fiir die weitere Pla-
nung die verkehrliche ErschlieBRung des Plangebietes ausschlieRlich im nérdlichen Teil des Geltungs-
bereiches lber das Flurstiick 222 vor.

Die vorliegende Begriindung bezieht sich daher auf die planungsrechtliche Vorbereitung der Variante
2.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,,Flaichennutzungspldne” (vorbereitende Bau-
leitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Die
Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu
beriicksichtigen.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthdlt fir die Gemeinde Klein Rénnau die nachfolgenden Dar-
stellungen:

b

e Die Gemeinde Klein Rénnau liegt im land-
lichen Raum im Stadt- und Umlandbereich
der Stadt Bad Segeberg.

e Sie befindet sich innerhalb des 10 km-
Umkreises um das Mittelzentrum Bad Se-
geberg.

e Die Gemeinde Klein Rénnau liegt nordost-
lich der Kreuzung zweier Landesentwick-
lungsachsen in einem Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung.

e Das Gemeindegebiet grenzt an einen Natur-
park und wird von einer Biotopverbund-
achse geschnitten.

Abbildung 3 Ausschnitt LEP 2010, Quelle: www.schleswig-
holstein.de

GemaR LEP kdnnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. (...)
Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafigeblich von den Bebauungsmég-
lichkeiten im Innenbereich ab (2.5.2, 1G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufsenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fléichen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen
ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flédchenpotenziale ausschépfen
kénnen (2.5.2, 6Z, LEP). Neue Baufldchen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsmdpfiger An-
bindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfihige Ortsteile und in Form
behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden (2.7, 2G, LEP).

Kommunen sollen bei der wohnbaulichen [...] Entwicklung verstérkt zusammenarbeiten. [...] Freiwilli-
ge interkommunale Vereinbarungen zur wohnbaulichen [...] Entwicklung sollen insbesondere von den
Stéddten und Gemeinden der Stadt- und Umlandbereiche in ldndlichen Rdumen geschlossen werden
(2.9, 1-2G, LEP).

Die Gemeinde Klein Rénnau folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, indem sie einen Li-
ckenschluss vollzieht und vorhandene Infrastrukturen somit optimal ausnutzt. Der durch den LEP
vorgegebene Entwicklungsrahmen fir die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Klein Rénnau
umfasst maximal 65 neue Wohneinheiten bis zum 31.12.2025, was 10% des Wohnungsbestandes
vom 31.12.2009 entspricht. Da seit 2009 bereits 43 neue Wohneinheiten entstanden sind (Stand:
2015), wiirde dieser Rahmen durch die im Bebauungsplan Nr. 12 vorgesehene Entwicklung von 50
Wohneinheiten lberschritten. Im Rahmen einer interkommunalen Vereinbarung mit der Stadt Bad
Segeberg hat sich die Gemeinde Klein Rénnau daher das Recht zur Uberschreitung ihres Entwick-
lungsrahmens um 57 Wohneinheiten erworben.

5.1.1 Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010

Mit der Kabinettsbefassung zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes am 27.November
2018 wurde der Planentwurf auf der Internetseite der Online-Beteiligungsplattform BOB-SH freige-
schaltet. Das gesetzlich vorgegebene Online-Beteiligungsverfahren startet am 18. Dezember 2018
und endet am 17. April 2019.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Die Hauptkarte des Entwurfes zur Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein enthdlt fir die Gemeinde
keine ergdanzenden Darstellungen.

Die Darstellung der Abgrenzung eines Natur-
parks im Nahbereich der Gemeinde Klein
Ronnau ist in der Hauptkarte nicht mehr ent-
halten.

Abbildung 4 Ausschnitt Entwurf Fortschreibung LEP SH
(2018), Quelle:www.schleswig-holstein.de

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den ért-
lichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeitraum des LEPs] bezogen
auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell verfiigbaren Wohnungsbestand bei
Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen und von

bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Rdumen gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
(3.6.1, 3Z, Entwurf Fortschreibung LEP).

Durch den Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wird der
Gemeinde Klein R6nnau ein neues wohnbauliches Entwicklungspotenzial bis zum Jahr 2030 [bzw. im
Planungszentraum des LEPs] zugewiesen.

Eine weitergehende wohnbauliche Entwicklung Gber das mit der Stadt Bad Segeberg vereinbarte
Mal ist seitens der Gemeinde Klein Ronnau im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht beabsich-
tigt.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg enthilt fiir die Gemeinde Klein Ronnau die nachfolgenden Darstellungen:

13
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

e Die Gemeinde Klein Ronnau liegt im land-
lichen Raum im Stadt- und Umlandbereich
der Stadt Bad Segeberg, mit der sie ein
zusammenhangendes Siedlungsgebiet bil-
det.

e Sie liegt im Gebiet des Entwicklungs- und
Entlastungsortes der Stadt Bad Segeberg.

e Nordlich und 6stlich von Klein Rdnnau
liegt ein Naturpark.

e Nordlich der Gemeinde befindet sich ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Na-
tur und Landschaft

e Siudostlich der Gemeinde liegt ein Vor-
ranggebiet fiir den Naturschutz.

Abbildung 5 Ausschnitt RP I, Quelle: www.schleswig-

holstein.de

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die engen funktionalen und baulichen Verflechtungen Bad
Segebergs mit Klein Rénnau zu beriicksichtigen. Dabei ist darauf zu achten, dass die natur- und land-
schaftsréumlichen Potentiale des Siedlungsgebietes bewahrt werden (5.6.2, RP |).

Die Gemeinde Klein Ronnau folgt den Vorgaben des Regionalplanes, indem sie durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 eine potenzielle wohnbauliche Entwicklungsflaiche im Nahbereich der
Stadt Bad Segeberg, unter Beriicksichtigung der naturrdumlichen Anspriiche, fir eine stadtebauliche
Entwicklung vorbereitet.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan (2015)

Die Gemeinde Klein Ronnau hat im Jahr 2015 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir das
geamte Gemeindegebiet beschlossen. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes enthalt neben der
Wohnbauflache (W) 6stlich der StralRe Chausseebaum keine weiteren groraumigen wohnbaulichen
Entwicklungsflachen. Mit Schreiben vom 24.08.2016 wurde der neuaufgestellte Flachennutzungsplan
der Gemeinde Klein Ronnau durch das Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten geneh-
migt.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Klein Rénnau (2015) enthalt
fir den Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Klein
Ronnau bereits die Darstellung einer Wohn-
bauflache (W) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO. Der Gel-
tungsbereich liegt in einem Wasserschon-
gebiet.

Der Teil des Plangebiets, auf dem das Sick-
erbecken fir Niederschlagswasser entste-
hen wird, ist als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Im Westen der Flache befindet sich eine ge-
mischte Bauflache. Im Norden und Siiden
liegen Flachen fir die Landwirtschaft.

Abbildung 6 Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde

Ostlich des Plangebiets schlieBt ein Land-

Klein Ronnau, Quelle: Gemeinde Klein R6nnau :
schaftsschutzgebiet an.

Fir den zukinftig erwarteten Neubaubedarf wird durch die Gemeinde Klein Rénnau, unter Beriick-
sichtigung des Innenentwicklungspotenzials, das Plangebiet als Baugebiet unter der Bezeichnung
,Neubauflache I“ ausgewiesen: Neubaufldche | ist als mdgliche Siedlungserweiterungsfliiche Gegen-
stand der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes, da sie aus landschaftspflegerischer Sicht ein rela-
tiv geringes Konfliktpotenzial gegeniiber einer Bebauung besitzt (Ziff. 5, FNP Gemeinde Klein
Rénnau).

Mit der Ausweisung dieser Flache wird der landesplanerische Entwicklungsrahmen fiir die Gemeinde
Klein Ronnau (iberschritten.

Da der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt den eigenen Wohnraumbedarf nicht
decken kann, darf die Gemeinde Klein R6nnau die durch den LEP vorgegebene Zahl an Neubauten im
Rahmen einer interkommunalen Vereinbarung lberschreiten. Die Flache fir ca. 50 Wohneinheiten
als Ein- und Zweifamilienhduser kann daher neben dem Eigenbedarf der Gemeinde Klein R6nnau auch
einen Teil des Neubedarfs des Mittelzentrums abdecken (Ziff. 5, FNP Gemeinde Klein Ronnau).

5.4 Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren
und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Gberdértlichen
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen werden fir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm,
flr Teile des Landes in den Landschaftsrahmenplanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert
der Landschaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes.
Die Ziele der Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksich-
tigen.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan werden im Landschaftsplan bereits abgehandelt;
beide Planwerke machen zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.

Der Entwurf zum neuen Landschaftsrahmenplan stellt fiir das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet
dar und weist ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

A - ST TS Der derzeit wirksame Landschaftsplan der Ge-

“ ' / meinde Klein Ronnau (1997) enthalt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 der
Gemeinde Klein Rénnau die Darstellung einer
geeigneten Flache fir die Siedlungsentwicklung
(vgl. Umweltbericht Ziff. 2.7).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
12 weicht im sldostlichen Teil geringfligig von
den Darstellungen des Landschaftsplanes ab.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes wurde die Wohnbaufliche ent-
sprechend der Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes angepasst, um eine klare Gliederung
der Flachen vorzusehen. Zusatzlich wurde die
potenzielle wohnbauliche Entwicklungsflache in
nordliche Richtung auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes reduziert, so dass zur bestehenden
R&6nau, Quelle: Gemeinde Klein Rénnau Bebauung an der StraRRe Rahland eine unbebau-
te Flache vorgesehen wird.

Die geringfligige Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes ist hinsichtlich des drin-
genden Bedarfes zur Schaffung von Wohnraum somit vertretbar.

Die Gemeinde Klein Rénnau folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 den Vorgaben der
Landschaftsplanung, indem sie ihre Siedlungsentwicklung auf den dafiir vorgesehenen Flachen voll-
zieht.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Klein R6nnau

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 sind darauf ausgerichtet, dass sich die bauli-
chen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umge-
bung einfligen, ohne sie zu beeintrachtigen.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird in 3 Bereiche (WA 1 bis 3) mit unterschiedlichen Fest-
setzungen bezliglich der Bauweise sowie der Gebdudehdhe unterteilt, um dem stadtebaulichen Er-
scheinungsbild der Gemeinde Rénnau zu entsprechen, einen stimmigen Ubergang in die freie Land-
schaft zu schaffen sowie den artenschutzrechtlichen Schutzanforderungen des FFH-Gebietes Sege-
berger Kalkberghohlen auf Ebene des Europarechts gerecht zu werden.

Im westlichen Randbereich der Flache befinden sich ca. 3 Baugrundstiicke, die das Allgemeine Wohn-
gebiet 2 (WA 2) bilden und im stidlichen Teil des Plangebietes entlang der bestehenden Teilflachen (4
Baugrundstiicke) als Allgemeines Wohngebiet 3 ausgewiesen werden. Die Ubrige Wohnbauflache
stellt das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) dar. Durch die PlanstraBen wird das gesamte Gebiet in 5
Bereiche gegliedert.

Zur unmittelbar angrenzenden Bebauung der Strale Chausseebaum wird eine 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, die als fuBlaufige Verbindung dient und einen
Abstand zur bestehenden Bebauung schafft. Um eine Beeintrdchtigung des in das Plangebiet hinein-
ragenden Landschaftsschutzgebietes auszuschliefen, wird in den Grundstilicksbereichen, die sich
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden, eine private Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Hausgarten festgesetzt. Die Eingriinung des Gebietes in nordliche sowie Ostliche Richtung er-
folgt des Weiteren durch eine private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Neuanlage Doppelknick,
die die kiinftige Wohnbebauung mit Gehdlzen von der landwirtschaftlichen Nutzflache abgrenzt.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Die Flache des Geltungsbereichs umfasst neben der Wohnbauflache einen Teil der StraBenverkehrs-
flaiche der Stralle Chausseebaum und eine Flache fir die Abwasserbeseitigung zur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO)

Fir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 12 wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, das in
drei Bereiche (WA 1 bis 3) mit differenzierten Festsetzungen zur Bauweise sowie zur Gebdudehodhe
unterteilt ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),
das sich harmonisch in die direkte Umgebung einfiigt, zu folgen. Im Bereich der unmittelbar nachbar-
schaftlichen Wohnbebauung sind bereits ein Autohaus und eine Apotheke vorhanden. Eine weit Gber
dieses MaR hinausgehende Nutzungsintensitat konnte jedoch als stérend empfunden werden und
damit zu Problemen fiihren. Die Nutzungen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
daher nur ausnahmsweise zuldssig. Sie kdnnen zu einer vertraglichen Nutzungsmischung beitragen,
die das entstehende Gebiet beleben und den Verkehr reduzieren kann. Hierbei sollte aber der Einzel-
fall unter Berlicksichtigung der in der ndheren Umgebung vorhandenen Nutzungen sorgsam abgewo-
gen werden, um den Charakter eines Wohngebietes zu wahren.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen kénnten in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbe-
bauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden
und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schall-
immissionen fir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher werden sie fir das Plangebiet aus-
geschlossen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
Durch die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in die be-
stehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintrachtigen.

6.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 24 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximal festgesetzte Firsthéhen (FH) durch die
Hohenangabe Uber der mittleren Hohe der StraBenachse festgesetzt. Sie darf durch technische Anla-
gen (Schornsteine, Antennenanlagen, Laftungsanlage, Aufzugsiiberfahrten) um maximal 1,00 m Gber-
schritten werden.

Es wird die mittlere Hohe der StraRenachse der nachstgelegenen PlanstraBen als Bezugspunkt der
Hohenfestsetzungen gewahlt. So wird gewahrleistet, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Ge-
bdaudehdhe trotz der bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebaude anpassen. Ziel hierbei
ist es, ein gleichmaRiges Ortsbild zu erhalten.
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Eine Angabe der Gebaudehohen lber Normalhdhennull wiirde kleinteilige Festsetzungsbereiche
erfordern, wodurch der Bebauungsplan an Ubersichtlichkeit verlieren wiirde. Daher wird die mittlere
StraRenhohe als Bezugspunkt gewahlt.

Die maximal zuldssigen Firsthohen der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) werden auf
9,50 m Uber der mittleren Hohe der Strallenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe der StralRen-
achse Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Stralenbegrenzungslinie. Diese Gebaudehdhe
entspricht in etwa den Firsthohen angrenzender Einfamilienhduser der Bestandsbebauung entlang
der Stralle Chausseebaum.

Die festgesetzte maximal zuldssige Zahl von zwei [ll] Vollgeschossen in Verbindung mit der be-
grenzenden Firsthéhe (FH) stellt sicher, dass innerhalb des kiinftigen Quartiers keine baulichen Un-
verhaltnismaligkeiten entstehen. Die bestehende Wohnbebauung der StraBe Chausseebaum
schlieBt direkt an das kiinftige Plangebiet an. Durch die GroRenbeschrankungen wird zudem sicher-
gestellt, dass sich die kiinftige Bebauung in die Umgebung der Bestandsgebadude einfligt ohne diese
zu beeintrachtigen.

Fir die Flache des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) wird die maximal zuldssige Firsthohe auf
6,50m Uber der mittleren Hohe der StraRenachse in Verbindung mit der Begrenzung auf 2 Vollge-
schosse festgesetzt.

Durch die kiinftigen Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Erhohung der Licht-
emissionen auf den siidlich gelegenen Redder, welcher aufgrund der bestehenden Hauptflugtrasse
,Klein Rénnau Redder” des FFH Gebietes DE-2027-302 Segeberger Kalkberhéhlen ein naturschutz-
rechtlich besonders wertvolles und empfindliches Gebiet darstellt.

Unter Berlicksichtigung von unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvoller oder
besonders empfindlicher Gebiete als benachbarte Schutzobjekte (§ 3 Abs. 5d BImSchG) erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Reduzierung der zuldssigen
Gebdudehohe im slidlichen Teil des Plangebietes, um die nachweislich bedeutsame Hauptflugtrasse
,Klein Rannau Redder” durch das geplante Vorhaben nicht zu beeintrachtigen.

Die sich durch die kiinftig bestehende Wohnbebauung in Abhangigkeit der Gebdudehdhe von 6,50 m
ergebenden Lichtemissionen auf den slidlich bestehenden Redder wurden in der Streulichtuntersu-
chung des Biiros Burkhard Wand Lichtplanung untersucht.

Entsprechend der ermittelten Ergebnisse fihren die festgesetzten maximal zuldssigen Firsthéhen
durch die einwirkenden Lichtemissionen zu keiner negativen Beeintrdchtigung der bestehenden Flug-
leitlinie fur Fledermausarten am siidlichen Redder. (vgl. Ziffer 7.2)

Das vollstandige Lichtgutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) wird eine Grundflachenzahl von 0,30 festge-
setzt. Diese Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches, geordnetes und lockeres Sied-
lungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der Bebauung in der Strale Chausseebaum zu schaf-
fen.

Diese Festsetzung entspricht in etwa den unmittelbar angrenzenden bestehenden Einzelhausgrofien
entlang der StralRe Chausseebaum und bleibt unterhalb der durch § 17 BauNVO festgesetzten Ober-
grenze fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,40.

18
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

6.2.2.1 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) darf durch Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und verfah-
rensfreie Anlagen gem. LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,5 Giberschritten werden.

Zwischen Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und der StraBenverkehrsflache ist
ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten.

Um ein erhdhtes Parken im offentlichen Raum zu reduzieren, sind je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen. Die zuldssige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) entspricht bei der festgesetzten MindestgrundstiicksgroRe von 570 m? in
etwa der GroRe eines Stellplatzes (ca. 12 m?). Somit ist es den kinftigen Grundstiickseigentimern
moglich, den ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Klein Ronnau zur Errichtung der erforderlichen
Anzahl von Stellplatzen je Wohneinheit auf den eigenen Grundstiicksflachen nachzukommen.

Die Errichtung von lberdachten Stellpldtzen (sog. Carports) wird innerhalb des Plangebietes im Be-
reich der StraBenverkehrsflachen beschrankt. Der geforderte Nachweis von zwei Stellpldtzen je
Wohneinheit auf den privaten Grundstiicksflachen konnte ohne die getroffene Abstandsregelung zu
beengten Sichtverhaltnissen im Bereich der Grundstilickszufahrten fiihren. Durch ein Zurlicktreten
der Uberdachten Stellplatze von 3,00 m zur StraRenverkehrsflache wird ein stimmiges Bild innerhalb
des Plangebietes gewahrt.

6.2.3 Geschossflachenzahl (GFz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,45
festgesetzt.

Diese Begrenzung schlief3t bei einer zweigeschossigen Bebauung die Errichtung von zu massiven Bau-
korpern aus. Hierdurch wird eine kleinteilige Bebauungsstruktur sichergestellt, sodass die angren-
zende Bestandsbebauung in der StraRe Chausseebaum sowie der Ubergang zur freien Landschaft
nicht beeintrachtigt wird.

6.2.4 Bauweisen und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 + 23 BauNVO)

Als Bebauung fir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA 1 und 3) werden ausschlieBlich Einzel-
hauser [E] in offener Bauweise [0] festgesetzt. Fiir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) werden so-
wohl Einzel- als auch Doppelhduser [E/D] in offener Bauweise [0] festgesetzt. Diese Bauweisen ent-
sprechen der Eigenart der umliegenden Bebauung und fligen sich somit in die bestehende Wohnbe-
bauung der StralRe Chausseebaum ein. Durch die offene und lockere Bebauung wird der dorfliche
Charakter der Gemeinde Klein Rénnau erhalten und die besondere Lage im Ubergang zur freien
Landschaft sowie des Landschaftsschutzgebietes betont.

Auf eine Zuldssigkeit von Doppelhdusern innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA 1 und
3) wird aufgrund einer zu massiven Baumasse verzichtet. Die Flache des Plangebietes stellt den
Ubergang zwischen der bestehenden Bebauung an der StraBe Chausseebaum und der freien Land-
schaft des Landschaftsschutzgebietes dar. Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Haus-
garten der Ostlichen Baugrundstlicke liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und stellen
somit den unmittelbaren Ubergang zu den sich anschlieRenenden landwirtschaftlichen Flachen dar.
Durch eine Bebauung mit Doppelhdusern in Verbindung mit der ansteigenden Topografie des Gelan-
des wiirde die Bebauungsdichte innerhalb des kiinftigen Quartiers und insbesondere im Ubergang zu
den landwirtschaftlich genutzten Flachen deutlich erh6ht und ware mit Blick auf die Bestandsbebau-
ung nicht stimmig. Die Begrenzung der Bauweise als Doppelhduser erfolgt ausschlieBlich im Bereich
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der Mehrfamilienhausbebauung an der StraBe Chausseebaum als entsprechender stadtebaulicher
Gegenpart.

Da es keine stadtebauliche Notwendigkeit fiir die genaue Lage der zukiinftigen Neubauten gibt, und
um den kinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine moglichst groRe Flexibilitat in der
Wahl ihrer Gebdudestellung zu gewadhrleisten, werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis
3 (WA 1 bis 3) grundstiicksibergreifende Giberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) festgesetzt.

Aufgrund der hohen artenschutzrechtlichen Bedeutung des am slidlichen Geltungsbereichsrand be-
stehenden Redders sind die Baugrenzen in einem Abstand von ca. 15 m in noérdliche Richtung zuriick-
genommen, um eine Beeintrachtigung durch die kiinftige Bebauung zu minimieren.

Auf die ergdnzenden artenschutzrechtlichen Hinweise sowie die weitergehenden Ausfiihrungen des
Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen.

6.2.5 Hochstzuladssige Zahl der Wohneinheiten in den Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) ist in Einzelhdusern je 570 m? Grundstiicksfl3-
che eine (1) Wohneinheit zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist in Doppelhaushalften je 300 m? Grundstiicksflache eine
(1) Wohneinheit zulassig.

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird innerhalb des geplanten Quartiers begrenzt. Die kiinftigen
Bauflachen liegen 6stlich der bestehenden Bebauung entlang der StraRe Chausseebaum und stellen
somit den unmittelbaren Ubergang zur freien Landschaft sowie insbesondere zu den Flichen des
Landschaftsschutzgebietes. Eine zu massive Bebauung mit groRen Baukodrpern und einer erhdhten
Zahl von Wohnungen enstpricht nicht dem Charakter der besonderen Lage am Siedlungsrand der
Gemeinde. Durch die Festsetzung einer hochstzulassigen Zahl von Wohnungen in Verbindung mit der
einzuhaltenden MindestgrundstiicksgroRe wird die Entwicklung eines lockeren dem Ortsbild ent-
sprechenden Quartiers sichergestellt. Die kiinftige bauliche Struktur entspricht somit dem Gebiets-
charakter des nordlich bestehenden Wohnquartiers ,,Rahland” sowie weiteren Wohngebieten in der
Gemeinde Klein Ronnau. Hinsichtlich der geplanten verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im
Bereich der bestehenden Wohnanlage kann durch eine Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten
zudem die zu erwartende Verkehrsbelastung und somit die entstehenden Schallemissionen reduziert
werden.

Gleichzeitig gewahrleistet die Gemeinde Klein Rénnau durch die Festsetzung der hochstzulassigen
Zahl der Wohneinheiten, dass die Vereinbarungen mit der Stadt Bad Segeberg sowie den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes zur Entwicklung von ca. 50 Wohneinheiten auf der geplanten Flache ent-
sprochen wird.

6.2.6 MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) werden GrundstiicksgréRen von mindestens
570 m? fiir Einzelhduser und 300 m? fiir Doppelhaushélften festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Klein R6nnau liegt am slidostli-
chen Siedlungsrand der Gemeinde im Ubergang zur freien Landschaft. Um den dérflichen Charakter
der Gemeinde Klein Ronnau sowie die besondere Lage zu starken, werden fir die geplanten Grund-
stiicke innerhalb des Baugebietes MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt. Durch die einzuhaltenden
GrundsticksgroRen in Verbindung mit der Begrenzung der zu bebauuenden Flache wird eine offene
und lockere Struktur des kiinftigen Quartiers gewahrt.

Gleichzeitig sieht der Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Ronnau fiir die Neubauflache des
Geltungsbereiches von 4,3 ha die Realisierung von ca. 50 Wohneinheiten vor. Durch die festgesetzte
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MindestgrundstiicksgroRe wird gewahrleistet, dass diese Vorgaben der vorbereitenden Bauleitpla-
nung in Abstimmung mit der Stadt Bad Segeberg nachgekommen wird.

Auf die Festsetzung einer Obergrenze fir GrundstiicksgroBen wird verzichtet. Die Gemeinde Klein
Ronnau mochte durch das kiinftige Quartier dem Bedarf an dringend bend6tigten Bauflachen nach-
kommen. Hierbei soll den verschiedenen Anforderungen der einzelnen Bauherren nachgekommen
werden. Durch die Festsetzung einer Obergrenze der Grundstiicksflache wiirde eine entsprechende
Einschrankung fiir das kiinftige Quartier aufgenommen werden.

Die Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten in Abhangigkeit zu der zuldssigen GrundstiicksgrofSe
stellt sicher, dass sich innerhalb des Plangebietes ein geordnetes und lockeres Siedlungsbild mit einer
zur Umgebung stimmigen Bebauung entwickelt und keine der dorflichen Umgebung nicht entspre-
chende zu verdichtete Baumasse entsteht.

6.3 Flache fiur die Landwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Im &stlichen sowie nérdlichen Teil des Plangebietes wird als Ubergang zwischen der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” und dem Geltungsbereichsrand eine
landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

Die Verkehrsflache in 6stliche Richtung wird bis an die Grenze zur privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Abschirmgrin herangefiiht. Die Zuwegung in Ostliche Richtung wird entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Somit kann gewahrleistet werden,
dass die Zuganglichkeit zur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen erhalten bleibt und
keine unbefugten Nutzer die Flachen befahren.

Gleiches gilt fur die PlanstraRe 3 in nordliche Richtung. Eine grundsatzliche Zuganglichkeit der nord-
lich angrenzenden Flachen ist seitens der Gemeinde Klein Rénnau nicht vorgesehen. Durch die Fest-
setzung einer landwirtschaftlichen Flache bleibt die Zuganglichkeit ausschlieRlich fiir eine entspre-
chende Nutzung weiterhin bestehen.

Eine entsprechende Nutzung erfolgt auch gegenwartig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und
widerspricht der bestehenden Schutzgebietsausweisung somit nicht.

6.4 Ortliche Bauvorschriften
(§ 84 LBO)

Um die Baumaoglichkeiten der zukiinftigen Bauherren nicht zu stark einzuschranken, dabei aber ein
geordnetes Bild des gesamten Wohngebietes zu wahren, werden in gewissem Umfang gestalterische
Vorgaben gemacht.

Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind als Fassadenmaterial fiir die Hauptge-
bdude nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig. Fiir die Fassadenflachen der Gberdachten Stell-
platze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialien zulassig.
Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Fir die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung der Allgemeinen
Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) optisch an die Wohnbebauung der StralRe Chausseebaum anzu-
passen. Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien ist trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit
fiir die Bauherren ein harmonisches Erscheinungsbild der Aligemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis
3) gewahrleistet. Durch die einheitlichen Materialien und eine strukturierte Verwendung fiigt sich die
geplante Wohnbebauung an die Bestandsbebauung an und erhdlt das Bild eines in sich ge-
schlossenen und geordneten Quartiers.
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Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig, da sie durch ihre besondere
Gestaltung eine Fremdkorperwirkung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3)
besitzen wiirden und sich nicht an die innerhalb des Plangebietes bestehende sowie angrenzende
Wohnbebauung anpassen wiirden.

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nur nicht hochgldnzende Dachein-
deckungsmaterialien in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit fir das Hauptgebaude oder
Grindacher mit lebenden Pflanzen zul3ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Fir die Dacheindeckungen der lberdachten Stellpldtze
(sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.
Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz zu den
Fassadenflachen — trotz EingriinungsmaBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung
immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird zu-
gunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben eine
reflektierende und somit storende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fern-
wirkung auf das Gesamtbild des Ortes. Fir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6ko-
logischen Gedanken zusatzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griin-
dacher zulassig.

Photovoltaikanlagen werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiege-
winnung zugelassen.

So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wah-
rung eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Stellplatze

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze
auf den privaten Baugrundstilicken herzustellen.

Auf diese Weise wird ein GbermaRiges Parken im Stralenraum verhindert, sodass dieser zugunsten
der Verkehrssicherheit (ibersichtlich bleibt. AuRerdem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche
Raum nicht mehr als nétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fir vielfaltige Nut-
zungen offen bleibt.

6.5 VerkehrserschlieBung

6.5.1 Individualverkehr-Anbindung

Die ortlichen Gegebenheiten sowie die durch Gutachter bewertete hohe artenschutzrechtliche Be-
deutung des siidlichen Redders fiir das FFH-Gebiet ,,DE 2027-302 Segeberger Kalkberghohlen” be-
schranken die Moglichkeit der verkehrlichen ErschlieRung auf die Zuwegung im Bereich der beste-
henden Wohnanlage ,Chauseebaum 18, 20 und 22 {iber das Flurstlick 222.

Eine Anbindung an die hochfrequentierte B 432 im Bereich des geplanten Sickerbeckens wurde ver-
worfen. In diesem Bereich befindet sich der Linksabbiegestreifen der Einmiindung Chausseebaum.
Da sich dieser Bereich auf freier Strecke befindet, ware fiir die Einmiindung der ErschlieBungsstralRe
ebenfalls ein Linksabbiegestreifen notwendig. Aufgrund der in den Richtlinien fir LandstralRen (RAL)
abgebildeten Grundlagen fir den Entwurf von sicheren und friihzeitigen Begreifbarkeiten von Kno-
tenpunkten und Vorfahrtsregeln ist es nicht moglich, die Linksabbiegespur mit der fiir die Einmin-
dung bendétigten Linksabbiegespur zu kombinieren. Eine Zustimmung durch den Landesbetrieb fir
Straflenbau (LBV) wiirde nicht erteilt werden.

Dies wurde mit Schreiben vom 14.11.2018 seitens des Landesbetriebes Stralenbau bestatigt, da der
Bebauungsplan Nr. 12 eine ErschlieBung Uber die GemeindestraBe , Chausseebaum” vorsieht und
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diese ausreichend ist. Eine entsprechende genehmigungspflichtige Sondernutzung i.S. von § 8 FStrG
wird nicht in Aussicht gestellt.

Eine Leistungsfahigkeitspriifung des kiinftigen Zufahrtsbereiches im Bereich der Mehrparteienhauser
Chausseebaum 18-22 bescheinigt diesen in seiner Funktion als ,,gut bis sehr gut”.

Qualitat der Einzel- und Mischstrome Zufahit A < 6
Fahrzeuge Fakioren Kapazitat Kapazitat | Auslastungs- | Kapazitats- mittlere Qualitats- 2 > m7
Zufahrt | Strom Gz, frei Cre C; grad x; reserve R; | Wartezeit w stufe 3_‘
[Fz/h] H [Pkw-E/h] [Fz/h] M [Fz/h] 5] asv
A 2 368 1,100 1800 1636 0,225 1268 0,0 A
3 14 1,100 1600 1455 0,010 1441 0,0 A
5 4 14 1,100 400 364 0,038 350 10,3 B Zufahrt B
6 7 1,100 759 690 0,010 683 53 A 48
c ! ! 1.1%0 532 157 0.0% L 48 A Knotenverkehrsstérke: 778 F
8 368 1,100 1800 1636 0,225 1268 0,0 A . /h
2+3 382 1,100 1792 1629 0,235 1247 0,0 A
B 4+6 21 1,100 475 432 0,049 411 8,8 A
C 7+8 375 1,100 1800 1636 0,229 1261 29 A
erreichbare Qualitétsstufe QSVez ges B

Abbildung 8 Leistungsfahigkeitsnachweis Knotenpunkt, Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft

Die Form und Ausgestaltung der ErschlieBung ist zwischenzeitlich mit der Verkehrsaufsicht des Krei-
ses Segeberg abgestimmt worden. Die geplanten StraBen werden nach der RASt 06 bemessen und
hergestellt.

Die Zufahrt zu dem Baugebiet ist eine WohnstraBe und wird auch so gestaltet. Die zu erwartende
Verkehrsstarke auf diesem Streckenabschnitt betragt lediglich rd. 10% der in der RASt 06 empfohle-
nen Hochstverkehrsstarke (unter 400 kfz/h) fir WohnstraRen und bleibt sogar weit unter der emp-
fohlenen Hochstverkehrsstarke (unter 150 kfz/h) fir Wohnwege.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die kiinftige Erschlielung Gber eine PlanstralRe als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.

Um die Verkehrssicherheit im Zufahrtsbereich des Plangebietes zu gewahrleisten, wird der entspre-
chende StralRenabschnitt im Bereich der bestehenden Wohnanlage als StraBenverkehrsflache festge-
setzt und mit separatem Gehweg gestaltet werden.

Die PlanstraRe ist als RingerschlieBung gestaltet, im Norden und Osten besteht eine Anbindung an
die umgebende landwirtschaftliche Nutzflache sowie deren Zufahrtsbereich.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung einzelner Wohnbaugrundstiicke Uber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der entsprechenden Anlieger.

Die geplanten Verkehrsflachen weisen ausreichende Breiten auf, um eine ungehinderte Entsorgung
der kiinftigen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches durch ein 3-achsiges Miillfahrzeug zu
gewahrleisten.

Im westlichen Teil des Plangebietes werden die kiinftigen Wohnbauflachen Uber eine 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung FuBgangerbereich an die bestehende Bebauung entlang der StraBe Chauseebaum angebun-
den.

6.5.1.1 Sichtdreiecke

GemaR RASt 06 miissen an Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahten und Uberquerungsstellen war-
tepflichtige Kraftfahrer und FuRgdanger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 Héhe von stan-
digen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich.
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Sie dirfen wartepfllichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Die Darstellung der Sichtdreiecke fiir die Anfahrsicht erfolgt auf Grundlage der RASt 06 und ist in der
Planzeichnung dargestellt. Bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h auf der tibergeordneten
StraRe (Chausseebaum) ist eine Schenkellange von 70 m zu bericksichtigen. Eine Anndherungssicht
findet seit der Einfiihrung der Rast 06 keine Berlicksichtigung mehr bei innerdrtlichen Kreuzungs-
punkten. Die erforderliche Haltesichtweite hat wesentlich geringere Schenkelldngen als die Anfahr-
sicht und wird somit ebenfalls eingehalten, wenn die Anfahrsicht, wie in diesem Fall, eingehalten
wird.

6.5.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung tragt dazu bei, die Lirm und Schadstoffbelastung durch motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohn-
qualitdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilitdtskosten der kiinftigen Bewohner senken.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitit einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige
Rolle. Besonders &ltere oder mobilitdtseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche,
aber auch viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die
OPNV-Bedienungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandort-
wahl.

Von der Einmiindung der PlanstraRe in die Strale Chausseebaum betragt die Entfernung zur nachs-
ten Bushaltestelle ,,Klein Ronnau, Thunscher Weg” ca. 200 m.

6.5.3 FuBldufe Anbindung

Neben der Anbindung des Individualverkehrs erfolgt eine fulllaufige Verknipfung des Plangebietes
mit bestehenden Wegefiihrungen. Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanla-
ge” bietet die Moglichkeit abseits von den 6ffentlichen Verkehrsflichen das Plangebiet in Nord-
Sudrichtung zu queren. Im Bereich der Flache fir Versorgungsanlagen sowie stidlich des Grundsti-
ckes Chausseebaum 16 erfolgt der Anschluss an die Strale Chausseebaum entlang welcher ein beid-
seitiger Gehweg die weitere fulRlaufige Anbindung innerhalb der Gemeinde Klein Ronnau ermaoglicht.
Die fulRlaufige Wegefiihrung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache wird in stidlicher Richtung im Be-
reich der begriinten Blendschutzeinrichtung an die offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich” geflihrt. Um sicherzustellen, dass die Redderstrukturen und so-
mit die hier nachgewiesenen Fledermausrouten durch ein erhohtes fulRlaufiges Aufkommen nicht
beeintrachtigt werden, wird die bestehende Knickliicke des Redders im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache ,,Parkanlage” geschlossen.

6.5.4 Ruhender Verkehr

Innerhalb der PlanstralRen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden im Rahmen der
ErschlieRungsplanung wechselseitig 6ffentliche Parkplatze vorgesehen, um den ruhenden Verkehr
innerhalb des kiinftigen Wohngebietes zu strukturieren und ein unkontrolliertes Parken innerhalb
des Quartiers zu minimieren.

Nordlich der PlanstralRe 1 werden im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ,,Parkanlage” zwei zusatzli-
che Parkplatze festgesetzt, um eine zusatzliche Entlastung des 6ffentlichen Verkehrsraums zu ge-
wahrleisten.

6.6 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Sickerbecken
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Zur Entsorgung des in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) auf den Grundstiicken
und Strallenflachen anfallenden Regenwassers ist ein Sickerbecken vorgesehen. Hierflir wird inner-
halb des Geltungsbereiches eine Flache von ca. 5600 m? fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung Abwasser, einschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser gemald § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Das Entwasserungskonzept ist mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg vorabge-
stimmt. Die erforderlichen Genehmigungen werden zum erforderlichen Zeitpunkt eingeholt.

Elektrizitat

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird im Nahbereich des
Zufahrtsgebietes zum Quartier eine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitat festgesetzt, um die Versogungs des Plangebietes mit Elektro-Energie gewahrleisten
zu kdnnen.

7 Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Klein Ronnau ist eine schall-
technische Untersuchung erstellt worden, die den Unterlagen des Bebauungsplanes als Anlage bei-
liegt.

Auszug aus schalltechnischer Untersuchung:

7.1 Vorbelastung durch Verkehrslarm

Die mafsigebenden schutzbediirftigen Bebauungen aufierhalb des Plangebiets befinden sich entlang
der Zuwegung zur Strafie Chausseebaum (10 1.1 bis 10 3). Fiir dieses Gebiet existiert kein rechtskrdfti-
ger Bebauungsplan. Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rénnau ist dieser Bereich als gemischte
Baufldche (M) dargestellt. Der Schutzanspruch wird aufgrund der tatsdchlichen Situation vergleichbar
dem eines Mischgebietes (Ml) angesetzt.

[.]

Zur Beurteilung der vom Verkehr auf éffentlichen Strafien in der Umgebung hervorgerufenen Ge-
rduschimmissionen wurden Beurteilungspegel an exemplarischen Immissionsorten auflerhalb des
Plangeltungsbereiches berechnet.
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7

/ :’l Q f'
[ fh / DQ l’
L/ !

Abbildung 9 Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes, Quelle: schalltechnsiche Untersuchung LairmConsult

An den Immissionsorten an der StrafSe Chausseebaum (10 1.1 und 10 3) werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fiir Mischgebiete im Prognose-Nullfall
und im Prognose-Planfall iiberschritten. Die maximalen Zunahmen liegen unterhalb der Wahrnehm-
barkeitsschwelle von 1 dB(A) und damit deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).

An den Immissionsorten der Zufahrtsstrafse zum Plangebiet (10 1.2, 10 1.3, 10 1.4, 10 2.1 und 10 2.2
werden die Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fiir Mischgebiete im Prog-
nose-Nullfall und im Prognose-Planfall eingehalten. Die maximalen Zunahmen liegen mit bis zu 2
dB(A) unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).

Insgesamt sind aufgrund der geringen Zunahmen die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzver-
kehrs als nicht weiter beurteilungsrelevant einzustufen.

7.2 Immissionen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 will die Gemeinde Klein R6nnau die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir neue Wohnbaufldchen schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) geplant.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des StrafSenverkehrslérms
auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten MafSnahmen
und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untesuchungsfélle beziehen sich auf den Prognose-
Horizont 2030/2035.

Fiir den Verkehrsldrm kann sich gemdfs DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stédtebau” die Beurteilung
auf éffentlichken Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrsldrmschutzverordnung”)
orientieren.
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Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen durch den Verkehrslérm
berechnet. Dabei wurde der Strafsenverkehrsldrm aus den mafigeblichen Strafsenabschnitten der Eu-
tiner StrafSe, der Strafse Chausseebaum und der ErschliefSungsstrafSe beriicksichtigt.

Im vorliegenden Fall ist durch die zusdtzlichen Nutzungsmdéglichkeiten innerhalb der Plangeltungsbe-
reiche nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StrafSenverkehr zu rechnen, damit ist der
B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.

Aus dem Strafienverkehrslérm ergeben sich in dem Bereich des allgemeinen Wohngebietes Beurtei-
lungspegel bis zu 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Die Orientirerungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden
im Westen des allgemeinen Wohngebietes (iberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wer-
den grofiflichig eingehalten. Lediglich am nordwestlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes gibt
es tags geringfiigige Uberschreitungen. Diese liegen bei weniger als 1 dB(A) und betreffen nur Teile
des geplanten Gebdudes.

Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im allgemei-
nen Wohngebiet nicht erreicht.

Da die Immissionsgrenzwerte im allgemeinen Wohngebiet zum gréfSten Teil eingehalten werden, ist
aktiver Ldrmschutz nicht zu empfehlen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die Irmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforde-

,,v"" U m rungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der
v l/s{—“;@"“t\/n._ Wohn- und Biironutzungen vor von auf3en eindringenden
>, JI —0;3’;\ 2 Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schall-

4% ‘;.“: /i > L schutzes erfolgt (iber die mafigeblichen AufSenldrmpegel

; j ‘ £ gemdfs DIN 4109. Die mafigeblichen Aufienlirmpegel
sl : / sind in der Abbildung 1 dargestellt.

- ' i Da der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags an den
geplanten Wohngebduden eingehalten wird, ergeben

v & I
I~ ;f\ @g / sich fiir Aufsenwohnbereiche keine Beschrénkungen. Da
1'4/7; ' , [’ der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts an den
a4 A 5 geplanten Wohngebduden eingehalten wird, sind zum
8 / Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer
N ;;" schallgeddmmte Liiftungen nicht zwingend erforderlich.

Abbildung 10 mafgeblicher Aufienldrmpegel,
Quelle: LairmConsult

Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrsldrm werden die mafgeblichen Aufienldrm-
pegel gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend der vorangegangenen Abbildung festgesetzt.

27
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebéudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddmm-Mapfs fiir das jeweilige AufSenbauteil (einschliefilich aller Einbauten) gemdf3 DIN 4109 zu ermit-
tein.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufSenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

7.3 Streulichtuntersuchung

Die durchgefiihrten Fledermausuntersuchungen des Fachgutachters Herrn Gloza-Rausch haben den
sidlich des geplanten Neubaugebietes gelegenen Redder als Flugleitlinie fiir Fledermausarten der
Gattung Myotis ermittelt.

Um entsprechend der Schutzbestimmung der FFH-Fledermausarten eine Beeintrachtigung durch die
Lichtemissionen der geplanten Bebauung ausschlieBen zu kénnen, wurde durch das Biiro Burkhard
Wand Lichtplanung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 eine Streulichtuntersuchung zum sidli-
chen Redder erstellt.

Das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Streulichtuntersuchung zum siidlichen Redder

Fiir den vom Bebauungsplan Nr. 12 siidlich gelegenen Redder ist die zu erwartende Lichtimmission
durch die Neubebauungen und die StrafSenbeleuchtung zu ermitteln. Optimierungsvorschldge sollen
den Einfluss auf den Flugkorridor der Fledermduse im Redder minimieren. Als Grenzwert fiir das Streu-
licht wird eine vertikale oder horizontale Beleuchtungsstéirke von maximal 0,5 lux angesehen.

Zur Aufnahme der Ist-Situation wird die Beleuchtungsstdrke in zwei Neumondphasen mit belaubtem
und unbelaubtem Redder gemessen.

[.]
Resiimee:
Die Lichtemissionen sind mit vorsichtigen, d.h. relativ ungiinstigen Annahmen ermittelt worden:

e Die gesamte simulierte Innenbeleuchtung und die Aufsenbeleuchtung wird in den Ergebnissen
beriicksichtigt (Gleichzeitigkeitsfaktor = 1)

e [Essind keine Vorhéinge, Jalousien oder Gardinen vor den Fenstern beriicksichtigt.

e Der Glasanteil der Fassaden ist im Vergleich zu dhnlichen, bereits bestehenden Neubaugebie-
ten (z.B. Neubaugebiet am Heinrich-der-Léwe-Ring in Bad Segeberg) relativ hoch angenom-
men.

e Die Bepflanzungen des Redders, respektive dessen Verschattungen, sind nicht berticksichtigt

e Der gesamte Strahlungsanteil der Strafsenbeleuchtung fliefSt in das Berechnungsergebnis mit
ein, obwohl wir davon ausgehen, dass Lichtquellen mit wirkungsarmen Spektren fiir Fleder-
mduse Verwendung finden (LEDs mit einem Spektrum im Amber oder Rotbereich, Beispiele S.
14)

o Es wurde das nur kurzfristig einwirkende Abblendlicht von 3 Fahrzeugen gleichzeitig bewer-
tet.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Annahmen ist aus” Sicht des Gutachters ,das theoretische Uber-
schreiten des Wertes von 0,5 LUX fiir die vertikale Beleuchtungsstidrke am Redder, als tempordres
Ereignis, vertretbar.”
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Der Gutachter empfiehlt, , die Bebauungshéhe der siidlichsten 4 Baufelder, wie auch simuliert, auf
eine Zweigeschossigkeit festzuschreiben, da gerade aufgrund der Ndhe zum Redder der Einfluss der
oberen Geschosse auf die Lichtimmissionswerte sehr hoch ist.

Als mégliche Optimierung wurde dariiber hinaus eine Variante mit einer héheren Blendschutzwand
(Héhe 4m) berechnet. Die Verbesserung der vertikalen Beleuchtungsstdrken EM = 0,18 lux; EMAX =
0,69 lux fiir die Lichtsituation 3 fiel geringer aus als erwartet.” Aus Sicht des Gutachters ,ist eine
Blendschutzwand mit einer H6he von 2m, im Bereich der Strafien 3m, ausreichend, wenn die Licht-
punkthéhen der StrafSenbeleuchtung im Bereich der Blendschutzwand <3 ausgefiihrt werden.

Eine Verbesserung der Immissionswerte kénnten auch durch einen besonders dunklen und diffus re-
flektierenden Fahrbahnbelag erreicht werden. Simuliert wurde ein Fahrbahnbelag mit einem Reflexi-
onsgrad von 15%. Grundsdtzlich kénnen zusdtzliche Pflanzungen zwischen Redder und Blendschutz-
wand die Immissionswerte weiter reduzieren.

Die Streulichtuntersuchung zum sidlichen Redder belegt, dass die von der Gemeinde Rénnau ge-
troffenen Festsetzungen zu keinen negativen Beeintrachtigungen der Flugtrasse fir Fledermause zu
den Segeberger Kalkberghthlen durch einwirkende Lichtemissionen der geplanten Nutzungen fiih-
ren.

7.4 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Ronnau wird im Regelverfahren gemall § 2 Abs. 1
BauGB aufgestellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) bezliglich des Vorha-
bens erforderlich, die separater Bestandteil dieser Begrindung (Teil 1) ist. Im Umweltbericht werden
die voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

7.4.1 Eingriffsregelung

Sind auf Grund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz tber dessen Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnatur-
schutzgesetz zu entscheiden. Zudem sind im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch die in § 2 Bundes-
bodenschutzgesetz genannten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern, die geschitzten Teile
von Natur und Landschaft des Kapitel 4 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen sowie die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Das Plangebiet, fir das Baurechte geschaffen werden, wird derzeit als Acker intensiv bewirtschaftet.
Knickstrukturen grenzen im Siiden und Norden an. Am Rand zur westlich gelegenen Bebauung liegt
eine kleine Grinlandflache brach. AusgleichsmalRnahmen der Bebauung Chausseebaum 18 bis 22
sind hier vorgesehen. Im Osten liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,GroRer Segeberger See”.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdaume und des Innenministeriums vom
09.12.2013, sowie dessen Anlage im weiteren Verfahren im Rahmen des Umweltberichtes.

Der erforderliche Ersatz fiir die AusgleichsmaRnahmen der Bebauung Chausseebaum 18-22 wurde
mit einem Umfang von 3.740 m? Fliche und 243 m Knickneuanlage ermittelt. Fir die durch den Be-
bauungsplan induzierten Eingriffe wird Ausgleich in H6he von 10.575 m? Fliche fir das Schutzgut
Boden und in Hohe von 550 m? Flache und 6 m Knickneuanlage fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften erforderlich.

Der erforderliche Knickausgleich kann innergebietlich (iber die Neuanlage von Doppelknicks entlang
der 6stlichen und nordlichen Plangebietsgrenze nachgewiesen werden. Der flachige Ausgleich kann
in Teilen ebenfalls innergebietlich durch die Ruderalstrukturen der Doppelknicks erbracht werden.
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Weiterer flachiger Ausgleich wird auRergebietlich auf dem Flurstiick 18/2, Flur 2, Gemarkung Klein
Ronnau erbracht. Das Flurstiick findet sich in der Traveniederung am nordlichen Siedlungsrand der
Gemeinde. Die externe Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

7.4.2 Artenschutz

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten besondere Schutzvorschriften. Zur Berlicksichtigung dieser Schutzvorschriften und
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des & 44 Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Ar-
tenschutzrechtliche Priifung vom Biliro Greuner-Ponicke aus Kiel (04.02.2019) erarbeitet. Aus dem
Gutachten ergeben sich diverse artenschutzfachliche VermeidungsmaRRnahmen, um artenschutz-
rechtliche Konflikte zu verhindern. Die MalRnahmen wurden in der vorliegenden Planung bericksich-
tigt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auszug Artenschutzrechtliche Prifung

Im Zusammenhang mit der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Klein
Rénnau geplanten Herstellung eines Wohngebiets im Bereich einer derzeit als Acker genutzten Fléche
sind Betroffenheiten von Fortpflanzungsstdtten von Brutvégeln und Fledermdusen und von Flugwe-
gen der Fledermduse in Verbindung mit dem Winterquartier Kalkberg Bad Segeberg gegeben. Um das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, wird eine
Bauzeitenregelung fiir Eingriffe in Gehdlzbestédnde und Ruderalflur erforderlich. Des Weiteren wird
eine Abschirmung der vorhandenen Flugwege der Fledermduse notwendig. Lichteinwirkungen werden
durch im Laufe des Verfahrens definierte MafSnahnen (s. B-Plan) ausreichend eingeschrénkt. Durch
die Umsetzung dieser MafSnahmen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde vermieden
werden. Die Abschirmgehélzpflanzungen haben auch eine Wirkung i.S. einer Kompensation fiir Ge-
hélzvégel.

7.4.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Osten ragt das Landschaftsschutzgebiet ,,GroRer Segeberger See” in das Plangebiet. Diese Be-
reiche werden Uber die Ausweisung von Griinflaichen von einer Bebauung freigehalten und fir die
Eingriinung der Bebauung vorgehalten. Im Bereich der privaten Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Hausgarten wird in diesem Zusammenhang zudem auf die Schutzgebietsverordnung ver-
wiesen.

Im Siden des Plangebietes grenzt ein Knick an, der den gesetzlichen Bestimmungen des § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG unterliegt. Im Zusammenhang mit erforderlichen
Malnahmen zur Sicherung der FFH-Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes ,Segeberger Kalkberghdhlen” wird dem Knick eine 6ffentliche Griinflache vorgelagert, wel-
che neben einer Blendschutzeinrichtung die Entwicklung eines Saumstreifens zum Redder bertick-
sichtigt.

Auch im Norden wird der betroffene Ackerschlag von Knickstrukturen begrenzt. Hier werden jedoch
keine neuen Wohnbauflachen ausgewiesen.

Im Bereich der Bebauung Chausseebaum 18 bis 22 liegen innerhalb des Plangebietes planungs-
rechtlich gesicherte AusgleichsmalBnahmen in Form von Knickneuanlagen und Sukzessionsflachen.
Die Sukzessionsflachen werden im Rahmen der Baugebietsentwicklung liberplant und werden zu-
kiinftig als Griinfliche keine bedeutenden Funktionen im Naturhaushalt (bernehmen. Ent-
sprechender Ersatz wird im Rahmen der Eingriffsregelung nachgewiesen. Die eingriinenden Knickan-
lagen hingegen kénnen erhalten werden. Sie erfiillen jedoch nicht die Voraussetzungen fiir Knicks
gem. der Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz, sie werden endwidmet und es wird ent-
sprechender Ersatz nachgewiesen.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes liegen die europdischen Schutzgebiete FFH-Gebiet DE 2027-301
»NSG lhlsee und lhlwald“, FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal” und FFH-Gebiet DE 2027-302 ,Sege-
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berger Kalkberghdhlen”. Es wurde eine Studie zur FFH-Vertraglichkeit vom Biliro Greuner-Ponicke aus
Kiel (04.02.2019) erarbeitet.

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die beiden Schutzgebiete FFH-Gebiet DE 2027-301 , NSG
Ihisee und lhlwald und FFH-Gebiet DE 2127-391 , Travetal” nicht beriihrt werden. Fiir den im Siiden
des Plangebietes angrenzenden Redder hingegen wurde eine besondere Bedeutung fiir die uneinge-
schrankte Erreichbarkeit der Segeberger Kalkberghohlen fiir migrierende Fledermause festgestellt.
Auch im Norden sowie entlang des Feldweges durch das Plangebiet nutzen Fledermause bestehende
Strukturen als Leitstruktur. Aus der Studie zur FFH-Vertraglichkeit gehen diverse Malinahmen hervor,
um eine FFH-Vertraglichkeit der Planung zu garantieren. Die MaRnahmen wurden in dem vorliegen-
den Planunterlagen bericksichtigt und finden sich in den Festsetzungen und Hinweisen im Planwerk
wieder.

Auszug Studie zur FFH-Vertraglichkeit

Die Gemeinde Klein R6nnau plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 12, um die Entwicklung von Wohn-
bebauung mit Oberfldchenwasserriickhaltung im Bereich von Ackerfldchen zu regeln.

Aufgrund des sehr bedeutsamen Fledermausvorkommens im Umfeld des FFH-Gebietes der Segeber-
ger Kalkberghdhle (europdische Schutzgebiets Kategorie, Gebietscode 2017-302) wird die Vertréglich-
keit der Bauleitplanung mit den Erhaltungszielen im Rahmen der FFH-Studie fiir das Natura 2000-
Gebiet gepriift. Wirkungen auf weitere nahe liegende FFH-Gebiete (lhlsee und Trave) werden zusdtz-
lich bewertet.

Da innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der Strukturen und der angrenzenden Fléchen mit Flug-
strafsen zu rechnen war, wurde deren Bedeutung kartiert. Besondere Bedeutung kommt dem siidli-
chen Redder zu. Die in den Randbereichen als Leitlinien dienende Gehdlze bleiben als Ergebnis der
Planung und VermeidungsmafSsnahmen erhalten, relevanten Stérungen oder Verstdrkungen von Sté-
rungen (v.a. Licht) werden minimiert, so dass erhebliche Beeintrdchtigungen der Flugstrafien zur Se-
geberger Kalkberghéhle nicht gegeben sind. Der B-Plan ist damit vertrdglich mit den Zielen der nahe
liegenden FFH-Gebiete.

7.4.4 Griinordnerische Festsetzungen
MaRnahmenflache zur Eingriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Eingrinung des Baugebietes in den Landschaftsraum wird die neue Bebauung durch einen 11 m
breiten Griinstreifen mit der Festsetzung private Griinflache in Verbindung mit einer MalRnahmenfla-
che abgeschirmt. Hier wird entlang der 6stlichen und noérdlichen Plangebietsgrenze ein Doppelknick
vorgesehen, der zukiinftig das Wohngebiet zur freien Landschaft hin abschirmt. Damit diese MaR-
nahme ihre Funktion erfiillen kann, sobald Lichtimmissionen aus dem Plangebiet in den freien Land-
schaftsraum wirken konnen, werden Hinweise zur zeitlichen Umsetzung der MaRnahme im Planwerk
vorgegeben. Eine Einzdunung zu den Baugrundstlicken garantiert die dauerhafte Sicherung dieser
MaRnahmenflache, fiir welchen Mindeststandards formuliert werden.

Im Sitiden des Plangebietes soll eine Blenschutzwand den von besonderer Bedeutung fir das FFH-
Gebiet der Segeberger Kalkberghohlen vorhandenen Redder von dem Baugebiet abschirmen und
dadurch eine optimale Ausnutzung des Plangebietes fiir eine wohnbauliche Nutzung sichern. Die
Hohe der erforderlichen Blendschutzeinrichtung ergibt sich aus den Vorgaben des Lichtgutachtens
(Burkhard Wand Lichtplanung, Januar 2019). Die verbleibende Flache zwischen Blendschutzeinrich-
tung und Knick soll dauerhaft von Gehdlzbewuchs freigehalten und zu einer Gras- und Krautflur ent-
wickelt werden.
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Anpflanzflichen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Um eine Nutzung des slidlichen Redders als fulllaufige Wegeverbindung mit Anbindung an das Plan-
gebiet zu unterbinden, wird die vorhandene Knickliicke durch eine Knickneuanlage geschlossen.

Durchgrinung des StraRenraumes

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Durchgriinung des Plangebietes soll u.a. Giber Baumpflanzungen im Strallenraum erfolgen. Hier-
fiir wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die neben der Durchgriinungsfunktion auch dem
Artenschutz zu Gute kommen sowie eine Verkehrsberuhigung im Wohngebiet sicherstellen. Dafiir
werden in den Festsetzungen Mindestpflanzqualitdten und die MindestgroRe der Baumscheiben
vorgegeben.

Griinfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Gliederung zwischen bestehender und neuer Bebauung soll Gber eine 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage erfolgen, die parkartig zu gestalten ist und welche durch eine
Wegeverbindung fur den fuRlaufigen Verkehr erschlossen werden soll.

Der ostliche Rand des Plangebietes (iberlagert sich mit dem Landschaftsschutzgebiet , GrofRer Sege-
berger See”, sodass Teilbereiche der kiinftigen Baugrundstiicke im Osten des Plangebietes dem
Landschaftsschutz unterliegen. Um der Zielsetzung des Landschaftsschutzgebietes nachzukommen,
werden Flachen im Bereich der Baugrundstiicke, die bereits innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
liegen, als private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt. Somit sind hier
Gartennutzungen zulassig, jegliche Bebauungen und Versiegelungen aber ausgeschlossen. Es sind die
Verbote der Landschaftsschutzgebietsverordnung zu beachten.

Zurodnung des Ausgleichs

(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die erforderlichen naturschutzfachlichen flachigen AusgleichsmaBnahmen kdnnen nur in Teilen tGber
geeignete Flachen innerhalb des Plangebietes erfolgen. Es wird eine externe MalRnahmenflache zur
Verfugung gestellt. Dabei handelt es sich um das Flursttick 19/2, Flur 2, Gemarkung Klein Ronnau am
nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde im Travetal. Die Flache wird dem Bebauungsplan als Aus-
gleichsmaRnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

7.4.5 Hinweise fiir den Artenschutz und dem Schutz von Natura-2000 Gebieten

Aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten und der Studie zur FFH-Vertraglichkeit gehen MalRnah-
men hervor, welche (iber das Stadtebaurecht des BauGB nicht Uber Festsetzungen geregelt werden
kénnen. Diese wurden als Hinweis in das Planwerk aufgenommen. Sie beinhalten gesonderte Bau-
zeitenregelungen, Regelungen fiir die Beleuchtung zur Minimierung von Lichtimmissionen in Bezug
auf Fledermause sowie Vorgaben zur zeitlichen Umsetzung bestimmter MaRnahmen.

8 Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiet

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet nach § 15 LNatSchG, das sich zum
Teil mit dem Geltungsbereich iberschneidet. Fiir den betroffenen Flachenbereich sind die Verbote
der Landschaftsschutzgebietsverordnung zu beachten.

32
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Hinsichtlich dem Verbot zur Errichtung baulicher Anlagen im Landschaftsschutzgebiet wird fiir die
Zaunanlage der MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung Neuanlage Doppelknick zum Schutz
der neuen Knicks als eingriinende Mallnahme zum geschiitzten Landschaftsraum sowie fir die Blen-
schutzwand eine Ausnahme zugelassen.

Im und am Plangebiet liegen Knickstrukturen, die den gesetzlichen Bestimmungen des § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegen. Hier sind die Biotopschutzvorschriften entsprechend zu berlicksich-
tigen.

Anbauverbotszone

GemaR & 9 Abs. 1 FStrG dirfen langs der Bundesfernstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfer-
nung bis zu 20 Meter bei Bundesstralen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom adufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten oder Zugdnge an BundesstraRen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden,nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszone der BundesstraRe B 432 ist in der Planzeichnung dargestellt.

9 Ver- und Entsorgung

Das Vorhabengebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich im Randbereich des Siedlungskorpers
der Gemeinde Klein Rénnau. Es findet eine Anbindung der Ver- und Entsorgungsleitungen an die
angrenzenden Leitungen in der Strale Chausseebaum statt.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt tGiber das Netz der EWS.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des kiinftigen Quartiers wird im Rahmen eines Loschwasser-Grundschutz
(48m3/h/Hydrant tber 2 h) Uber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazita-
ten des Trinkwasserversorgungsnetzes sichergestellt.

Mit Schreiben vom 02.04.2019 bestéatigt Energie und Wasser Wahlstedt/ Bad Segeberg Holsteiner
Wasser GmbH, dass diese Mengen dem Netz rechnerisch entnommen werden kénnen, ohne dass der
Druck an irgendeiner Stelle im Netz unterhalb von 1,5 bar abfallt.

Im Zweifelsfall sollte die tatsachlich vorhandene Loschwassermenge durch einen Entnahmeversuch
geprift werden. Der geschatzte Aufwand fur diese Messung betragt ca. 500€/netto.

Nach den Ergebnissen der Berechnung kann im Bereich Klein Ronnau B-Plan 12 eine ausreichende
Loschwassermenge ,,ausreichender Grundschutz bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung” zur Verfi-
gung gestellt werden. Diese betrdgt nach DVGW Arbeitsblatt W-405 48 cbm/h und soll im Umkreis
von 300 m (Radius) um das Brandobjekt bereitgestellt werden kénnen.

Entsprechende Entnahmehydranten sind bei der ErschlieBungsplanung vorzusehen.

Die innerhalb und an das Plangebiet anschlieRende StraBenverkehrsflache weist ausreichende Brei-
ten fiir ein Loéschfahrzeug der Feuerwehr auf, um das Plangebiet ungehindert zu befahren.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EWS.
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Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Die Breitbandversorgung erfolgt im Rahmen der Planungen des WZV.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Klein Roénnau zu leiten.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser darf gemald der geltenden Satzung lber die
Abwasserbeseitigung des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Ronnau § 6 Abs. 1 (f) nicht in die
Abwasseranlage eingeleitet werden.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflaichenwasser der privaten Grundstiicksflachen so-
wie der Verkehrsflachen wird in das geplante Sicherbecken im nordwestlichen Teil des Plangebietes
geleitet und zur Versickerung gebracht. Die v.g. Flache wird als Flache fiir Ver- und Entsorgungsanla-
gen im nordwestlichen Teil des Plangebietes festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der Wohnweg im nordlichen Bereich der Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der dadurch angebundenen Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch den Wege-Zweckverband sichergestellt. Sie erfolgt
Uber die Planstrallen sowie im weiteren Verlauf liber die StraBe Chausseebaum. Zur Millentsorgung
der rickwartig liegenden Grundstiicke werden im nérdlichen Bereich des Gebiets nahe der Stich-
strallen Millsammelplatze festgesetzt.

Die innerhalb und an das Plangebiet anschlieRende StraRenverkehrsflache weist ausreichende Brei-
ten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

10 Archdologie, Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde oder Altlasten bekannt. Fir das Plan-
gebiet in der Gemeinde Klein Rénnau sind keine Kampfmittel bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaf3 § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder {iber die Gemein-
de der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigenti-
merin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.
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Teil 1l: Umweltbericht

11 Einleitung Teil Il Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine
Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem
entsprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen
an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem § 2 (4) und § 2a BauGB.

Der Umweltpriifung liegen folgende Gutachten zu Grunde:
e Landschaftsplan der Gemeinde Klein R6nnau, 1997
e Landesportal Schleswig-Holstein: Informationen zu Natura 2000-Gebieten, Januar 2018

e Baugenehmigung zum Neubau der seniorengerechten Wohnanlage Chausseebaum 20 und 22,
Oktober 2009

e Artenschutzrechtliche Priifung, Bebauungsplan Nr. 12, Gemeinde Klein Ronnau: Biiro Greuner-
Ponicke, Kiel, 04.02.2019

e Studie zur FFH-Vertraglichkeit, Bebauungsplan Nr. 12, Gemeinde Klein Rénnau: Biiro Greuner-
P6nicke, Kiel, 04.02.2019

e Klein R6nnau — Bebauungsplan Nr. 12, Streulichtuntersuchung zum sidlichen Redder: Burkhard
Wand Lichtplanung, Januar 2019

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau (Ent-
wurf): LAIRM Consult, Bargteheide, Januar 2018

e Geotechnischer Bericht — Baugrunduntersuchung und Grindungsempfehlung zur ErschlieBung
B-Plan Nr. 12, Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf, Barsbiittel, November 2016

e Eingehende Untersuchung von zwei Kastanien in der Gemeinde Klein Ronnau und Aufstellung
von Schutz, Sicherungs- und ErhaltungsmaBnahmen, Michael Hartmann — Sachverstandiger fir
Baumpflege, Sanierung und Bewertung, Ellerau, September 2017

e Vermessungsgrundlage: Vermessungsbiiro Krause, Bad Segeberg, 23.01.2017

11.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Rand der Gemeinde Klein R6nnau und wird derzeit
intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Der Ackerschlag wird durch einen Gras-/Sandweg in zwei Berei-
che unterteilt. Im Siiden wird das Plangebiet von einem naturschutzfachlich sehr hochwertigen Red-
der begrenzt. Auch im Norden und Nordwesten im Bereich des geplanten Sickerbeckens stocken
knickartige Strukturen, die jedoch zur nordlich liegenden Wohnbebauung in Abschnitten degeneriert
sind. Im Westen, im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung, befindet sich eine durch einen
Entwasserungsgraben von der ackerbaulichen Nutzung abgegrenzte grasdominierte Brache. Im Osten
grenzt ein Kleingewasser an den Geltungsbereich an.

An die kiinftigen Wohnbaufldchen schlieRen sich im Westen Grundstiicksflichen mit Wohnbebauung
entlang der StraRe Chausseebaum an. Im Norden liegt die Wohnbebauung Rahland. Siidlich des Gel-
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tungsbereichs befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, 6stlich der Flache befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet GroRer Segeberger See.

Der Geltungsbereich hat eine GréRRe von ca. 5,4 ha.

11.2  Inhalte und Ziele des Bauleitplanes
Ziel des Bebauungsplanes ist eine wohnbauliche Entwicklung am siidlichen Siedlungsrand der Ge-

meinde Klein Ronnau.

Durch den Bebauungsplan Nr. 12 ergeben sich gegeniiber der bisherigen planungsrechtlichen Situati-
on im Wesentlichen folgende Anderungen der Grundnutzung:

1. Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflichen in Wohnbauflachen, Verkehrsflachen, Grin-
flachen sowie Versorgungsflachen.

2. Umwandlung vorhandener Ausgleichsflaichen in Wohnbauflachen, Griinflichen und Ver-

kehrsflachen.

3. Reaktivierung einer ehemaligen Wegeanbindung.

Flachenangaben

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 5,4 ha, die sich wie folgt naher aufteilt:

Allgemeines Wohngebiet 29.550 m?
StraRenverkehrsflache 7.205 m?
davon im Bestand vorhanden: 2.265 m?
Offentliche Griinflachen 3.410 m?
davon Anpflanzfiichen: 275 m?
davon Wanderweg 525 m?
Private Grunflachen 8.255 m?
davon Mafinahmenfliche: 5.980 m?
Flache fur Versorgungsanlagen — 5.625 m?
Sickerbecken
davon Wanderweg 145 m?
Flache flr Versorgungsanlagen - 20 m?
Elektrizitat
Flache fur die Landwirtschaft 170 m?
SUMME 54.235 m?

11.3 Wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes

Projektwirkungen:

Kurzbeschreibung

Bodenver-
siegelung

Gegenliber dem Bestand sowie voraussichtlich auch der planungsrechtlichen Situa-
tion werden Versieglungsumfang und -intensitat deutlich zunehmen.
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Projektwirkungen:

Kurzbeschreibung

Aufschittungen /
Abgrabungen

Durch die Bautatigkeit kommt es erfahrungsgemal} grundsatzlich zu Gelandenivel-
lierungen und Bodenumlagerungen sowie Abgrabungen im direkten Zusammen-
hang fir bauliche Anlagen. Umfangreiche dauerhafte Aufschittungen oder Abgra-
bungen sind flr das Sickerbecken zu erwarten.

Nutzungswandel

Gegenliber dem Bestand sowie auch der planungsrechtlichen Situation kommt es
zu einem umfangreichen Nutzungswandel (statt Acker zukiinftig Wohnbebauung
mit Hausgarten und Folgeeinrichtung wie z.B. Verkehrsflaichen sowie Regenriick-
halteeinrichtungen).

Beseitigung
Biotoptypen

von

Gegeniliber dem Bestand und z.T. auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situa-
tion kommt es aufgrund des Nutzungswandels zu einer groRflachigen Beseitigung
der vorhandenen flachenhaften Biotoptypen (insbesondere Ackerflachen, aber
auch Ruderalfluren / brachliegendes mesophiles Griinland (mit Ausgleichsfunkti-
on), Entwasserungsgraben). Zudem verlieren planungsrechtlich vorgesehene
Knickneuanlagen durch das neue Wohngebiet ihre Funktionen im Naturhaushalt.

Stoffliche
Austrage

Gegeniiber dem Bestand und auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situation
ist insbesondere auch aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erhohung des an-
fallenden Niederschlagwassers sowie von Schmutzwasser zu rechnen.

Dariiber hinaus resultiert aus der Umsetzung ein generelles Abfallaufkommen
(baubedingt: Bauabfille und Bodenmassen; betriebsbedingt: insbesondere Sied-
lungsabfalle) sowie stoffliche Emissionen durch Energieversorgung (Kleinfeue-
rungsanlagen, motorisierter Verkehr).

Schallemissionen /
Larm

Gegeniiber dem Bestand und auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situation
ist insbesondere auch aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erhéhung bzw.
Wandel der Schallemissionen zu rechnen (insbesondere Verkehrslarm durch den
induzierten Neuverkehr).

Lichtemissionen

Gegeniliber dem Bestand und auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situation
ist insbesondere auch aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erhéhung der
Lichtemissionen zu rechnen (StraRenbeleuchtung, private Beleuchtungseinrichtun-
gen). Hiervon sind insbesondere bisher weitgehend nachtdunkle Bereiche betrof-
fen.

Ressourcen
verbrauch

Durch das geplante Vorhaben ist mit dem Verbrauch unterschiedlichster Ressour-
cen zu rechnen, insbesondere Energie und Wasser.

Visuelle
Wirkungen

Gegeniliber dem Bestand und auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situation
ergibt sich insbesondere auch aufgrund des Nutzungswandels eine vollige Neuge-
staltung des Planungsgebietes. Insbesondere in Ostlicher Richtung bestehen keine
vorhandenen eingriinenden Strukturen zu dem hier liegenden, unter Landschafts-
schutz stehenden, Landschaftsraum. Die Auswirkungen werden durch die in Rich-
tung Westen abfallende Topographie noch verstarkt.

induzierter
Neuverkehr

Gegenliber dem Bestand und auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situation
ist im Zusammenhang mit der neuen Wohnbebauung mit einer erhéhten verkehrs-
induzierenden Wirkung im Bereich des motorisierten Individualverkehrs zu rech-
nen.

Geruchs- und Stau-
bemissionen

Geruchs- und Staubemissionen durch die Nutzungsanderung sind nicht erkennbar
bzw. erscheinen nicht planungsrelevant.

37
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Klein Rénnau

Projektwirkungen: |Kurzbeschreibung

Erschiitterungen /| Erschitterungen / Strahlung durch die Nutzungsdnderung sind nicht erkennbar
Strahlung bzw. erscheinen nicht planungsrelevant.

sonstige ? —derzeit nicht erkennbar - ?
Projektwirkungen

11.4 Planvorgaben
11.4.1 Fachpldne

Landschaftsprogramm

Nach dem Landschaftsprogramm von 1998 liegt das Plangebiet am Rand des Geotops ,Einfallgebiet
bei Stipsdorf / Segeberg”. Dabei handelt es sich um ein mit pleistozden Sedimenten bedecktes Ge-
biet, welches durch das Fortlésen von Anhydrit und Salz im Untergrund eine bedeutende Karstland-
schaft mit hoher Reliefenergie wiederspiegelt.

Umrahmt wird das Plangebiet von einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum. Hierzu gehéren Gebiete,
in denen die Erlebbarkeit unterschiedlicher und vielfaltiger Naturrdume und ihre kulturhistorische
Entwicklung besonders gefordert werden soll.

Der Segeberger See und die Trave erlangen besondere Bedeutung als Schwerpunkt bzw. Achsenrau-
me im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem.

an
s

!.andsc_haftsrahmenpl

Der Planungsraum liegt in einem Gebiet mit
besonderer Erholungseignung.

Westlich des Plangebietes liegt der Land-
schaftsraum um den lhlsee, dessen Bedeu-
tung als Gebiet mit besonderer 6kologischer
Funktion und als Schwerpunktraum im lan-
desweiten Schutzgebiets- und Biotopsystem
besonders hervorgehoben wird. Der I|hlsee
selbst steht unter Naturschutz.

Ostlich des Plangebietes liegt der GroRe
Segeberger See, welcher Schwerpunktbe-
reich fiir die Erholung sowie von besonderer
Okologischer Funktion ist und fir dessen
Landschaftsraum  Landschaftsschutz  be-
steht. Die 0Ostlichen Seeufer sind Schwer-
punktgebiet im landesweiten Schutzgebiets-
Quelle: Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes und Biotopverbundsystem und haben die
Schleswig-Holstein Voraussetzung fiir eine Unterschutzstellung
als Naturschutzgebiet.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |,

Die Landschaftsrahmenplane in Schleswig-Holstein werden derzeit fortgeschrieben und befinden sich
bis Februar 2019 im Beteiligungsverfahren.

Das Plangebiet gehort demnach zukiinftig zum Planungsraum lIl. Dieser stellt im Entwurf fir das
Plangebiet den Landschaftsschutz sowie Flachen mit besonderer Erholungseignung dar. Der Segeber-
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ger See Ostlich des Plangebietes unterliegt den Biotopschutzvorschriften und hat besondere Bedeu-
tung fur den Gewasserschutz.

Landschaftsplan

S [ AR
Sl B LA
4a|§| 8 T
S s

Der gemeindliche Landschaftsplan stellt im
Bestand fiir das Plangebiet Intensivacker
dar. Im Norden und Siden wird der be-
troffene Ackerschlag von Knickstrukturen
begrenzt. Auch die StralRe Chausseebaum
wird entlang ihrer Ostlichen Seite von einem
Knick begleitet. Die vorhandene Bebauung
wird als Dorfgebiet dargestellt. Im Osten
grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an. Hier
liegt ein Kleingewdsser mit Schutzstatus
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.
Der Gewadsserschutzstreifen des im Osten
liegenden GrolRen Segeberger Sees wird ab-
gebildet.

In der Entwicklungskarte wird das Plan-
gebiet als ,geeignete Flache fiir Siedlungs-
entwicklung” dargestellt.

A AANAALDLME

Landschaftsplan der Gemeinde Klein R6nnau,
Quelle: Gemeinde Klein Rénnau

11.4.2 Schutzausweisungen im Plangebiet

Landschaftsschutzgebiet GroBer Segeberger See

Das Landschaftsschutzgebiet des GroRen Segeberger Sees ragt bis in das Ostliche Plangebiet. Das
Schutzgebiet stellt sich als das Ergebnis vielfaltiger kulturhistorischer Einflisse dar und prasentiert
sich auRerhalb der Ortschaften und der Gewéasser mit deren Uferzonen als iberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Kulturlandschaft.

11.4.3 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch regelt in § 1 (6) Nr. 7 die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Nach § 1a BauGB sind die umweltschiitzen-
den Belange in der Bauleitplanung einzustellen. Das Gesetz wird im Rahmen des Umweltberichtes
bericksichtigt.

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtungen und ande-
re Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Entsprechende Flachen finden sich nicht im Plange-
biet bzw. im Besitz der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diese Regelung wird durch das Mal8 der baulichen Ent-
wicklung, den Gestaltungsregelungen und den Vorgaben zur Schaffung neuer eingriinender Sied-
lungsrandstrukturen beriicksichtigt.

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und deren gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und
der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter. Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutz-
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fachlichen Betrachtungen, des Artenschutzes und des Biotopschutzes sowie einer Studie zur FFH-
Vertraglichkeit durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen An-
wendung.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhalti-
gen Funktionen des Bodens zum Ziel. Das Gesetz wird durch eine geeignete Flachenwahl sowie ins-
besondere durch Regelungen zu moglichen Versiegelungen und zum vorsorgenden Bodenschutz be-
ricksichtigt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltaus-
wirkungen zum Ziel. Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage gutachterlicher Untersuchungen
Festsetzungen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen.

Das Bundeswaldgesetz und seine Regelungen auf Landesebene haben das Ziel, den Wald wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Im Plan-
gebiet und dessen Umgebung sind keine Waldflachen vorhanden, so dass eine Berlicksichtigung die-
ses Gesetzes nicht erforderlich wird.

Die FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhangendes eu-
ropaweites Netz von Schutzgebieten zu entwickeln (Netz Natura 2000). Zur Beriicksichtigung der
Regelungen in der Planung wurden eine Studie zur FFH-Vertraglichkeit sowie eine Streulichtuntersu-
chung erarbeitet. Die Ergebnisse werden entsprechend berlicksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz dient der Verhiitung einer Verunreinigung des Wassers oder sonstiger
nachteiliger Veranderungen seiner Eigenschaften. Das Gesetz wird insbesondere durch geeignete
Regelungen zur Versiegelung und Riickhaltung bericksichtigt.

11.5 Planungsalternativen

Die Gemeinde Klein Ronnau hat sich bereits mit der Aufstellung des Landschaftsplanes und im Rah-
men der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit einer Siedlungsentwicklung im Gemeinde-
gebiet befasst und das Plangebiet als entsprechende Entwicklungsflache ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebietes wurden unterschiedliche Erschliefungsvarianten diskutiert:

e Der ,Flursticksauslaufer” des Flurstiuckes 224 zwischen den Grundstlicken Chausseebaum 14
und 16 ist fiir eine verkehrliche ErschlieBung zu schmal. Zusatzliche Flachen konnten hier nicht
erworben werden, so dass hierliber nur eine fulllaufige Wegeverbindung moglich wird.

e Das Flurstlick 222 zwischen den Grundstiicken Chausseebaum 18 und 20 wurde hinsichtlich
seiner alleinigen Eignung als Zuwegung zum neuen Baugebiet als ausreichend und geeignet
ermittelt und steht der Gemeinde fir die ErschlieBung zur Verfliigung.

e Eine mogliche Zufahrt zum Baugebiet tUber den sidlich angrenzenden Redder konnte aufgrund

unterschiedlicher Eigentumsverhaltnisse zundchst nicht gelést werden. Mit Einigung hinsicht-
lich der Eigentumsverhaltnisse fanden eine naturschutz- und artenschutzfachliche Prifung so-
wie eine Priifung der FFH-Vertraglichkeit hierzu statt.
Mit ErschlieBung des Baugebietes (iber den sidlichen Redder erfolgt ein Eingriff in sehr wert-
volle und geschiitzte Knickstrukturen, die einer gesonderten Genehmigung der Naturschutzbe-
horde bediirfen. Ein Einvernehmen hierzu wurde seitens der Naturschutzbehorde nur in Aus-
sicht gestellt, wenn der Planung keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Im Rahmen umfangreicher artenschutzfachlicher Untersuchungen zum Artenschutzrecht und
hinsichtlich der FFH-Vertraglichkeit wurde fiir den siidlichen Redder eine Gberdurchschnittliche
Bedeutung als Einflugschneise zu den Segeberger Kalkberghohlen festgestellt. Es wurden un-
terschiedliche Moglichkeiten zur Sicherung der FFH-Vertraglichkeit diskutiert (vgl. Erlaute-
rungen im Abs. 12.2 (Belang b).
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Eine mogliche Zufahrt zum Baugebiet lber den sudlich angrenzenden Redder wurde aufgrund
der europarechtlichen Vorgaben aufgegeben. Mogliche MalRnahmen zur Minimierung eines
Eingriffes konnten keine dauerhafte Sicherung der Fledermausflugroute garantieren, die eine
Ausnahmegenehmigung ermdoglicht hatte.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des sudlichen Redders fiir Fledermause sollen zudem
keine privaten Baugrundstlicke an der Redderstruktur liegen. In Abstimmung mit den Fachgut-
achtern wurde deshalb die RingstralRe unter Berlicksichtigung einer 10 m breiten 6ffentlichen
Grinflache parallel zur Redderstruktur verlegt. Die Baugrundstiicke riicken dadurch von der
Knickstruktur um iber 10 m ab.

Neben den unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten wurde im Rahmen der Konzeptiiberlegungen
Uber eine Teilung des Baugebietes in zwei Bauabschnitte diskutiert, die durch einen Griinzug vonei-
nander getrennt werden sollten. Da fiir diese Losung jedoch eine zweite Erschliefungsstralle zwin-
gend erforderlich wird, konnte diese Losung nicht weiter verfolgt werden. Eine Gliederung durch
Grinverbindungen wird nun durch einen Griinzug zwischen Alt- und Neubebauung vorgesehen.

Die Aufteilung der Baugrundstiicke hat sich an den Vorgaben der Gemeinde, wonach ein Baugrund-
stiick mindestens 600 m? groR sein sollte, sowie an der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
im Osten des Plangebietes zu orientieren. Diese Vorgabe zur GroRe der Baugrundstiicke wurde im
Rahmen des Planverfahrens geringflgig gedndert. Aus den gemeindlichen Vorgaben ergibt sich die
innergebietliche ErschlieBung lber eine Ringstralle, welche die Versorgung der Neubebauung opti-
mal garantieren kann.

Hinsichtlich der Eingriinung des Baugebietes war zunadchst eine lockere Einbindung mit Geholz-
anpflanzungen vorgesehen. Aus artenschutzfachlicher Sicht soll nun jedoch in 6stliche und nérdliche
Richtung die Neuanlage eines Knicks erfolgen, der nicht mit den Baugrundstiicken verkauft werden
darf. Um eine dauerhafte Abschirmung auch bei einer Knickpflege zu erzielen, wurde im Laufe des
Verfahrens die Eingriinung durch einen Knick in einen Doppelknick erweitert. Die Durchgriinung des
Plangebietes mit StraBenbdaumen wurde nach Abstimmung mit den Biologen fiir die in Ost-West-
Richtung verlaufenden ErschlieRungswege konkretisiert und intensiviert.

Fir die Abschirmung des sidlichen Redders als Einflugschneise fiir Fledermause zu den Segeberger
Kalkberghdhlen war zundchst ebenfalls eine Abschirmung mit einer knickartigen Gehdlzpflanzung
vorgesehen. Aufgrund der besonderen Bedeutung des Redders wird jetzt jedoch eine Sichtschutz-
wand als Abschirmfunktion festgesetzt, deren Bedarf, Hohe und Lange lber ein Lichtgutachten ermit-
telt wurde.

12 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima u. des Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft u. die biologische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang a)

12.1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

GemaR den Darstellungen im Landschaftsplan wird die Bodenbildung durch pleistozane Sandab-
lagerungen gepréagt, aus denen sich im Laufe der Pedogenese insbesondere Parabraunerden, in Ge-
landesenken auch Pseudogleye, entwickelt haben. Im nordlichen Plangebiet im Bereich des geplan-
ten Regenwasserriickhaltebeckens sind lehmige Sande vorherrschend, wédhrend der GroRteil des
Plangebietes von stark lehmigen Sanden gepragt wird.
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Der Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins differenziert das Plangebiet hinsichtlich
seiner Bodenfunktionen. Demnach ist der slidliche Bereich des Plangebietes deutlich trockener mit
einem sehr hohen Bodenwasseraustausch und geringer Wasserverfiligbarkeit flir Pflanzen.

Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins:

Bodenfunktion im Wass_erhaushalt

Im nordlichen und stdlichen Plangebiet ist die Feldkapazitdt von
mittlerer Bedeutung (gelb).

Im stidlichen Plangebiet ist die Feldkapazitat besonders gering (dun-
kelrosa).

Im nordlichen Plangebiet wird die bodenkundliche Feuchtstufe mit
schwach frisch angegeben (rosa), wahrend sie im mittleren Plan-
gebiet stark frisch ist (gelb), nimmt sie nach Stiden wieder ab und
wird hier als mittel trocken angegeben (lila).

Néhrst_offhaushalt

Die Nahrstoffverfigbarkeit im Plangebiet wird mit durchschnitt-
lichem Wert bewertet (gelb). Nur im Siiden nimmt sie ab und er-
reicht nur noch geringe (orange) bis besonders geringe Werte (dun-
kelrosa).

Filterkapazitdt / Bodenwasseraustausch
- Der Bodenwasseraustausch im Plangebiet wird als mittel bewertet
(gelb). Nur im Stiden ist er besonders hoch (dunkelrosa).
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Ertragsfahigkeit

Auch die Ertragsfahigkeit wird im Uberwiegenden Plangebiet mit
durchschnittlich angegeben (gelb). Im stdlichen Bereich nimmt sie
ab und ist nur noch besonders gering (dunkelrosa).

Es liegt zudem eine Baugrunderkundung (Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf, Barsbiittel, November
2016) fur das Plangebiet vor. Diese kann die zunehmende Trockenheit der Béden im siidlichen Plan-
gebiet nur bedingt bestatigen. Oberflachennah wurde Mutterboden in einer Machtigkeit von 0,3 bis
0,7 m angetroffen. Im sidlichen und mittleren Plangebiet stehen unter dem Mutterborden bindige
Geschiebebdden an. Ausnahme bildet der slidostlichste Bereich. Hier befindet sich eine Wechsellage
von bindigem Geschiebelehm und Sanden mit schluffigen und kiesigen Beimengungen. Im nordlichen
Plangebiet, im Bereich der geplanten Versorgungsflache, folgt unter der 0,7 m machtigen Mutterbo-
denschicht bis in eine Tiefe von 2,0 m Beckenschluff, der von schwach schluffigen Sanden unterlagert
wird. Darunter folgt Geschiebemergel.

Die Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage fiir Menschen und Tiere sind im Plangebiet bereits
aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung erheblich eingeschrdankt. Nur wenige Randbereiche
stehen noch als natirlicher Lebensstandort zur Verfligung. Voraussetzungen fir seltene, natirliche
und/oder empfindliche Boden von besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nicht mehr gegeben.

Die Regelfunktion des Bodens als Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen und den Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedien fir stoffliche Einwirkungen
aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, stellt ein weiteres Bewertungskri-
terium dar. Das Plangebiet erfiillt noch weitgehend seine Funktionen im Naturhaushalt, insbesonde-
re mit seinen Nahrstoff- und Wasserkreislaufen. Vorbelastungen ergeben sich im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Nutzung durch stoffliche Eintrage mit Diinger und Pestiziden im Rahmen einer ord-
nungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch regelmaRigen Bodenumbruch infolge der
ackerbaulichen Nutzung. Zudem verdandern landwirtschaftliche Drainagen den natiirlichen Wasser-
kreislauf. Die derzeitige Nutzung erfolgt nach den Kriterien des § 17 BBodSchG nach der guten fachli-
chen Praxis in der Landwirtschaft, so dass davon auszugehen ist, dass die Bodenstrukturen erhalten
sind.

Eine Versickerung anfallender Niederschlagswasser im Plangebiet ist moglich. Diese ist jedoch von
untergeordneter Bedeutung, da Uberwiegend lehmige Bodenverhaltnisse vorherrschen. Die Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung ist entsprechend gering.

Flr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen (z.B. Altlasten) vor.
Auch liegen keine Hinweise auf archaologische Denkmale o0.4. vor, noch liegt das Plangebiet inner-
halb eines archaologischen Interessengebiets, so dass der Geltungsbereich keine besondere Bedeu-
tung als Archiv in der Natur- und Kulturgeschichte hat.
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Schutzgut Wasser
Grundwasser:

Grundwasserstande kénnen als ungefdahrer Richtwert aus den Baugrunderkundungen entnommen
werden. Das Grundwasser steht im Plangebiet als Schichtenwasser und als Stauwasser auf den bindi-
gen Geschiebebdden an. Die im Oktober 2016 ermittelten Wasserstande liegen zwischen 2,9 und
4,3 m unter Gelandeoberkante, teilweise auch unterhalb der Endteufe. Je nach Niederschlagsintensi-
tat ist wegen der oberflaichennahen wassersperrenden bindigen Bodenschichten mit 6rtlich und zeit-
lich begrenztem Stauwasser bis zur Oberkante des Geldandes zu rechnen.

Eine Bedeutung des Plangebietes fiir die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der bindigen Bo-
denverhiéltnisse im Plangebiet gering. Hieraus resultiert eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich
moglicher Grundwasserverunreinigungen.

Der Landschaftsplan weist dem Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir eine Grundwasserneubil-
dung zu.

Oberflachengewdsser:

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum in Form eines Kleingewassers 6stlich angrenzend
an das Plangebiet vorhanden. Der Landschaftsplan beschreibt das Kleingewasser als ovalen Fisch-
teich, der vermutlich aus einem ehemaligen Weiher hervorgegangen ist. Das Gewadsser unterliegt den
Biotopschutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Innerhalb des Plangebietes findet sich am Rand der vorhandenen Bebauung Chausseebaum 16-18 ein
Entwasserungsgraben ohne Anschluss an das Gewadssernetz. Vermutlich nimmt er das anfallende
Oberflachenwasser der Ackerflache auf und bringt dieses hier zu Versickerung. Ein stark ruderalisier-
tes Regenwasserriickhaltebecken liegt im nordwestlichen Plangebiet.

Das von der Planung betroffene Flurstiick 224 ragt im Osten bis an den groBen Segeberger See. Auf-
grund der gegebenen Topographie flieSt jedoch kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in Ostli-
che Richtung. Wassereinzugsgebiet fiir das Plangebiet ist die Trave.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen haben naturnahe Oberflachengewasser, wie das Kleingewas-
ser Ostlich des Plangebietes, eine hohe Bedeutung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Es wird durch einen Gras-/Sandweg in zwei
Bereiche unterteilt. Im Stiden wird es von einem naturschutzfachlich sehr hochwertigen Redder be-
grenzt. Auch im Norden und Nordwesten im Bereich des geplanten Sickerbeckens stocken knickartige
Strukturen, die jedoch zur nordlich liegenden Wohnbebauung in Abschnitten degeneriert sind. Im
Westen, im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung, findet sich eine durch einen Entwasse-
rungsgraben von der ackerbaulichen Nutzung abgegrenzte grasdominierte Brache.

Im Eingangsbereich des Plangebietes an der Stralle Chausseebaum stehen zwei alte Kastanien. Die
beiden Badume wurden von einem Baumgutachter gesondert bewertet. Trotz Vorbelastungen der
Bdaume durch Versiegelungen mit Asphalt im Wurzelbereich, Schaden an den Wurzelanldufen, alten
Anfahrschaden in den Kronenbereichen und dem Schéadlingsbefall durch die Miniermotte wird den
Kastanien eine gute Vitalitat bescheinigt.

Im ndaheren Umfeld des Plangebietes sind als naturschutzfachlich bedeutende Strukturen die Linden-
reihe an der StraBe Chausseebaum sowie ein dstlich des Plangebietes liegendes Kleingewdsser mit
Schutzstatus gemaR § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG zu nennen. Das Kleingewasser liegt weit-
gehend isoliert innerhalb der Ackerflache und ist mit Fischen besetzt. Vorbelastungen bestehen
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durch die Stoffeintrage der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch eine anthropo-
gene Nutzung Uber eine bestehende Steganlage.

Gemal Baugenehmigung fiir die Grundstiicke Chausseebaum Nr. 20 und 22 finden sich im Plangebiet
bzw. direkt angrenzend Ausgleichsmallnahmen in Form einer eingriinenden Knickstruktur, die in
Realitat nur in Teilen vorhanden sind. Eine der Sukzession zu Uberlassene Flache deckt sich in Teilbe-
reichen mit der vorhandenen Brache.

Die Bedeutung der Biotoptypen ist abhangig von ihrem Natirlichkeitsgrad, der Seltenheit, dem Vor-
handensein besonderer Standortbedingungen, der Vielfalt und Nutzungsintensitat, den Beziehungen
zu benachbarten Biotopen, den Vorbelastungen und besonderen Schutzbestimmungen. Innerhalb
des Plangebietes ist insbesondere den vorhandenen Knickstrukturen sowie dem alten Baumbestand
am Chausseebaum eine besondere Bedeutung beizumessen.

Ruderal- und Gebuschstrukturen in Verbindung mit dem Entwéasserungsgraben sowie am Kleinge-
wasser erlangen eine mittlere Bedeutung. Die Ackerflache ist von geringer Bedeutung. Bebaute und
befestigte Flachen haben keine besondere Bedeutung.

Fir die Empfindlichkeitseinschatzung sind vorhabenspezifische Wirkungen ausschlaggebend. Gegen-
Uiber Versiegelung / Uberbauung / Flicheninanspruchnahme sind fast alle Biotope im hohen MaRe
empfindlich, da es zur Vernichtung der Vegetation und zum vollstdndigen Verlust der Lebensraume
kommt. Von Natur aus ndhrstoffarme Biotoptypen sind gegeniliber Nahrstoffeintragen hoch empfind-
lich, diese kommen im Plangebiet jedoch nicht vor. Insbesondere langlebige Gehdlzstrukturen wie
die Feldgeholze, Gebiische, Einzelbdume und Knickstrukturen sowie das Stillgewdasser im Osten des
Plangebietes sind hinsichtlich potentieller Stoffeintrage hoch empfindlich, da es zur Anreicherung
schadigender Stoffkonzentrationen kommen kann. Gewasserbiotope sind sehr hoch empfindlich
gegenlber einer Verdanderung der Grundwasserverhéltnisse.

Schutzgut Tiere
Das Biiro BBS Greuner-Ponicke aus Kiel (Februar 2019) macht zu potentiell geschiitzten Tierarten

folgende Angaben:

Im Rahmen einer Untersuchung zu Flugouten von Fledermdusen im Geltungsbereich wurden die
europarechtlich geschiitzten Arten Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhausfledermaus, Gro-
Rer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, die unterschiedlichen Myotis-Arten und die Teichfledermaus
insbesondere am sidlich das Plangebiet begrenzenden Redder, entlang des Feldweges zum Kleinge-
wasser und am Geholz parallel zur StralRe Chausseebaum festgestellt. Insbesondere der siidliche
Redder hat eine hohe Bedeutung fiir die Migration der Fledermé&use. Die Fledermausarten der Gat-
tung Myotis nutzen den Redder regelmaRig als Flugleitlinie zwischen dem Kalkberg / lhisee und dem
GroRen Segeberger See. Der Feldweg mittig durch das Plangebiet wird von Zwerg-, Miicken- und
Rauhautfledermausen der 6rtlichen Populationen genutzt und erlangt entsprechend hinsichtlich des
Artenschutzes eine entsprechende Bedeutung. Nérdlich des Plangebietes liegende Strukturen mit
geringer Fledermausaktivitat sind wiederum Leitstruktur zwischen dem GroRRen Segeberger See und
dem lhisee / Kalkberg und haben aufgrund der festgestellten Flugintensitaten eine mittlere Bedeu-
tung fur die Migration.

Tages- und Balzquartiere von Fledermausen sind in gréReren Baumen / Uberhiltern der Gehélzbe-
stande anzunehmen, Wochenstuben und Winterquartiere sind nur vereinzelt bei Stammdurchmes-
sern groRRer 20 bzw. 50 cm, wie beispielsweise den Kastanien im Bereich der ErschlieBungsstrale am
Chausseebaum und den Uberhaltern im stidlichen Knick, denkbar. Die Ackerfliche selbst hat keine
Bedeutung fiir Fledermause. Hohere Bedeutung als Jagdgebiet erlangen die Randbereiche der Ge-
holzbestande, das Kleingewasser und die Garten.
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Deutscher Mame Wissenschaftlicher | BG | G | FFH | RL | RL | Geltungs- | Umgebung
Hame SH (D bereich

Fledermause

Grofier Abendsegler | Nyclalus noctula + 7] 3|V F F

Breitfiigel- Eptesicus serofinus | + IV 3 |G F F,Q

fledermaus

Fransenfledermaus | Myolis natfereri + + IV W * F,Q F.Q

Miickenfledermaus | Pipistrelius + | * v v | D F,Q F.Q
DYQMacus

Ravhautiedermaus | Pipistrellus nathusi | + | + I 3| * F,Q F.Q

Wasserfliedermaus | Myolis dauberfori g+ W S F,Q F,Q

Zwergiledermaus Pipistrellus + | + {1 * * F,Q F.Q
pipistrelius

Sonstige Saugetiere

Hazelmaus Muscardinus + + {1 2 |G X
avellanarus

BG = besonders geschitzt, SG = streng geschuitzt nach BNatSchg,
RLSH / D: aktuelle Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland: O = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefdhrdet, V =Vorwarnliste, G = Gefahrdung, unbekannten AusmaRes, D = Daten unzureichend, R = extremselten,
4 = nicht genannt, * = nicht gefdahrdet
Potenzial: X = ,Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstatte“ méglich und wahrscheinlich
F = Flugwege nachgewiesen
Q = potenzielle Quartiere anzunehmen

Aufgrund des Lebensraumpotentials von Geholzbestdanden fiir Haselmduse wurde der Bestand durch
das Aufhdngen von Nest-Tubes im Jahr 2017 genauer untersucht. Es konnten keine Haselmause im
Plangebiet nachgewiesen werden.

Der Geltungsbereich kann fiir Amphibien- und Reptilienarten wie Grasfrosch, Erdkréte und Teich-
molch sowie Waldeidechse Landlebensraum sein. Ein Vorkommen der Ringelnatter ist ebenfalls mog-
lich. Grasfrosch und Erdkrote sowie Teichmolch kdnnen das 6stlich liegende Kleingewasser als Laich-
gewasser nutzen.

Die Knicks und sonstigen Geholze bieten Brutvogeln der Gehdlze Lebensraum. Zu erwarten sind hier
verbreitete, ungefahrdete Arten. Die Ackerflache ist intensiv landwirtschaftlich genutzt. Brutvor-
kommen von Vogelarten sind auf dem Acker im Geltungsbereich unwahrscheinlich und der Bruter-
folg ware durch die Bewirtschaftung gefahrdet.

Knapp auBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Kleingewasser mit R6hrichtsaum. Es kdnnen
dort Stockente, Teichralle oder Blesshuhn, Teichrohrsdanger oder Rohrammer nicht ausgeschlossen
werden. Aufgrund der Lage innerhalb der intensiv genutzten Ackerflache ist die Eignung jedoch ein-
geschrankt.

In den Siedlungsflachen sind verbreitete, typische Brutvogelarten der Siedlungen zu erwarten. Diese
kénnen Nistplatze in Gehdlzen und Nistkasten oder bei Eignung auch an Gebduden haben.
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" Potenzial
Wissenschaftlicher RL | RL | & | Geltungs-

Artname Hame BG|S5G|SH| D |9 | bereich | Umgebung
Stockente Anas plafyrhynchos + i {X)
Mausebuszard Buteo buteo + |+ | * ® X
Turmfalke Falco tinnunculus + [+ | = | * X
Fasan Phasianus colchicus | + KA [ X X
Blesshuhin Fulica atfra + * * X X
Teichralle Gallinuga chioropus + |+ [ |V X
Ringeltaube Columba palumbus + i X X
Tirkentaube Streplopelia decaocto | + i X
Waldkauz Sirix aluco + |+ | * ® X
Waldochreule Asio ofus + |+ | * ® X
Griinspecht Picus viridis + |+ | W[ * x
Burntspecht Dendrocopus major + o ) X
Feldlerche Alauda arvensis + 3|3 %)
Baumpieper Anthus fnvialis + * 13 ) X
Wiesenschafstelze Motacilla flava + i {X)
Bachatelze Motacilla alba + i X} X
Zaunkiinig Troglodyte ; s + « |- X X
Heckenbraunelle Prunella moduians + * ® X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula + lox X X
Hausrotschwanz Fhioen.rcums + * * x
Gartenrotschwanz ?ﬂmﬂﬂ‘m’! curus + « | v X
Amzel Turdus merula + * ® X X
Singdrossel Turdus philomelos + * ¥ X x
Teichrohrsdnger Acmcemusafus + * ® x
Gelbspitter Hippolais icterina + *lox (X} X
Flappergrazsmiicke Sylvia currula + * * {X) x
Domgrasmiicke Sylvia CommLuns + * * X X
Gartengrasmilcke Sylvia bann + * * X x
Manchsgrasmicke Sylvia africapiila + * * X X
Zilpzalp F"“J““”q ecopis + + | s X X
Fitie Pyt soopus + o | w X %
Wintergoldhdhnchen | Reguius regulus + * * x
Sommergoldhahnchen | Reguwus ignicapillus + * * X
Grauschnapper Muscicapa siriata + W X
Schwanzmeise Aegithalos caudatus | + * * £} X
Sumpfmeize Parus paiustris + * ® X X
Weidenmeize Parus montanus + * ® X X
Tannenmeise Parus ater + * * X
Blaumeise Parus cacrwlsus + * * x x
Kohlmeise Farus major + *lo* X X
Kleiber Sitta europasa + * * X X
Gartenbaurnlaufer Certhia brachydaciyla | + i X
Eichelhaher Garrulus giandarius + L %) X
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r Potenzial
Wizzenschafilicher RL |RL | &£ | Geltungs-
Artname Hame BG|SG|SH | D E bereich [ Umgebung
Elster Pica pica + * ¥ X X
Fabenkrahe Cornvus corone + * ¥ X X
Star Stumus vulgans + * 3 X
Haussperling Passer domesticus + v X
Feldsperling FPasser montanus + v X x
Buchfink Fringilla coelebs + * * X X
Girlitz Serinus sefinus + * * (x) X
Grinling Carduelis chions + * ¥ X X
Stieglitz Cardueliz carduelis + * ® X) X
Bluthanfling Carduels cannabina | + * 13 (X) X
Gimpel Pyrrhula pyrrhuia + * * x x
Goldammer Emberiza citrinslia + W X X
Rohrammer Embenzar_ - + * * X

BG /SG: besonders / streng geschiitzt nach BNatSchgG,
RLSH / D: (Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland): * = ungefidhrdet, V = Vorwarnliste, 3 =gefihrdet, 2 = stark gefihrdet,
1 =vom Aussterben bedroht, 0 = ausgestorben oder verschollen, ¢ = nicht bewertet, k.A. = nicht genannt

VSRL: | =in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie genannt
Potenzial: X = Potenzial fur die Art gegeben, (X) = Vorkommen der Art weniger wahrscheinlich
Fett = gemaR LBV-SH/AfPE (2016) Einzel-Art-Betrachtung erforderlich

grau hinterlegt: Arten im Geltungsbereich der Vorwarnliste oder gefdahrdet

Die Aussagen zu den potentiell vorkommnenden geschitzten Tierarten betreffen Giberwiegend euro-
parechtlich besonders und/oder streng geschitzte Arten, die den besonderen Artenschutzbestim-
mungen des § 44 BNatSchG unterliegen. National geschitzte Arten hingegen finden im Rahmen der
Eingriffsregelung Bericksichtigung. Ihre Lebensraumverluste werden (iber den erforderlichen Aus-
gleichsbedarf aus der Eingriffsregelung kompensiert.

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist mit
seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als gemaRigtes, feucht temperiertes und
ozeanisches Klima zu bezeichnen.

Das Planungsgebiet ist (iberwiegend durch ein sog. Freilandklima gepragt. Eine besondere lufthygie-
nische und klimatische Ausgleichsfunktion kommt dem Planungsgebiet nicht erkennbar zu.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet und weist innergebietlich derzeit kei-
ne bedeutsamen gliedernden Strukturen auf. Im Westen und in geringer Entfernung in nérdlicher
Richtung befindet sich vorhandene Wohnbebauung. Im Siiden begrenzt eine Knickstruktur das Plan-
gebiet. Im Osten grenzt die freie Landschaft an.

Die vorhandenen baulichen Anlagen werden durch Gehélz- und Ruderalstrukturen nur unzureichend
in die umliegenden Flachen eingebunden. Die vorhandenen Gebdude selber sind nicht ortsbildpra-
gend.

Ein Ostlich des Plangebietes liegendes Kleingewasser, welches lber einen Feldweg erschlossen wird,
bietet Moglichkeiten flir Naturbeobachtungen und Naturerleben. Der Zuweg ist jedoch durch eine
Toranlage fiir die Offentlichkeit nicht méglich.

Die visuelle Wirkung des Plangebietes hat keine hervorzuhebende Bedeutung. Es sind nur wenige
naturnahe und vielfaltige Biotopstrukturen vorhanden, die dem Betrachter eine natirliche Eigendy-
namik vermitteln. Die vorhandene Bebauung ist nur unzureichend zur freien Landschaft hin abge-
schirmt. Das Plangebiet ist zudem nicht zugangig.
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12.1.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Durch die Baumalnahme werden Flachen versiegelt, die damit dauerhaft fiir Natur und Landschaft
verloren gehen. Auswirkungen auf den Boden entstehen auch durch die notwendige Gelandeanglei-
chung mit Auf- bzw. Abtrag, so dass die Oberflachengestalt verandert wird. Verdichtungen, Umlage-
rungen und Uberschiittungen fiihren zu Stérungen des Bodengefiiges, mindern die 6kologische Stabi-
litdt und verandern die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vege-
tation. Da die Boden im Eingriffsbereich zu einem GrofSteil unversiegelt und ungenutzt sind, sind die
Auswirkungen durch Versiegelungen und Flachenverbrauch als besonders erheblich anzusehen.

Insgesamt werden 4.975 m? Flachen durch die verkehrliche ErschlieBung erstmals dauerhaft in ihren
Bodenfunktionen gestort. Durch die Bebauung der Wohnbaufldchen werden 9.048 m? Flachen Uber-
baut und damit den natdrlichen Stoffkreislaufen entzogen. Durch Nebenanlagen kommt es zu weite-
ren Versiegelungen in einem Umfang von 6.032 m? Fliche.

Als Darstellung ohne Normcharakter sieht der Bebauungsplan eine Wanderwegeverbindung zwi-
schen Alt- und Neubebauung vor, welche den Gehdlzkomplex im Nordwesten des Plangebietes
quert. Der Wanderweg soll mit einer Breite von ~2 m wassergebunden hergestellt werden. Dadurch
wird eine Flache von ~685 m? teilversiegelt.

Im direkten Zusammenhang mit baulichen Anlagen ergeben sich zudem Geldndenivellierungen und
Bodenumlagerungen sowie Abgrabungen, die mit Veranderungen der Bodenfunktionen einhergehen.
Der Ackerschlag ist im Bereich des Plangebietes jedoch weitgehend eben, so dass sich diese Auf- und
Abtragungen im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen im durchschnittlichen Rahmen halten und keine
bedeutenden Geldandeveranderungen erforderlich werden.

Durch Verdichtungen im Zuge der Baumalinahmen werden die Bodenfunktionen ebenfalls beein-
trachtigt. Im Bereich der Regenwassersickereinrichtungen werden umfangreiche, dauerhafte Auf-
schiittungen oder Abgrabungen erwartet.

Durch die Baumalinahmen werden grolRe Mengen Boden anfallen. Die Oberbodenmassen aus den
ErschlieBungsflachen sind einer ordnungsgemaRen Wiederverwendung zuzufiihren. Im Bereich der
Baufelder ist der Oberboden fachgerecht zwischenzulagern, und mit Ende der BaumaRnahme auf
dem Grundstlick wieder anzudecken.

Schutzgut Wasser

Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind eng mit denen des Bodens verknlipft, da sie in erster
Linie in der Unterbindung des Austausches zwischen Grundwasser und z.B. Niederschlagswasser und
in der Verdnderung der Wasserbewegungen im Boden infolge der gednderten Bodenstrukturen be-
stehen. Die im Plangebiet vorgesehenen Flachenversiegelungen fithren zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Ein ungeregelter Ober-
flaichenabfluss kann zu Uberschwemmungen und Erosionen fiihren. Aufgrund der bindigen Béden
und der Gelandestruktur im Plangebiet ist die Grundwasserneubildung gering.

Es wird davon ausgegangen, dass es im Plangebiet im Rahmen der Bebauung zu keinen dauerhaften,
genehmigungspflichtigen Grundwasserabsenkungen kommen wird.

Der im westlichen Plangebiet vorhandene Entwasserungsgraben wird Gberplant und aus der Nutzung
genommen. Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken wird vergrofRert und naturnah als Sick-
erbecken ausgebaut.

Durch die Planung riickt eine Bebauung naher an das im Osten liegende, gesetzlich geschitzte Klein-
gewadsser heran. Hierdurch erhoht sich der Druck durch anthropogene Nutzungen auf das Kleinge-
wasser durch Erholungssuchende, aber auch durch z.B. streunernde Katzen.
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Gleichzeitig wird zukiinftig das Kleingewdasser an seiner Westseite nicht mehr von landwirtschaftli-
chen Flachen begrenzt. Dadurch ist mit weniger Eintragen infolge der landwirtschaftlichen Nutzung
zu rechnen.

Die Verwendung von Tausalzen auf Strallen- und Wegeflachen kann zu einer Anreicherung von Chlo-
riden und Salzen in Gewassern fiihren. Auf einen entsprechenden Einsatz sollte deshalb auch im Be-
reich der offentlichen ErschlieRungsstraRen verzichtet werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Schutzgut Pflanzen

Durch die Planung kommt es zu einem umfangreichen Nutzungswandel (statt Acker zukiinftig iber-
wiegend Wohngebiet mit Folgeeinrichtung wie z.B. Verkehrsflichen sowie Regenwassersicker-
becken).

Es kommt zum Verlust von Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (Ackerland)
sowie zum Verlust von Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturschutz (brachliegendes
Grinland und Entwésserungsgraben). Insgesamt werden 550 m? Flache von besonderer Bedeutung
flir den Naturschutz iberbaut.

Zudem werden durch die Planung planungsrechtlich gesicherte Ausgleichsflachen Uberplant, die in
Realitat nur in Teilen vorhanden sind (Sukzessionsflache, Knickneuanlagen).

Als Darstellung ohne Normcharakter sieht der Bebauungsplan eine Wanderwegeverbindung zwi-
schen Alt- und Neubebauung vor, welche den Gehodlzkomplex im Nordwesten des Plangebietes
quert. Dieser Geholzkomplex ist ebenfalls von besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft und
aus einem ehemaligen Knick hervorgegangen. Insgesamt werden 60 m? Gehélzstruktur (davon ~3 m
ehemalige Knickstruktur) durch die Wegeverbindung tberplant.

Beeintrachtigungen durch die BaumalRinahmen sind zudem fiir die beiden alten Kastanien im Ein-
gangsbereich zu dem neuen Wohngebiet moglich.

Mit Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung im Randbereich des Kleingewassers werden stoffliche Ein-
trage aus der Landwirtschaft reduziert. Dafiir ist eine Zunahme durch Pradtoren zu erwarten.

Schutzgut Tiere
Durch die Flacheninanspruchnahme werden mogliche Nahrungsflachen von Fledermausen tberplant.

Da es sich dabei nur um ein Teilgebiet der vorhandenen Nahrungsflachen handelt, ist mit einer arten-
schutzrechtlichen Relevanz nicht zu rechnen. Quartiere von Fledermausen kdnnen potentiell betrof-
fen werden, wenn Badume mit einen Stammdurchmesser > 20cm gerodet werden.

Sofern Gehdlze entfernt werden, ist das Toten von Brutvogeln oder deren Eiern moglich. Fir die Of-
fenlandvogel in benachbarten Grinlandbereichen ist keine Storung durch Wohnbebauung in relevan-
tem Umfang zu erwarten. In den direkt angrenzenden Ackerflachen ist ein Vorkommen von Offen-
landbriitern mit Bruterfolg nicht sehr wahrscheinlich, dies wird auch durch die Wohnnutzung aufRer-
halb der Ackerflachen nicht verandert.

Fir das angrenzende Kleingewdsser wurde eine eingeschriankte Habitateignung flr Brutvogel der
Gewasser festgestellt. Diese bleibt erhalten, zuséatzliche Stérungen durch angrenzende Wohnnutzung
sind jedoch méglich. Fir die hier vorkommenden Arten ist jedoch der Erhalt der Lebensstattenfunk-
tion anzunehmen.

Die angrenzenden bestehenden Siedlungsbereiche werden nicht durch BaumalRnahmen betroffen.
Stérungen aus der geplanten Wohnnutzung sind hier nicht in anderer als bereits vorhandener Art zu
erwarten, so dass keine zusatzlichen Betroffenheiten anzunehmen sind.
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Schutzgut Klima / Luft
Es kommt grundsatzlich zu einer Entwicklung stadtklimatischer Effekte sowie div. stofflichen Emissio-
nen. Diese erscheinen derzeit jedoch aufgrund der GrolRe des Plangebietes nicht planungsrelevant.

Schutzgut Landschaftsbild

Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch visuelle Beeintrachtigungen. Auf-
grund des Nutzungswandels ergibt sich eine vollige Neugestaltung des Planungsgebietes. Eine Ein-
sehbarkeit ins Plangebiet besteht derzeit insbesondere aus 6stlicher Richtung, so dass sich visuelle
Veranderungen im Landschaftsbild in diese Richtung durch das Heranriicken der Bebauung an das
Schutzgebiet ergeben. Fir diesen 6stlich des Plangebietes liegenden Bereich besteht Landschafts-
schutz, so dass diesem Landschaftsraum eine besondere Sensibilitat zugeschrieben wird.

12.1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt es bei der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung und
damit aufgrund dieser langjahrigen Nutzung beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedin-
gungen. Ausnahme hiervon bilden planungsrechtliche AusgleichsmaRnahmen fiir Teilbereiche des
Plangebietes, fur die zuklinftig durch die Zulassung einer ungestoérten Sukzession sich die abiotischen
und biotischen Bedingen ungestort naturnah entwickeln wirden.

Aufgrund der Ubergeordneten Planungsabsichten der Gemeinde auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes und des Landschaftsplanes ist auch bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung mit
einer baulichen Entwicklung im Plangebiet in naher Zukunft auszugehen. Diese wiirde mit den o. g.
Beeintrachtigungen einhergehen, wobei die Mengenangaben abweichen kénnen.

12.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Minimierung

Schutzgut Boden / Wasser

© Festsetzung einer moglichst hohen Bebauungsdichte zwecks flachensparender Siedlungsent-
wicklung bei gleichzeitiger Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal (ins-
besondere liber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

© Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens),
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG
u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhal-
ten.

© Generell schonender Umgang mit Boden gem. DIN 18915 ,Bodenarbeiten’ wahrend der Bau-
ausfihrung.

© Erstellung eines Bodenmanagementkonzeptes fir die Baudurchfihrung.

© Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ist der Einsatz von Baumaschinen auf unbefestigten
Flachen auf das notwendige Mal} zu reduzieren.

© Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu lagern und bei einem Wie-
dereinbau profilgerecht zu verfillen.

© Der Oberboden auf den Baugrundstiicken ist vor Beginn der Bauarbeiten gemaR DIN 18 300 fach-
gerecht abzuschieben und zur Wiederverwendung an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwi-
schenzulagern.
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© Anfallende Oberflichenwasser werden im Plangebiet iber ein Sickerbecken zur Versickerung ge-
bracht. Das Sickerbecken ist naturnah zu gestalten. Dieses beinhaltet eine Béschungsausgestaltung
mit unterschiedlichen Béschungsneigungen, wobei insbesondere die siid-und westexponierten Bo-
schungen besonders flach auszubilden sind. Angrenzende Knickstrukturen werden durch Ab-
standsregelungen vor Beeintrachtigungen durch Auf- und Abgrabungen geschiitzt.

© Zum Schutz des Kleingewassers wird ein Biotopschutzstreifen festgesetzt, der keiner Nutzung un-
terliegt und der Sukzession zu liberlassen ist.

Dem Biotopschutzstreifen ist zur Wohnbebauung die MaBnahmenflache mit der Knickneuanlage
vorgelagert. Diese ist zur Wohnbebauung einzufrieden. Durch die Einzaunung und die Mallnah-
menfldache der Knickneuanlage kann zusammen mit dem Biotopschutzstreifen ein ausreichender
Schutzabstand zwischen Gartennutzung und Kleingewasser gewahrleistet werden.

Hinsichtlich eines erhéhten Pradatorendrucks durch Haustiere nimmt das Artenschutzgutachten
gesondert Stellung. Demnach besteht keine bedeutende Gefahrdung fiir Arten mit Nestern im
oder am Gewasser, die einen besonderem Schutz unterliegen.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

© Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen und Ausweisung von Schutzstreifen fiir den siidlich gelege-
nen Redder und das 6stlich liegende Kleingewasser.

& Beriicksichtigung wertvoller Uberhilter und der Lindenstandorte an der StraRe Chausseebaum im
Zuge der ErschlieRung.

© Umfangreiche Baumschutz- / StammschutzmaRnahmen an den beiden Kastanien. Freihalten un-
versiegelter Wurzelbereiche von Baustellenverkehr und Materiallager. Boden sowie sonstige Stof-
fe dirfen nicht im Kronentraufbereich der beiden Kastanien gelagert werden. Nivellierungen im
Kronentraufbereich sind zudem zu unterlassen. Abgrabungen im Kronentraufbereich sind von
Hand durchzufiihren und baumpflegerisch zu begleiten. Wurzelschdden sind dabei zu vermeiden.
Ein Heranriicken versiegelter Flachen an den Stamm ist zu unterlassen. Ein weiteres Befahren des
unversiegelten Wurzeltellers sollte dauerhaft durch Anfahrschutz unterbunden werden. Zudem
wird eine Kronenpflege empfohlen.

© Wertvolle Biotopbestinde sind wahrend der Bauzeit (iber bauzeitliche SchutzmaRnahmen wie
Einzelstammschutz (Kastanien) und Schutzzdune vor Eingriffen zu schiitzen.

© Aktuelle Untersuchungen haben ergeben, dass unter Einsatz von LED-Lampen deutlich weniger
nachtaktive Insekten von der Beleuchtung angezogen werden. Auch heimische Végel und Fleder-
mause werden von LED-Lampen deutlich weniger beeintrachtigt. Zur Vermeidung der Beeintrach-
tigung sind die Beleuchtungskorper insekten- und feldermausfreundlich herzustellen (Monochro-
matische Strallenbeleuchtung).

© Lichtimmissionen aus dem Neubaugebiet heraus auf die FlugstraBe entlang des siidlichen Plan-
gebietsrandes wurden bereits im Rahmen der Entwurfsplanungen durch die Lage der Erschlie-
RBungsstraBe, Abschirmpflanzungen und einer Blendschutzeinrichtung, keine Privatgrundstiicke di-
rekt an der FlugstraRe, bericksichtigt. Diese MalRnahme ist im Vorfeld der hochbaulichen Erschlie-
RBung umzusetzen und deren Funktionalitat zu sichern.

© Vermeidung von Lichtimmissionen in nérdliche Richtung zur Sicherung eines Dunkelkorridors zwi-
schen dem Baugebiet und der Bebauung Rahland sowie in Richtung Osten in den freien Land-
schaftsraum.

© Vermeidung von Lichtwirkung in die bisher wenig durch Licht gestérten Gehdlzbestidnde, wie den
Knick im Stden und Knicks/Gehélze im Norden (Ausrichtung von Licht nicht in Gehdlz, Abschir-
mung, niedrige Masthohe, ggf. Pollerleuchten).
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© Bauzeitenregelungen zum Schutz von Fledermauslebensrdumen. Eingriffe in Gehélzbestande sind
daher zwischen Anfang Dezember und Ende Februar durchzufihren.

© Umfangreiche StraBenraumbepflanzung der ErschlieBungsstraBe in Ost-West-Richtung.

Schutzgut Landschaftsbild

© Eingrinung des neuen Baugebietes in 6stliche Richtung.

© Festsetzung von Grunflachen zum Ausschluss baulicher Anlagen im Bereich des Landschafts-
schutzgebietes.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der erforderliche Ausgleich im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung fiir das Plange-
biet wurde mit einem Umfang von 10.575 m? Flache und 6 m Knickneuanlage ermittelt (vgl. Abs. 13
Eingriffsregelung). Weiterer Ausgleichsbedarf resultiert aus der Uberplanung planungsrechtlicher
Ausgleichsflachen und der randlichen Beeintrachtigung von Ausgleichsknicks. Daflir miissen weitere
3.740 m? flachiger Ausgleich und 243 m Knickneuanlage nachgewiesen werden.

Der erforderliche Knickausgleich kann innergebietlich durch die Neuanlage von Doppelknickstruktu-
ren nachgewiesen werden. Diese neuen Ortsrandknicks sind vergleichbar mit denen durch die Pla-
nung beeintrachtigten Siedlungsrandknicks bzw. erfillen nach den Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz zusatzlich einzuhaltende Abstandsregelungen zu hochbaulichen Anlagen.

Der flachige Ausgleich wird in Teilen innergebietlich nachgewiesen. Des Weiteren wird auf einem
derzeit intensiv genutzten Griinland nérdlich der Ortslage im Bereich der Traveniederung die Weide-
nutzung extensiviert. Der externe flachige Ausgleich wird dem Bebauungsplan gem. § 9 (1a) BauGB
zugeordnet.

12.2  Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang b)

Es liegt eine Studie zur FFH-Vertraglichkeit vom Biiro Greuner-Ponicke aus Kiel (Februar 2019) vor.

Die Studie kommt zu folgendem Ergebnis:

12.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

FFH-Gebiet DE 2027-301 ,,NSG lhlsee und Ihlwald“
Das FFH-Gebiet um den lhlsee liegt ca. 800 m westlich des Plangebietes.

Der lhisee ist ein ndhrstoff- und kalkarmer Klarwassersee, der sich durch eine charakteristische Un-
terwasser- und Uferrandvegetation auszeichnet. Die Bestande des angrenzenden Ihlwaldes werden
Uberwiegend von Bruchwald eingenommen, kleinflachig kommt bodensaurer Eichenwald vor.

Der Gesamtkomplex ist Lebensraum von Bechstein- und Teichfledermaus sowie des Moorfrosches.

Der Ihlsee reprasentiert einen fir das Schleswig-Holsteinische Higelland extrem seltenen Gewasser-
typ und ist daher besonders schutzwrdig.

Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des Klarwassersees mit seiner charakteristischen Un-
terwasser- und Uferrandvegetation einschlieflich der Bestdnde des angrenzenden lhlwaldes.

FFH-Gebiet DE 2127-391 , Travetal”
Das FFH-Gebiet Travetal umlauft das Plangebiet in nérdlicher und westlicher Richtung mit einer Ent-
fernung von > 1 km.

Die Trave hat insbesondere eine groRe Bedeutung fiir den weitrdumigen Verbund verschiedener
Lebensraume. Aufgrund der Gewdssergrolle, des freien Zugangs zur Ostsee und der in Teilbereichen
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erhaltenen naturnahen Gewasserstruktur, sind die Trave sowie einige ihrer kleineren Zufllsse u.a. fir
Bachneunaugen, SteinbeiRer, Meer- und Flussneunauge sowie Tierarten mit groRraumigen Lebens-
raumansprichen (z.B. Fischotter) von Bedeutung.

Das Ubergreifende Schutzziel fir das Travetal ist die Erhaltung des 6kologischen Verbundes ver-
schiedener Lebensrdume und intakter Talraume. Insbesondere soll die Funktion als Wanderkorridor
zwischen dem 0Ostlichen Higelland und der Ostsee sowie die Bedeutung fiir Neunaugen, Fische und
die Gemeine Flussmuschel erhalten werden. Besonders wichtig sind hierbei die Erhaltung weitge-
hend naturnaher Gewasserstrecken, des vielfdltigen, in Teilbereichen noch dynamischen Erschei-
nungsbildes der Trave und eines naturraumtypischen Wasserhaushaltes sowie einer guten Wasser-
qualitat.

FFH-Gebiet DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghdhlen”
Das FFH-Gebiet der Segeberger Kalkberghohlen liegt ca. 2 km siidlich des Plangebietes.

Die Kalkberghohlen in Bad Segeberg beherbergen das groflte bekannte Fledermausvorkommen
Deutschlands. Die Nutzung der Hohle durch Fledermé&use findet ganzjahrig statt. Im Sommerhalbjahr
findet eine sporadische Nutzung mit bis zu 600 Tieren pro Tag statt; im Winter dienen die Hohlen als
Winterquartier fir diverse Fledermausarten mit zusammen rd. 16.000 Tieren.

Ubergreifendes Ziel ist der Erhalt der einzigen natiirlichen Gips-GroRhdhle Norddeutschlands, insbe-
sondere als herausragender das groRte Fledermausvorkommen Deutschlands bildender Lebensraum
flr zahlreiche Fledermausarten der Anhdnge Il und IV der FFH-Richtlinie und als Lebensraum des
endemischen Segeberger Hohlenkéafers (Chlideraholsatica).

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes Segeberger Kalkberghohlen umfassen auch eine weitgehend
ungestorte Erreichbarkeit der Hohlen fir Fledermause. Aus diesem Grund fand im Einflussbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes eine Untersuchung moglicher FlugstraRen vom Dipl. Biologen
F. Gloza-Rausch statt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der siidlich an das Plangebiet angrenzende
Redder fiir die Migration von Fledermdusen der Gattung Myotis eine hohe Bedeutung erlangt. Diese
Arten unterliegen dem Schutzgegenstand des FFH-Gebietes. Geholzstrukturen nordlich des Plange-
bietes werden deutlich geringer frequentiert und erlangen eine geringere Bedeutung. Erfassungen
entlang des Sandweges durch das Plangebiet betrafen insbesondere Teichfledermause der regiona-
len Population, die fiir das FFH-Gebiet der Segeberger Kalkberghdhlen eine untergeordnete Bedeu-
tung erlangen.

Zu dem FFH-Gebiet der Segeberger Kalkberghohlen liegt mit Datum vom 22.01.2019 ein Manage-
mentplan vor. Der Managementplan formuliert u.a. notwendige Erhaltungs- und Wiederherstel-
lungsmalRnahmen sowie EntwicklungsmaBnahmen zum Erhalt und Verbesserung des Zustandes der
Erhaltungsziele. Hinsichtlich des Erhaltungszieles einer ungestorten Erreichbarkeit der Segeberger
Kalkberghohlen fur Fledermause formuliert der Managementplan folgende MalRnahmen zum Erhalt
geeigneter Leitstrukturen und Hauptflugrouten mit moglichst schwach beleuchteten Korridoren:

e ,6.2.8 Erhaltung der Erreichbarkeit der Héhle fiir Fledermduse

Auch liber das ..... unmittelbare Umfeld der Ein- und Ausflugéffnungen hinaus ist die Erreichbar-
keit der Héhle sicherzustellen und ihre Verschlechterung als Uberwinterungsquartier dadurch zu
vermeiden. Daher sind fiir Pléine und Projekte, die einzeln oder kumulativ mit erheblichen Beein-
trdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes beispielsweise durch Unterbrechungen von
An- und Abwanderungsméglichkeiten verbunden sein kénnten, Vertrdglichkeitspriifungen durch-
zufiihren.

Ziel der in diesem Managementplan dargestellten MafSnahmen zur Erhaltung der Erreichbarkeit
der Héhle ist es, die Anforderungen des Fledermausschutzes insbesondere an die stddtebauliche
und infrastrukturelle Entwicklung der Umgebung des bedeutenden Fledermausquartiers zu ermit-
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teln und zu beschreiben. Diese kbnnen dann auch als eine Grundlage bei der Priifung der Vertriig-
lichkeit von Pldnen und Projekten Anwendung finden.”

Hierzu sollen die Ergebnisse der in den vergangenen Jahren durchgefiihrten Erfassungen bei der
unteren Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg zusammengefiihrt und fiir Planungen und
Projekte zur Verfligung gestellt werden.

e Erhaltung der Erreichbarkeit der Héhle fiir Fledermduse - Erstellung eines Konzeptes

Auf der Grundlage der zusammengefiihrten Daten soll ein Konzept zur Erhaltung der Erreichbar-
keit der H6hle fiir Fledermduse entwickelt werden, das die Anforderungen der Fledermduse an die
Umgebung der Héhle konkretisiert, vorhandene An- und Abwanderungskorridore identifiziert und
erforderliche Mafsnahmen zur Sicherung der Erreichbarkeit des Fledermauswinterquartiers dar-
stellt. Es soll die fiir die An- und Abwanderung der Fledermduse essenziellen Bereiche oder Haupt-
flugrouten beschreiben, deren Beeintrichtigung zu einer Verschlechterung der Erreichbarkeit des
Winterquartiers fiihren kénnte und MafSnahmen fiir den Erhalt und die Entwicklung dieser Berei-
che vorschlagen. Auf der Grundlage des Konzeptes wird der Managementplan fortgeschrieben.”

Das Konzept soll auf der Grundlage der zusammengefiihrten Erfassungsdaten in Tragerschaft der
Stadt Bad Segeberg durch einen projektbegleitenden Arbeitskreis erstellt werden und Grundlage
bei der Stadtentwicklungs- und Infrastrukturplanung sein. Dafir sind die Ergebnisse in die Land-
schaftsplane, Flachennutzungsplane und in die sonstige Bauleitplanung der Stadt Bad Segeberg
und ggf. der umliegenden Gemeinden zu tibernehmen.

12.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

FFH-Gebiet DE 2027-301 ,,NSG Ihisee und lhlwald”

Die Planung fuhrt zu keine direkten Auswirkungen auf das Schutzgebiet. Es flieBen keine Oberfla-
chenwadsser vom Plangebiet in den |hlsee, welche zu einer Eutrophierung fiihren konnten. Alle vom
Plangebiet aus in Frage kommenden Einlaufstellen entwassern in die Trave.

Betroffenheiten fir das Schutzgebiet ergeben sich in Bezug auf Vorkommen von Teich- und Bech-
steinfledermausen im Plangebiet, die Teile der Gehdlzstrukturen als Flugstraflen nutzen.

FFH-Gebiet DE 2127-391 , Travetal”

Direkte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet , Travetal” durch eine wohnbauliche Entwicklung im Plan-
gebiet lassen sich nicht erkennen. Aufgrund der Entfernung werden die Erhaltungsziele des Schutz-
gebietes nicht berihrt.

Betroffenheiten fiir das Schutzgebiet ergeben sich in Bezug auf Vorkommen von Teichfledermadusen
im Plangebiet, die Teile der Gehdlzstrukturen als Flugstralen nutzen.

FFH-Gebiet DE 2027-302 ,,Segeberger Kalkberghdhlen”

Eine direkte Betroffenheit der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ergibt sich aufgrund der Entfernung
des Plangebietes nicht. Der Erhalt der Fledermauspopulationen kann jedoch nur mit einer ungestor-
ten Erreichbarkeit der Hohlen fiir hier Gberwinternde Fledermausarten erfolgen. Insbesondere der
sudlich des Plangebietes liegende Redder kann durch Strukturveranderungen und Lichtimmissionen
seine Bedeutung als FlugstralRe zum FFH-Gebiet verlieren. Gleiches gilt fir nérdlich des Plangebietes
als FlugstraBe genutzte Verbundstrukturen.

12.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird die Planung durch den Bebauungsplan nicht realisiert, bleiben die bestehenden Strukturen un-
verandert erhalten. Die als Fledermausflugstrale ermittelten Verbundstrukturen kénnen ohne zu-
satzliche Stérungen ihre Funktion erfillen. Unabhéngig hiervon wird mit zunehmender Sied-
lungsentwicklung im Raum Bad Segeberg die ungestorte Erreichbarkeit der Kalkberghohlen fir mi-
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grierende Fledermause zunehmend schwieriger und es ist mit Verschiebungen in der Bedeutung der
verbleibenden FlugstralRen zu rechnen.

Die Gemeinde Klein Ronnau hat bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes eine bauliche Entwicklung fiir das Plangebiet vorgesehen. Diese wiirde zu vergleichba-
ren Storwirkungen auf bestehende Flugrouten von Fledermausen fihren.

12.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Vorrangiger Wunsch der Gemeinde war die Realisierung einer zweiten Zufahrt zum Plangebiet (iber
den sidlichen Redder. Mit Vorlage der Untersuchungsergebnisse fand deshalb zunachst eine Priifung
von Malnahmen statt, diese zweite Zufahrt fledermausgerecht zu gestalten und dadurch die hervor-
ragende Bedeutung der FlugstralRe zu sichern. Zur Diskussion standen MalRnahmen wie eine Ver-
schwenkung des Weges (ber das Gartengrundstiick Chausseebaum 8, Abschirmeinrichtungen zur
Vermeidung von Blendwirkungen in die Tunnelstruktur des Redders und die Schaffung neuer und
erganzender Leiteinrichtungen flr Fledermause. Alle zur Diskussion stehenden MaBRnahmen konnten
jedoch nicht sicherstellen, dass es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Leitstruktur kom-
men wird. Gemal § 34 (2) BNatSchG ist eine Nutzung des siidlichen Redders damit unzulassig.

GemaR § 34 (3) BNatSchG kann ein Projekt, welches erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
von FFH-Gebieten hat, zugelassen werden, wenn zwingende Griinde des Gberwiegenden 6ffentlichen
Interesses und keine unzumutbaren Alternativen vorliegen, um das Projekt zu realisieren. Das vorlie-
gende Verkehrsgutachten sowie die Schalltechnische Untersuchung zeigen jedoch auf, dass alternativ
eine alleinige Zuwegung in das Plangebiet Uber das Flurstiick 222 eine Realisierung der Bebauung
ermoglicht und deshalb eine Ausnahme nach § 34 (3) BNatScHG nicht moglich wird. Zudem kann der
europaische Artenschutz i.V. mit den Auflagen zu den Natura 2000 Gebieten nicht durch gemeindli-
che Belange (hier die zweite Zufahrt) Gberwunden werden. Die Griinde &ffentlichen Interesses der
Gemeinde sind an dieser Stelle nicht zwingend (iberwiegend gegeniiber den europaischen Vorgaben
der FFH-Richtlinie.

Die Bedeutung von Strukturen im Wirkbereich des Plangebietes machten vielmehr MalRnahmen er-
forderlich, um die bestehenden FlugstraBen fiir Fledermause dauerhaft zu sichern und den MaR-
nahmenkatalog des Managementplanes nicht entgegenzuwirken. Diese werden im Folgenden be-
nannt:

© Es sollten keine privaten Baugrundstiicke an den sudlichen Redder grenzen.

Parallel zum Redder verliuft jetzt eine private, fiir die Offentlichkeit nicht zugéngige Griinfliche,
welche in das Eigentum der Gemeinde Klein Rénnau lbergeht.

Um einen moglichst groRen Abstand mit den Baugrundstiicken zum Redder einzuhalten, wurden
ErschlieBungsstraBen und Wege parallel entlang dieser privaten, aber in Gemeindehand liegenden
Grunflache gelegt.

© Lichtimmissionen aus dem Plangebiet in den stidlichen Redder miissen vermieden werden.
Parallel zum Redder wird eine begriinte Blendschutzeinrichtung zukiinftig die bauliche Nutzung
zum Redder abschirmen. Die Hohe und Lange dieser Blendschutzeinrichtung ergibt sich aus einem
gesondert angefertigten Lichtgutachten (Burkhard Wand Lichtplanung, Januar 2019).

Diese MaRnahmen muss ihre Funktion vor der Herstellung von Lichtwirkungen (StraBenlampen,
Wohngebauden) erfillen.

Die Baugrenzen wurden vom Redder abgeriickt.

Fiir das Plangebiet erfolgt eine fledermausfreundliche Beleuchtung mit monochromatischen Stra-
Renleuchten. Entlang der ErschlieBungsstralRe zum Redder werden niedrige Masten bzw. Poller-
lampen verwendet, deren Lichtkegel vom Redder abgeschirmt werden. Regelungen zur Beleuch-
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tung fir die angrenzenden Baugrundstiicke sollen liber die Kaufvertrage getroffen werden, da das
Baurecht hierfiir keine Festsetzungen zulasst.

© Zum Erhalt einer weiteren West-Ostverbindung durch das Plangebiet wird die ErschlieRungsstralRe
zwischen dem Chausseebaum und dem Kleingewasser intensiv mit StraRenbdumen bepflanzt.

© Zur Sicherung eines Dunkelkorridors nérdlich und &stlich des Plangebietes erfolgt eine knickartige
Eingriinung des Plangebietes mit Doppelknicks, die nicht den Baugrundstiicken zugeschlagen wer-
den.

12.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang c)

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung vom Biiro LAIRM Consult (Januar 2018) vor. Die Untersu-

chung kommt zu folgendem Ergebnis:

12.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Maligebliche StraRen fir Verkehrslarm mit Wirkungen ins Plangebiet sind die Eutiner StralRe (B 432)
und die Stralle Chausseebaum.

GemaR vorliegendem Schallgutachten ergeben sich fiir das Plangebiet Schallpegelbereiche von bis zu
60 dB (A) tags und 50 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB
(A) tags sowie 45 dB (A) nachts werden demnach im Plangebiet Gberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts wer-
den weitestgehend eingehalten. Nur am nordwestlichen Rand des allgemeinen Wohngebiets gibt es
tags geringfiigige Uberschreitungen. Diese liegen bei weniger als 1 dB (A) und betreffen nur Teile
eines geplanten Gebaudes.

Fir die Stralle Chausseebaum sowie der Zufahrtsstrae ist die Zunahme der Verkehrsbelastung durch
den B-Plan induzierten Zusatzverkehr gutachterlich zu beurteilen. GemafRt den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan sind hier die Orientierungs- und Richtwerte fir Mischgebiete heranzuziehen.

Da die Immissionsgrenzwerte im allgemeinen Wohngebiet zum groRRten Teil eingehalten werden, ist
kein aktiver Larmschutz geplant.

12.3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wirken die bestehenden Immissionen weiterhin auf das Plangebiet ein.
Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags sowie 45 dB (A) nachts wer-
den demnach im Plangebiet tGberschritten.

Im vorliegenden Fall ist durch eine Ausweisung von Wohnbauflachen nicht mit einer erheblichen
Zunahme im 6ffentlichen StraRenverkehr zu rechnen, sodass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr im
Plangebiet, in der Chausseestralle und in der ZufahrtsstralRe nicht beurteilungsrelevant ist. Die ma-
ximalen Zunahmen liegen mit bis zu 2 dB (A) unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB (A).

12.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die bestehenden Gerduschimmissionen weiterhin unver-
andert auf das Plangebiet einwirken.

12.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da die Immissionsgrenzwerte im allgemeinen Wohngebiet weitgehend eingehalten werden, ist akti-
ver Larmschutz fir das Plangebiet nicht erforderlich. Aufgrund der Bauweise mit entsprechender
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Grundrissgestaltung oder passive Larmschutzmallnahmen kdénnen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Plangebiet geschaffen werden.

GemaR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Bironutzungen vor von auBen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt iber die mageblichen AulRenlarmpegel gemall DIN 4109. Die maR-
geblichen AuRenlarmpegel sind im Bebauungsplan in der Abbildung 1 (gem. Schalltechnischer Unter-
suchung) dargestellt.

Da der Immissionsgrenzwert von 59 dB (A) tags an den geplanten Wohngeb&duden eingehalten wird,
ergeben sich fir AuBenwohnbereiche keine Beschrankungen.

Da der Immissionsgrenzwert von 49 dB (A) nachts an den geplanten Wohngebaduden eingehalten
wird, sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Liftungen nicht
zwingend erforderlich.

Zur Beurteilung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte fiir die Grundstiicke Chausseebaum
18, 20 und 22 eine gesonderte Berechnung der Beurteilungspegel fiir den Tages- und Nachtabschnitt.
Die maximale Zunahme der Larmbelastung durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr liegt unter
2 dB(A) und damit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). MalRlnahmen werden nicht er-
forderlich.

12.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB,
Belang d)

12.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgitern vor. Auch liegt das Plan-
gebiet in keinem besonderen archaologischen Interessengebiet. Eine besondere Bedeutung als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte ist damit nicht gegeben.

12.4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es werden keine Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter erwartet.

12.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen. Auch dann gibt es
keine Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter.

12.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die

Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der

Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und

der Leiter der Arbeiten.

12.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang e)

12.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Das Plangebiet ist derzeit weitgehend unversiegelt, so dass ein GroRteil des anfallenden Nieder-
schlagswassers versickern kann.
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Am westlichen Plangebietsrand anschlieBend an die bestehende Bebauung befindet sich ein Entwas-
serungsgraben, der voraussichtlich der Aufnahme abflieBender Oberflachenwasser und Wasser aus
von Drainageleitungen der Ackerflache dient. Eine bedeutende Entwasserungsfunktion konnte nicht
recherchiert werden.

Abfalle fallen derzeit im Plangebiet nicht an.

Das Plangebiet wird derzeit nicht von relevanten Lichtemissionen berihrt.

12.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bauleitplanes fallt voraussichtlich zusatzliches Nieder-
schlagswasser sowie Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflaichengewasser bzw. bei Versickerung von Niederschlags-
wasser besteht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen. Durch hierfiir erforderliche bauliche
Anlagen konnen sich i.d.R. erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben (z.B. Fla-
cheninanspruchnahme, befestigte Flachen, Abgrabungen). Bei einer moglichen Direkteinleitung in
FlieRgewasser ergibt sich das Risiko durch Uberformung des natiirlichen Abflussregimes (gesteigerter
Hochwasserabfluss, u.a. verbunden mit ,hydraulischen Stresssituationen’ und Katastrophentrift so-
wie Erosion der Gewadssersohle) bzw. Kapazitdtsengpasse bei Riickstaueinrichtungen. Im Zusammen-
hang mit Regenwasserriickhaltebecken mit anschlieBender Einleitung in FlieRgewasser besteht das
Risiko von sog. ,thermischen Eintragen’.

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem Abfallaufkommen zu rechnen (in erster Linie Bau-
abfalle incl. Bodenmassen sowie Siedlungs- und Gewerbeabfille).

Von moglichen Lichtimmissionen sind bisher weitgehend nachtdunkle Bereiche betroffen, die durch
die zukiinftige Beleuchtung der ErschlieBungsstraen und Lichtimmissionen von den Gebauden be-
eintrachtigt werden.

12.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und damit beim Ist-
Zustand der vorhandenen Entwasserungssituation. Abfalle fallen weiterhin nicht an. Das Plangebiet
wird weiterhin von Lichtimmissionen ferngehalten.

12.5.4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Es ist geplant, das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser lber ein Sickerbecken naturnah auf-
zufangen. Hierflir wird eine Versorgungsflache im nordlichen Plangebiet festgesetzt.

Baubedingte Bauabfille und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaBnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein not-
wendiges MindestmaR begrenzt werden (vgl. Abs. 12.1). Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden
Uber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht entsorgt.

Im Zuge erforderlicher artenschutzrechtlicher MaBnahmen werden U(ber ein Lichtkonzept Licht-
immissionen in die freie Landschaft auf ein Minimum reduziert.

12.6 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang f)

12.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Derzeit wird im Plangebiet nur Energie fiir die Bewirtschaftung des Ackerschlages verwendet.
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12.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch das geplante Vorhaben ist mit dem Verbrauch unterschiedlichster Ressourcen zu rechnen,
insbesondere Energie und Wasser.

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich neben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich
im Wesentlichen aus dem Raumwarme- sowie Kiihlbedarf. Fiir den Energieverbrauch werden i.d.R.
nicht erneuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht sparsamen Einsatz nicht regenerierba-
rer Energiequellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geogener Naturgiter (u.a. Erdol, Gas, Koh-
le) beeintrachtigt.

12.6.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und einem Energie-
verbrauch ausnahmelos im Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Ackerschlages.

12.6.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforderlichkeit der Regelung des Aspekts im Rah-

men der verbindlichen Bauleitplanung ist auch unter Beriicksichtigung des stadtischen Klimaschutz-

konzeptes nicht erkennbar. Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz

der Versorgungstrager. Alternative Energieformen sind zugelassen.

Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise gegeben:

e Grundsatzlich ist eine energiesparende Stellung und kompakte Bauweise von Gebauden an-
zustreben.

e Grundsatzlich sollte die Nutzung regenerativer Energiequellen bericksichtigt werden bzw.
eine entsprechende spatere moglichst problemlose Nutzung zumindest gewdhrleistet wer-
den, z.B. durch eine moglichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich der Dachneigung
energetisch giinstigen Ausrichtung zukiinftiger Dachflaichen bzw. entsprechende baukon-
struktive Bericksichtigung im Rahmen des Hochbaus (z.B. durch den Einbau von entspre-
chenden Solarleitungen bzw. Leerrohren fiir eine mogliche spatere Nutzung). Durch die vo-
raussichtliche Exposition der neuen Bebauung ergeben sich gute Voraussetzungen fiir die
Nutzung von Sonnenenergie auf bzw. im Zusammenhang mit den zukiinftigen Dachflachen.

e Durch die Verwendung alternativer Leuchtentypen (insbesondere Natrium-Hochdruck- bzw.
entsprechende Niederdrucklampen bzw. Leuchtdioden anstelle von Quecksilber-Hochdruck-
lampen) kdnnen - neben grundsatzlichen Artenschutzaspekten — insbesondere auch Energie-
spareffekte einhergehen.

12.7 Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang g)

12.7.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Aussagen der (ibergeordneten Landschaftsplanung werden im Abschnitt 11.4.1. — Fachplane dar-
gestellt. Relevant fir die vorliegende Planung sind hier insbesondere die Darstellung einer Siedlungs-
entwicklung fur das Plangebiet im regionalen Landschaftsplan sowie das bestehende Landschafts-
schutzgebiet.

12.7.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung von Wohnbauflachen entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes. Gering-
flgige Abweichungen ergeben sich im Flachenzuschnitt. Auf Ebene des Landschaftsplanes mit einem
Malstab von 1 : 5.000 kann keine konkrete Flachenabgrenzung erfolgen. Der Flachenzuschnitt fiir die
Wohnbebauung erfolgte deshalb orientiert an der genauen Schutzgebietsgrenze des Landschafts-
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schutzgebietes. Die festgesetzten Grinflachen im 0Ostlichen Plangebiet innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes mit deren Festsetzungen sind mit den Schutzgebietsausweisungen vereinbar.

12.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mittel- bis langfristig mit einer baulichen Entwicklung im
Plangebiet zu rechnen. Eine Anderung der landschaftsplanerischen Entwicklungsaussagen fiir das
Plangebiet wird nicht erwartet.

12.7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
MaBnahmen werden nicht erforderlich.

12.8 Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht liberschritten werden diirfen (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang h)

12.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fiir welches besondere Rechtsverordnungen der Europai-
schen Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerte gelten. Negative Auswirkungen auf die Luftqua-
litat ergeben sich durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung.

12.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den Warmeenergiebedarf sowie den induzierten mot. Ver-
kehr kommt es durch stoffliche Emissionen grundséatzlich zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und
des Klimas. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwarten-
den Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten.

Durch die Entwicklung des Wohngebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rechnen.
Auch steht die Planung in keinem Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch Klimawandel. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Bereichen, die durch Uberschwemmungen, Hochwasser, extreme
Trockenheit 0.3. gefahrdet sein kdnnten.

12.8.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es bei der bisherigen Nutzung. Auswirkungen auf die Luft-
qualitat verandern sich nicht.

12.8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Mit der Entwicklung des Wohngebietes werden keine gesonderten MaRnahmen erforderlich, die

dem Klimawandel entgegenwirken. Auch werden keine MaBnahmen notwendig, die der Anpassung

an den Klimawandel dienen.

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht
erkennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise gegeben:

e Durch die Verwendung regenerativer Energiequellen (besonders Sonnenenergie) kdnnen die
Schadstoffemissionen insgesamt, insbesondere gegeniiber festen oder fliissigen Brenn-
stoffen, wie z.B. Kohle oder Ol, reduziert werden.

e Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng mit dem Energieverbrauch, so dass Energie-
sparmaBnahmen i.d.R. auch immer einen positiven Riickkopplungseffekt auf die Schadstoff-
emissionen haben.
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12.9 Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang i)

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und

Tierwelt sind groRtenteils naturgegeben und malgeblich verantwortlich fir das Gleichgewicht inner-

halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréReren Umfang die Moglichkeit, auf dieses

»Wirkungsgeflige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen durch eine Bebauung des Plangebietes sind insbesondere zwi-
schen den Schutzgiitern des Belang a) zu erwarten. Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
a, c und d hingegen werden nicht erwartet.

13 Eingriffsregelung

13.1 Vorhandene AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Teile des Plangebietes sind gemalR Auflagen Nr. 7 und 9 der Baugenehmigung fiir die Bebauung
Chausseebaum 20-22 vom 07.10.2009 durch AusgleichsmalRnahmen belegt, die in der Realitat jedoch
nur in Teilen vorhanden sind. Insgesamt sollen hier MaRnahmen in einem Umfang von 2.866 m? Suk-
zessionsflache und 186 m Knickneuanlage vorhanden sein.

Um planungsrechtlich auf diese Flachen zugreifen zu kdonnen, soll dieser Ausgleich nun an anderer
Stelle nachgewiesen werden, um das Plangebiet von den Auflagen freizustellen. Dafir ist Ersatzaus-
gleich unter Beriicksichtigung eines “timelags” nachzuweisen.

Die vorhandenen knickartig angelegten Geholzstrukturen sollen im Bestand erhalten werden, jedoch
auch von den Auflagen der Ausgleichsfunktion sowie vom Biotopstatus befreit werden.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde ist fir den zeitlichen Verzug der Ausgleichs-
malknahmen fiir die Bebauung Chausseebaum 18-22 ein Zuschlag von 3 % je Kalenderjahr in Anleh-
nung an die Okokonto-Verordnung zu beriicksichtigen. Der Ausgleich aus den Auflagen der Bauge-
nehmigung umfasst demnach:

Ausgleichsforderung Zinseszinszuschlag fiir 9 Jahre Kompensationsumfang
2.866 m? Sukzession 874 m? 3.740 m? Ausgleichsflache
186 m Knick 57 m 243 m Knickneuanlage

Der erforderliche Ausgleich wird zusammen mit den Kompensationsforderungen fiir Eingriffe des Be-
bauungsplanes nachgewiesen.

13.2  Bilanzierung des Eingriffs durch die vorliegende Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation neue und zusatzliche planungsrechtliche Eingriffe vorbereitet. In den oberen Abschnitten
erfolgt hierzu bereits eine umfangreiche Bestandserfassung und Wirkungsprognose.

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Ge-
meinde i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im Rahmen der Abwagung zu entscheiden
(hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Biotopen oder von Waldflachen). Zur Er-
mittlung des Kompensationsumfanges erfolgt eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung in Anleh-
nung an den Erlass Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemein-
samer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und
des Innenministeriums vom 9.12.2013, sowie dessen Anlage. Das Bilanzierungsmodell des MELUR
und des Innenministeriums enthalt lediglich Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich
zu ermitteln ist. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine einheitliche An-
wendung ermoglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren ge-
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bunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beurteilen und (iber Vermeidung und Ausgleich
abwagend zu entscheiden.

Fiir die Beseitigung bez. Beeintrachtigung von Knickstrukturen sind die Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
vom 20.01.2017 zu beriicksichtigen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung. Eine Darstellung der
Bestandssituation befindet sich in der Anlage , Griinordnerischer Fachbeitrag der Gemeinde Klein
Rénnau zum Bebauungsplan Nr. 12 — Plan 1: Bestand und Bewertung B-Plan.

Schutzgut Boden

Durch die Bebauung mit einhergehenden Bodenbewegungen und Versiegelungen ist von einer nach-
haltigen Verdanderung des Bodenhaushaltes auszugehen. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Boden-
haushalt durch Bodenentsiegelungen ist nicht durchfiihrbar, da derartige Flachen sich nicht im Plan-
gebiet bzw. deren Umgebung befinden. Entsprechend wird auf ErsatzmalRnahmen ausgewichen. Die
Hinweise des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume sehen
als Ersatz fiir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals
intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache vor. Dabei sind versiegelte Gebaudeflachen und versie-
gelte Oberflachenbelege in einem Verhaltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchlassige Oberflachen-
belege von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zulissigen Uberschreitungen resultierende mogliche
Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefiihrt:

o ep . Verhaltnis1: 0,5 Verhaltnis1:0,3 bendétige
Eingriff in das Schutzgut Boden . . N . .
durch folgende Wirkfaktoren :anzurechnende Flache 'anzurechnende Flache |Ausgleichsfldche in

in gm ingm gqm

Allgemeines Wohngebiet: 29.550
gm x GRZ 0,3 =8.865 gm 8.865 0 4.433
Uberschreitung im allgemeinen
Wohngebiet:29.550 qm x GRZ 0,2 =
5.910 gm 5.910 0 2.955
ErschlieungsstraRe: 7.205 gm -
2.265 gm Bestand =4.940 gm 4.940 0 2.470
Flache flir Ver- und Endsorgung -
Elektrizitdat: 20 gm 20 0
Wanderweg: 525gqm 0 525 158
Summe: 10.025

Der Flachenbedarf fiir den Ausgleich kann nach dem Bilanzierungserlass prozentual durch Flachen
mit Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung sowie durch begriinte Dacher reduziert werden. Ent-
sprechende Anpflanzungen werden im Bebauungsplan jedoch bereits durch Ausgleichsmallnahmen
fir die Wohnbebauung Chausseebaum 18 — 22, fiir artenschutzfachliche MalRnahmen sowie fiir die
Knickkompensation (s.u.) belegt und sind deshalb nicht zuséatzlich anrechenbar.

GemaiR vorliegender Bilanzierung sind demnach auf einer 10.025 m? groRen Fliche bodenfunktions-
bezogene Ausgleichsmallnahmen durchzufiihren. Werden hoherwertige Flachen entwickelt, erhoht
sich entsprechend der Ausgleichsbedarf.
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Schutzgut Wasser

GemaR dem angewendeten Bilanzierungsverfahren wird Ausgleich fir das Schutzgut Wasser erfor-
derlich, wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht naturnah zurlickgehalten oder versickert wer-
den kann. Im Plangebiet ist eine Versickerung Uber ein zentrales naturnahes Sickerbecken geplant.
Entsprechende Flachen hierfir werden in der Planung festgesetzt. Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen
fiir das Schutzgut Wasser werden nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich bewirtschaftet und ist aus 6stlicher und nérdlicher Richtung
frei einsehbar. Die Topographie des Gelandes begiinstigt diese Einsehbarkeit zusatzlich. Zudem be-
steht flr die Flachen ostlich des Plangebietes ein besonderer Schutz Gber die Ausweisung des Land-
schaftsschutzgebietes.

Aufgrund der bestehenden Situation wird eine intensive Eingriinung des Plangebietes erforderlich.
Diese Eingriinung erfolgt im Zusammenhang mit erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
maRnahmen und MalRnahmen fiir den Artenschutz und die FFH-Vertraglichkeit durch Knickneuanla-
gen. Zudem erfolgt eine umfangreiche Durchgriinung des Stralenraumes im Rahmen der allgemei-
nen Griinordnung. Weitere AusgleichsmaRnahmen fir das Schutzgut Landschaftsbild werden nicht
erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses unterscheiden fiir mogliche kompensationsbe-
durftige Beeintrachtigungen zwischen Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz
und solchen mit einer besonderen Bedeutung. Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur
auf Flachen mit einer besonderen Bedeutung fiir den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und
damit auszugleichende Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Mit Freistellung des Plangebietes von den Auflagen der Baugenehmigung Chausseebaum 20-22 han-
delt es sich bei dem Plangebiet um Ackerland, welches aufgrund der Nutzungsintensitat, der Arten-
vielfalt und dem Grundwasserstand von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist. Ausgleichs-
maRnahmen fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften sind demnach fiir diese Flachen
nicht erforderlich.

Von erhéhter / besonderer Bedeutung ist der Entwésserungsgraben mit seinen ruderalisierten und in
Teilen verbuschten Randstrukturen. Ebenfalls von besonderer Bedeutung sind das Gehdlz im Nord-
westen des Plangebietes, welches aus einem ehemaligen Knick hervorgegangen ist sowie die beste-
henden Knickstrukturen.

Mit Entwicklung des Plangebietes wird der Entwéasserungsgraben mit seinen Randstrukturen Uber-
baut. Die Hinweise des angewendeten Bewertungserlasses sehen flr kurzfristig wiederherstellbare
Funktionen und Werte einen Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 1 vor. Mit dem Verlust von 550 m? Ent-
wiésserungsgraben und Randstrukturen ist demnach ein Ausgleich von 550 m? Flache nachzuweisen.

Der Knick im Gehdlzbestand im Nordwesten wird durch den Bau eines Wanderweges mit Anschluss
an den Chausseebaum auf einer Breite von 3 m durch die Planung berihrt. Die Durchfihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz fordern fiir die Uberbauung von Knick einen Ausgleich im Verhiltnis
von 1: 2, so dass hiernach 6 m Knickneuanlage nachzuweisen sind.

Fir den Knickdurchbruch wird eine Ausnahme von den Biotopschutzbestimmungen des § 30 Bundes-
naturschutzgesetz i.V.m. § 21 Landesnaturschutzgesetz erforderlich.

Eingriffe in weitere Knickstrukturen kénnen durch Abstandsregelungen vermieden werden, so dass
kein weiterer Knickausgleich erforderlich wird.
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Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Beeintriachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftent-
stehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder dhnliche MaRBnahmen betroffen
sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall. Fir das Schutzgut Klima / Luft werden keine Ausgleichs-
maRnahmen erforderlich.

13.3 MaRnahmen der Kompensation
Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ergeben sich die folgenden Ausgleichserfordernisse:

Schutzgut Ausgleich Chausseebaum Ausgleich B-Plan
Boden 0 m? 10.025 m? Flache
Wasser 0 m? m? Flache
Landschaftsbild 0 m? m? Flache
Arten- und Lebensgemeinschaften 3.740 m? 550 m? Flache
243 m 6 m Knick
Klima / Luft 0 m? m? Flache
3.740 m? 10.575 Flache
243 m 6 Knickneuanlage

Knickausgleich

Im Plangebiet werden Festsetzungen zur Neuanlage von Knickstrukturen getroffen. Dabei handelt es
sich zum einen um 10 m Knickneuanlage als Lickenschluss einer bestehenden Feldzufahrt am sidli-
chen Redder. Zum anderen werden am 6stlichen und nérdlichen Plangebietsrand auf einer Lange von
420 m Doppelknicks neu angelegt. Daraus resultieren 810 m Knickneuanlage. Der der Wohnbebau-
ung zugewandte neue Knick im Norden mit einer Lange von 126 m erfillt dabei nicht die Vorgaben
der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz, die restlichen Knickneuanlagen mit einer Liange
von 684 m entsprechen den Vorgaben der Durchfiihrungsbestimmungen. Diese sind vergleichbar mit
den ortsrandeingriinenden Knickstrukturen der Baugenehmigung Chausseebaum 20-22. Entspre-
chend konnen fir den Verlust von 249 m Knickstrukturen der Bebauung Chausseebaum 18-22 und
des Wanderweges ausreichend Knickneuanlagen nachgewiesen werden. Der Eingriff in die Knick-
strukturen wird hierdurch ausreichend kompensiert.

Die Gemeinde wird zudem priifen, in wie fern die nicht fiir den Ausgleich benétigte Knickneuanlage
mit einer Lange von 435 m als Vorratskompensationsmalinahme fiir andere Eingriffe im Gemeinde-
gebiet herangezogen werden kann.

Flachiger Ausgleich

Die im Plangebit auf der MaRRnahmenflache mit Ziffer 1 und 2 zu entwickelnden Gras- und Stauden-
fluren sind nach dem angewendeten Bewertungserlass als AusgleichsmalBnahme anrechenbar. Hier
entstehen auf derzeitigem Ackerland auf der MalBnahmenflache 1 auf einer 4 m breiten und 410 m
langen Flache (ca. 1.640 m?) sowie der MaRnahmenflidche 2 auf einer rd. 6 m breiten und 150 m lan-
gen Flache (ca. 900 m?) hochwertige Strukturen, die zu 100 % Ausgleichszwecken zur Verfiigung ge-
stellt werden kénnen. Damit kdnnen innergebietlich 2.540 m? flachiger Ausgleich nachgewiesen wer-
den.

Im Plangebiet werden keine weiteren Festsetzungen getroffen, Gber die der erforderliche flachige
Ausgleich nachgewiesen werden kann. Es werden deshalb externe KompensationsmalRnahmen er-
forderlich, die dem Bebauungsplan gemaR § 9 (1a) BauGB zugeordnet werden.

Fir den verbleibenden flachigen Ausgleich soll ein derzeit intensiv bewirtschaftetes Griinland am
nordlichen Siedlungsrand von Klein Ronnau im Talraum der Trave herangezogen werden. Dabei han-
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delt es sich um das Flurstiick 19/2, der Flur 2, Gemarkung Klein Rénnau mit einer GréRe von
18.771 m2. Auf rd. 160 m? des Flurstiickes stockt ein Knick, die verbleibende Fliche wird intensiv
beweidet und ist als artenarmes Intensivgriinland anzusprechen. Die im FFH-Gebiet Travetal ge-
schiitzte Trave ist in diesem Bereich begradigt und reicht nicht genau bis an das Flurstiick heran. Der
Bestand wird in der Anlage , Griinordnerischer Fachbeitrag der Gemeinde Klein R6nnau zum Bebau-
ungsplan Nr. 12 — Plan 2: Bestand und Bewertung Ausgleichsflache detailliert dargestellt.

Der gemeindliche Landschaftsplan stellt im Bestand fiir das Flurstiick intensiv genutztes Wirtschafts-
griinland dar und entspricht damit dem heutigen Bestand. Das Griinland reicht von der vorhandenen
Bebauung fast bis an die Trave und ist Teil eines Griinlandkomplexes von mittlerer Bedeutung. Die
Trave selbst wird als relativ unverbaut und maandrierend in diesem Bereich beschrieben, was nur in
Teilen der Realitdt entspricht. Der Flusslauf unterliegt den Biotopschutzvorschriften des
§ 30 BNatSchG und hat einen 50 m breiten Gewdsserschutzstreifen gemafs § 35 LNatSchG.

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan wird entlang der Trave die Anlage von Uferrandstrei-
fen berlicksichtigt. Ansonsten werden flr diese Flache keine Entwicklungsziele formuliert.

Hsﬂé‘iche‘ :

el

I'eich’sfléi‘che‘zum PIanéebiet

MaRnahmen
Das Flurstiick hat keinen Zugriff auf die Uferrandstreifen der Trave, so dass eine entsprechende Aus-
bildung gemal den Darstellungen des Landschaftsplanes nicht umgesetzt werden kann.
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In Anlehnung an den Managementplan fiir das FFH-Gebiet , Travetal” soll die Nutzung des Griinlan-
des extensiviert und so ein artenreiches Griinland entwickelt werden. Orientiert werden soll die
Grinlandnutzung an den Vorgaben des Vertragsnaturschutzes in Schleswig-Holstein. Um eine grolie-
re Artenvielfalt zu gewahrleisten, soll das Griinland durch eine Initialansaat mit regionalem Saatgut
aufgewertet werden.

Nach den Vorgaben des Vertragsmusters ,Griinlandlebensraume” erfolgt eine Neuansaat mit einer
Regio-Saatgutmischung — Griinlandlebensraume mit einer vorherigen vorbereitenden Bodenbearbei-
tung im Spatsommer / Herbst. Im Folgejahr erfolgt eine Mahd zwischen dem 1. Mai und dem 30. Juni
mit Abfuhr des Mahgutes. Im 3. bis 5. Jahr nach Neuansaat ist eine Beweidung im Zeitraum vom 1.
Mai bis zum 31. Oktober bzw. eine Mahd mit Abfuhr des Mahgutes im Zeitraum vom 1. Juni bis zum
31. Juli mit anschlieRender Nachweide oder Pflegemahd zuldssig. Zum Erhalt eines bliitenreichen
Griinlandes ist eine Standweide vom 1. Mai bis zum 31. Oktober mit max. 3 GVE/ha vorgesehen. Ge-
nerell ist ein Umbruch des Griinlandes untersagt. Schleppen oder Walzen, die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln oder Dliingemitteln, ist zu unterlassen. Ein Absenken des Grundwasserspiegels
ist auf der Flache nicht zulassig.

Bestehende Drainageleitungen der ortlichen Flachenentwasserung sind dem Grundstiickseigentimer
nicht bekannt. Sollten dennoch bei Umsetzung der MalRnahmen entsprechende Drainageleitungen
angetroffen werden, sind diese zu schlieRen.

Das Griinland ist gegenlber angrenzenden Weidenutzungen abzuzdunen. Dabei sind ausreichende
Saumstreifen zu den angrenzenden Knickstrukturen zu beriicksichtigen. Die MaBnahmen sind in der
Anlage , Grinordnerischer Fachbeitrag der Gemeinde Klein Ronnau zum Bebauungsplan Nr. 12 —
Plan 3: MalBnahmenplan Ausgleichsflache dargestellt.

Die gesamte Teilfliche des Flurstiickes 19/2 hat eine GréRe von 18.711 m2. Davon entfallen rd.
160 m? auf die bestehenden Knickstrukturen. Entsprechend stehen rd. 18.550 m? des Flurstiickes fir
flachigen Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Klein Ronnau zur Verfligung.

In Anlehnung an die Okokonto-Verordnung kann das intensiv genutzte Griinland zu 80 % fiir Aus-
gleichszwecke herangezogen werden. Die 18.550 m? Intensivgriinland haben demnach einen Kom-
pensationswert von 14.840 m? Ausgleichsflache.

Fir den Bebauungsplan sowie die Kompensationsforderungen aus der Baugenehmigung Chaussee-
baum 20-22 werden zusammen 14.315 m? Ausgleichsfliche benétigt. 2.540 m? Flache kénnen inner-
gebietlich nachgewiesen werden, die verbleibenden 11.775 m? Fliche werden dem Bebauungsplan
Uber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet. Der erforderliche flachige Ausgleich kann demnach
Uber das Flurstiick 19/2 vollumfanglich nachgewiesen werden.

Die Umsetzung der MalRnahmen wird (iber einen stddetbaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und
Grundstickseigentimer geregelt.

Die Gemeinde wird zudem prifen, in wie fern die nicht fiir den Ausgleich benétigten Flachenanteile
mit einer GréRe von 3.065 m? als VorratskompensationsmaRnahme fir andere Eingriffe im Gemein-
degebiet herangezogen werden kdnnen.
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14 Ergdnzende Angaben

14.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen
sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung mit Bio-
toptypenkartierung.

Das Prufverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Geldandeauf-
nahmen und Kartierungen wurden gemall der Hinweise des Erlasses , Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom 9.12.2013 vorge-
nommen.

14.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich keine relevanten Schwie-
rigkeiten.

14.3  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung tiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung
auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein,
gef. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmalRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen Ab-
standen im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baube-
dingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der
Bevolkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelmiRige Uberwachungstermine in mittel- bis lang-
fristigen Abstidnden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevdlkerung.

e Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raumlicher
Beruicksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehorde im Zu-
sammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders hingewie-
sen und diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberiihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung insbesondere folgender Projektwirkun-
gen bzw. Schutzgiter:

o Generell Kontrolle der Umsetzung und dauerhaften Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A
und B (hier insbesondere der Anpflanz- und Erhaltungsgebote, der MaBnahmenflache, der
artenschutzfachlichen MaBnahmen und der zuldssigen Bodenversiegelungen,

o Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text Teil B im Hinblick
auf die Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (hier insbesondere Bauzeitenregelun-
gen, Vermeidung von Lichtimmissionen in den umliegenden Landschaftsraum - Sicherung ei-
nes Dunkelkorridors),

e Kontrolle der Funktionalitdt getroffener Mallnahmen (Blendschutzeinrichtung, Abstands-
grin) zum siidlichen Redder hinsichtlich der Funktionalitdt der MaBnahmen zur Sicherung ei-
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ner ungestorten Erreichbarkeit der Segeberger Kalkberghdhlen von Fledermausen durch ge-
eignete Fachgutachter.

o Malknahmenmonitoring 1 Jahr nach Inbetriebnahme des Baugebietes inklusive einer
Streulichtuntersuchung

o Malknahmenmonitoring in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde vo-
raussichtlich 3 Jahre nach Inbetriebnahme des Baugebietes inklusive einer Streu-
lichtuntersuchung

o Der Untersuchungszeitraum und Untersuchungsumfang muss sich dabei an den er-
folgten Untersuchungsmethoden fiir die Erfassung des Ist-Zustandes orientieren.

e Kontrolle der Funktionalitdt getroffener MaBnahmen zum Schutz des nordlich des Plangebie-
tes angrenzenden Korridores.

o Malknahmenmonitoring 1 Jahr nach Inbetriebnahme des Baugebietes

o Malknahmenmonitoring in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vo-
raussichtlich 5 Jahre nach Inbetriebnahme des Baugebietes / nach Riickbau der tem-
poraren Blendschutzwande

o Der Untersuchungszeitraum und Untersuchungsumfang muss sich dabei an den er-
folgten Untersuchungsmethoden fiir die Erfassung des Ist-Zustandes orientieren.

e Generell Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches
vor Baubetrieb,

e Kontrolle der Funktionalitdit der Malnahmen zur Sicherung der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes ,Segeberger Kalkberghohlen” im Bereich des siidlichen Redders und entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze,

e Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden,

e unvorhergesehene Vorkommen gefihrdeter / geschiitzter Arten und Beriicksichtigung von
Artenschutzbestimmungen gemaR BNatSchG und LNatSchg,

e unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenverdnderungen (§ 2 LBodSchG),

e unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (§ 15 DSchG). Wenn wéhrend
der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.

e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmalnahme,

e Uberwachung der Entwicklung einses bliihreichen Griinlandes auf der Ausgleichsfliche nach
3 Jahren und nach 5 Jahren nach der Umsetzung. Ggf. Anpassung der Bewirtschaftungsmali-
nahmen in Abstimmung mit den Fachbehorden.

14.4  Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung
Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ent-
wicklung eines neuen Wohngebietes geschaffen werden.

Der Geltungsbereich ist bisher durch die ackerbauliche Nutzung mit den angrenzenden Knickstruktu-
ren gepragt. Zu beriicksichtigen sind zudem insbesondere bestehende Schutzbestimmungen zum
Landschaftsschutz, zum Biotopschutz, zu den Artenschutzbestimmungen sowie den Erhaltungsge-
genstdanden von Natura 2000-Gebieten.

Zu den zurzeit fur die Umwelt wertbestimmenden Funktionen im Geltungsbereich bzw. Wirkungs-
bereich gehoren insbesondere:

© generell die noch unversiegelten Béden im Geltungsbereich,
© die vorhandenen Knickstrukturen mit ihren vielfaltigen Funktionen fiir Natur und Landschaft,
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© die besondere Bedeutung des siidlichen Redders als Leitstruktur fur Flederm3use zu den Se-
geberger Kalkberghohlen,

der bestehende Landschaftsschutz fiir das 6stliche Plangebiet,

© planungsrechtliche AusgleichsmaRnahmen der Bebauung Chausseebaum 18 — 22.

&

Fiir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind folgende relevante Vorbelastungen erkennbar:

- Schallimmissionen sowie generell erhohte Stordichte durch den Verkehr auf der Strae
Chausseebaum und der BundesstraRe 432.

- Beeintrachtigungen der Boden und Wasserfunktionen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes.

Durch den Bebauungsplan resultiert grundsatzlich das Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeid-
barer Umweltauswirkungen. Hierzu gehoren:

® Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere Baulirm und Staubemissionen kénnen im
Rahmen der Bauausfihrung grundsatzlich vermieden werden.

® Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde kénnen durch gesonderte Fillzeiten zum Schutz
von Fledermausen und durch Vermeidung von Lichtimmissionen vermieden werden.

® Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen kénnen durch Abstands-
regelungen vermieden werden.

® Unvertraglichkeiten mit den Erhaltungsgegenstinden des FFH-Gebietes ,Segeberger Kalk-
berghohlen kénnen durch den Verzicht einer zweiten ErschlieBungsstrafie tber den sid-
lichen Redder, durch eine gezielte Planung der Flachennutzungen im sidlichen Plangebiet
sowie Uber gesonderte Anpflanz- und Blendschutzeinrichtungen, vermieden werden.

® Erhebliche Auswirkungen durch Verkehrslarm kénnen durch Festsetzung passiver Schall-
schutzmaBnahmen vermieden werden.

Durch den Bebauungsplan ist mit folgenden, nicht vermeidbaren erheblichen negativen Beein-
trachtigungen zu rechnen:

® Zukunftig ist im Geltungsbereich insgesamt mit einer Zunahme der Bodenversiegelungen so-
wie dem erhéhten Anfall von Niederschlagswasser zu rechen.

® Es kommt zu einer kleinflachigen Inanspruchnahme von Gehoélzflichen mit besonderer Be-
deutung fir den Naturschutz.

® Inanspruchnahme planungsrechtlich gesicherter AusgleichsmaRnahmen.

Der erforderliche Ausgleich fir die Inanspruchnahme planungsrechtlicher AusgleichsmalRnahmen soll
in Abstimmung mit den Fachbehorden tGber den Bebauungsplan neu geregelt werden.

Der erforderliche Ausgleich fiir die Endwidmung planungsrechtlicher Knickstrukturen kann inner-
gebietlich durch die Neuanlage von Knicks gemaR der Vorgaben aus den Durchflihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz nachgewiesen werden.

Der flachige Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu einem geringen Teil im Plangebiet tGber
festgesetzte MalRnahmenflachen nachgewiesen. Der verbleibende flachige Ausgleichsbedarf soll Giber
eine externe KompensationsmaRnahme gesichert werden. Hierzu stehen die Flachen des Flurstiickes
19/2 der Flur 2, Gemarkung Klein Rénnau im Travetal nérdlich der Ortslage zur Verfligung. Hier soll
eine Extensivierung der Griinlandnutzung die bestehenden Flachen entsprechend aufwerten. Geson-
derter Ausgleich fir geschiitzte Tierarten ist nicht erforderlich.
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16 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein R6nnau hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der
Sitzung

am 26.06.2019 gebilligt.
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