Aufgrund des 8 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung seiner
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) und des 8 4 der Gemeindeordnung fur das Land
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Sch.-H., S. 57), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2022 (GVOBI. Sch.-H., S. 153), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Nehms vom ...........ccciiiinennn.
folgende AuRenbereichssatzung fir das Gebiet Kastanienweg Nr. 1 und 2, Segeberger
Stral3e Nr. 9 - 11 sowie Segeberger StralRe Nr. 10 a im Ortsteil Runder Berg erlassen:

81 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im Aul3enbereich des Gebietes Kastanienweg Nr. 1
und 2, Segeberger StralRe Nr. 9 - 11 sowie Segeberger Strale Nr. 10 a im Ortsteil Runder
Berg wird gemaf den im beigefligten Lageplan (M = 1 : 2.000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

1. Innerhalb der festgelegten Grenzen der Auf3enbereichssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen dieser
AulRenbereichssatzung, im Ubrigen nach § 35 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB.

2. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder nicht
wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beflrchten lassen.

83 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflache, unabhangig davon, ob sie Wohnzwecken oder nicht wesentlich stérenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben dient, darf maximal 200 m2 betragen.

84 Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

In Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen und in Doppelhdusern je Doppelhaushalfte
maximal eine Wohneinheit zulassig. Von dieser Festsetzung bleibt die Anwendung des § 35
Abs. 4 BauGB unberihrt (Nachnutzung erhaltenswerter Bausubstanz). Ausgenommen von
dieser Festsetzung ist ebenfalls das Flurstick 32/3 (Kastanienweg 1). Auf diesem
Grundstuick ist nur eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.

85 Verbandsgewasser

Das Plangebiet wird von den Rohrleitungen 560 und 563 des Gewasserpflegeverbandes
Tensfelder Au - Schmalensee gequert. Der Bereich von 3 m beidseitig der
Verbandsgewasser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf nicht mit Baumen oder
stark- sowie tiefwurzelnden Stréauchern bepflanzt werden. Die Satzung des
Gewasserpflegeverbandes Tensfelder Au-Schmalensee in der Fassung vom 17.04.2014 ist
entsprechend zu beachten.



86 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemafld 8 10 Absatz 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweis

Gemall Bodenkarte stehen sudlich des Satzungsgebietes Niedermoorbdden an.
Machtigkeiten und Zusammensetzung von Weichschichten koénnen Kkleinraumig stark
schwanken. Sie sind nicht nur hinsichtlich der Standsicherheit des Baugrundes, sondern
auch im Hinblick auf Methan- und Kohlendioxidvorkommen in der Bodenluft von Bedeutung.
Bei Weichschichtenméachtigkeiten ab ca. 2 m im Bereich geplanter Bebauung sind zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse  entweder vorsorglich
GassicherungsmafRnahmen vorzusehen oder zur Uberprifung einer eventuellen Gasbildung
zunachst Bodenluftuntersuchungen durchzufilhren. Hinweise zum sicheren Bauen bei
Bodenluftbelastungen natirlichen Ursprungs kénnen dem Leitfaden der Stadt Hamburg
'Methan aus Weichschichten' entnommen werden.



