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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Verfahrensschritte: Datum:

Aufstellungsbeschluss

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOB- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB)

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Neuengoérs, zu der der Ortsteil Altengors gehort, ist dem Nahbereich
der Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt zugeordnet, die nach 8§ 4 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
08. September 2009 gemeinsam als Mittelzentrum eingestuft sind. Die Gemeinde
befindet sich ebenfalls im 10-km-Umkreis zum Mittelzentrum Bad Oldesloe.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2010 wird in Kapitel 1.5
folgendes ausgesagt: "Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Raumen sollen
als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
l&ndlichen Ra&umen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den
gesamten landlichen Raum geben.”

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) weist die Gemeinde
Neuengors als landlichen Raum aus. Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
(LEP) 2010 werden die landlichen Raume als eigenstandige, gleichwertige und
zukunftsfahige Lebensraume beschrieben, die gestarkt werden sollen. "Die
Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden.
Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und Erholungsraume soll nachhaltig
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gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen
teilrAumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene
Potenziale nutzen.”

Laut dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Stand: Fortschreibung 1998) liegt
die Gemeinde Neuengdrs in unmittelbarer Nahe zum Stadt- und Umlandbereich des
Mittelzentrums Bad Segeberg/Wabhistedt. Das Plangebiet selber befindet sich selbst
am &aulersten Rand des Stadt- und Umlandbereiches. In Kapitel 3.4 'Landliche
Raume' wird Folgendes ausgefuhrt: "Die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen
Raum sind die eher stadtisch gepragten Siedlungsgebiete im Umkreis von Bad
Segeberg/Wabhlstedt, Mélin und Ratzeburg sowie von Neumdinster. Sie sollen als
eigenstandige Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Starkung
des landlichen Raumes weiterentwickelt werden."

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner derzeit giltigen Fassung als
'Flache fir Landwirtschaft' dar. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, der
im Parallelverfahren geéndert wird, wird die Ausweisung eines ' Gewerbegebietes'
(GE) vorbereitet. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird
sichergestellt, dass die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am 0Ostlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Altengors der Gemeinde Neuengérs. Es handelt sich um
eine ca. 1,2 ha grole Flache westlich angrenzend an das Grundstick
'‘Bahnhofstral3e 32, sudlich der Bahntrasse und nérdlich der 'Bahnhofstral3e’ (K 84).

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. In den Randbereichen
befinden sich Knicks und andere Gehdlzstrukturen wie Gebusche, Straucher und
Baume. In topographischer Hinsicht ist das Gelande nahezu unbewegt. Nordgstlich
des Plangebietes befinden sich ein Wanderweg und dahinterliegend Bahnschienen
sowie der Bahnhof 'Altengérs’, der Anschluss an den Regionalverkehr der
'Deutschen Bahn' bietet. Stdostlich grenzt ein Gewerbebetrieb an das Plangebiet.
Zwischen dem Gewerbebetrieb und den Bahngleisen befindet sich zudem eine
Flichtlingsunterkunft mit acht Wohnungen. Sudlich bzw. stdwestlich verlauft die
‘Bahnhofstral3e' (K 84), sudlich derer sich ein nicht mehr aktiver landwirtschaftlicher
Betrieb befindet. Westlich und noérdlich schlie3en landwirtschaftliche Flachen an.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Firma 'Maschinenvertrieb Deutschland' (MVD) prasentiert und vertreibt seit dem
Jahr 1999 diverse Maschinen fir die Bereiche Forstwirtschaft, Landwirtschaft,
Recycling/Bauwirtschaft sowie Gartenwirtschaft in der Ortsmitte des Ortsteils
Alteng6rs. Auf dem Bestandsgrundstick befindet sich zusatzlich ein
landwirtschaftlicher Betrieb, der der Schweinehaltung dient. Die Doppelnutzung des
Standortes fur zwei vollig unterschiedliche Betriebe fuhrt zu erheblichen
Schwierigkeiten und Konflikten in den jeweiligen Betriebsablaufen.

Auch die GrolRe des vorhandenen Standorts schrankt die beiden Nutzungen stark
ein. Erweiterungsmoglichkeiten auf dem Bestandsgrundstick bestehen nicht,
wodurch vor allem den Kundenanspriichen des Maschinenvertriebs nicht gerecht
werden kann. Die Kunden wollen vor Ort die Maschinen prasentiert bekommen und
entsprechend geschult werden, um Schaden und Gefahren durch fehlerhafte
Bedienung auszuschliel3en. Dieses Angebot kann am vorhandenen Standort nicht
mehr in ausreichendem MalRe geleistet werden. Dies schrankt die
Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes gegeniiber Konkurrenzfirmen deutlich ein.

Das Vorfuhren und Ausprobieren der schweren Landmaschinen verursacht
Larmemissionen und kann sich negativ auf die umliegende Wohnbebauung
auswirken. Der Bestandsstandort befindet sich zwar in einem Dorfgebiet, wo seine
Nutzung zulassig ist, dennoch ware ein Standort in einem Gewerbegebiet aus
Grunden der Ricksichtnahme vorzuziehen.

Neben der Storung der Betriebsablaufe der zwei unterschiedlichen Nutzungen
- Schweinehaltung und Maschinenvertrieb - sollen alle Mdglichkeiten ergriffen
werden, die eine Ausbreitung der 'Europédischen Schweinepest' (ESP) und der
‘Afrikanischen Schweinepest' (ASP) vorbeugen. Die 'Klassische Schweinepest'
(auch 'Europdische Schweinepest’ (ESP)) ist seit 1833 als Infektionskrankheit
bekannt. Diese Virusinfektion tritt mit Ausnahme Nordamerikas, Australiens,
Neuseelands und Teilen von Europas und Sidamerikas weltweit auf. Sie z&hlt zu
den gefahrlichsten Schweinekrankheiten Uberhaupt und ist bis heute schwer
kontrollierbar und nicht getilgt. Die 'Afrikanische Schweinepest (ASP)' hat mittlerweile
auch Westeuropa erreicht: Nur 60 km entfernt von der deutschen Grenze sind in
Belgien ASP-Féalle festgestellt worden. Das teilte die belgische 'Behdérde fur
Lebensmittelsicherheit’ (AFSCA) am 13. September 2018 mit. Die Seuche wurde
demnach bei tot aufgefundenen Wildschweinen im Dreilandereck von Frankreich,
Luxemburg und Belgien nachgewiesen. Es wurde ein Seuchengebiet von ca.
630 kmz2 eingerichtet. Auch Hausschweinebestande kdnnen sich mit ASP infizieren.

Das Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz hat bereits 1988 eine
‘Verordnung zum Schutz gegen die Schweinepest' und die Afrikanische
Schweinepest' (SchwPestV 1988) erlassen. Erganzend wurde im Jahr 1999 eine
‘Verordnung Uber hygienische Anforderungen beim Halten von Schweinen’
(SchHaltHygV 1999) erlassen. Neben der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben will
der Vorhabentrager alle weiteren méglichen SchutzmalRnahmen ergreifen, um der
Schweinepest vorzubeugen.
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Eine Ubertragung der Schweinepest kann durch direkten Kontakt mit infizierten
Tieren (Sekrete, Blut, Sperma), die Aufnahme von Speiseabfdllen oder
Schweinefleischerzeugnissen bzw. -zubereitungen sowie andere indirekte
Ubertragungswege (Fahrzeuge, kontaminierte Ausristungsgegenstiande einschl.
Jagdausriustung, landwirtschaftlich genutzte Gerate und Maschinen, Kleidung)
erfolgen. Durch entsprechende Vorkehrungsmal3nahmen kann die indirekte
Ubertragung weitestgehend unterbunden werden. Ein minimales Restrisiko bleibt
aber durch die betriebliche Doppelnutzung des bisherigen Standortes erhalten,
bedingt durch den haufigen Kundenkontakt beim Maschinenvertrieb. Dazu werden
die Maschinen an anderen Orten vorgefihrt, wobei sich Spuren der Krankheitsviren
entsprechend auf den Maschinen ablagern kdnnten.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt vor dem
Hintergrund, einen langjahrigen und bedarfsgerechten Weiterbetrieb der Firma
‘Maschinenvertrieb Deutschland' (MVD) zu sichern und an moderne Betriebsablaufe
anzupassen. Gleichzeitig sollen weitere Vorkehrungen zum Schutz vor der
Ubertragung der Schweinepest unternommen werden. Dies ist auf dem
Bestandsstandort nicht moglich. Daher ist es beabsichtigt, die Firma 'MVD' vom
Bestandsstandort auszulagern, um den Kundenwiinschen gerecht zu werden und um
die Nutzungskonflikte mit der Schweinehaltung einzuddmmen. Gleichzeitig soll der
etablierte ortsansassige Betrieb im Ortsteil Altengdrs gehalten werden.

Fur das Verfahren wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Gemeinde NeuengoOrs geschlossen. Wie vom Gesetzgeber in §8 12 Abs. 3 a
BauGB vorgesehen, ist dariber hinaus folgende bedingende
Zulassigkeitsvoraussetzung als textliche Festsetzung innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 aufgenommen worden:

“Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu

deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat und die den Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen.”

Umfang und Standortvertrdglichkeit des Gewerbebetriebes

§ 35 Abs. 4 Nr. 6 ermoglicht zulassigerweise errichteten gewerblichen Betrieben eine
bauliche Erweiterung, wenn die Erweiterung im Verhdaltnis zum vorhandenen
Gebaude und Betrieb angemessen ist, soweit sie nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes widersprechen, die natirliche
Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befurchten lassen. Daruber hinaus missen sie
aulRenbereichsvertraglich sein.

Der vorhandene Betrieb befindet sich gegenwartig innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Altengdrs und waére im Hinblick auf eine Erweiterung am Standort
nach 8 34 BauGB zu beurteilen. Da eine Erweiterung am Bestandsstandort weder
maoglich noch sinnvoll ist, muss die Erweiterung, die generell auch bei Betrieben im
Aul3enbereich zulassig ist, unter den oben benannten Gegebenheiten an einem
anderen Standort erfolgen. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
wurde keine geeignete Flache gefunden (siehe Standortalternativenpriufung). Aus
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diesem Grund muss auf einen Standort im bisherigen AulRenbereich zuriickgegriffen
werden, der aber bereits durch die angrenzende Nutzung gewerblich vorgepragt ist.
Sudostlich grenzt bereits ein Gewerbebetrieb an das Plangebiet, der Fenster-, Tur-
und Torsysteme vertreibt. Die Gefahr der Entwicklung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung ist durch die geplante gewerbliche Ausweisung nicht gegeben. Die
Siedlungsstruktur hat sich bereits Uber die Bahnschienen hinweg entlang der
‘Bahnhofstral’e’ entwickelt. Mit dem Vorhaben wird an vorhandene
Siedlungsstrukturen angeknupft.

Das Plangebiet fur die geplante Auslagerung des Maschinenvertriebs hat eine Grol3e
von ca. 0,98 ha. Erschlossen wird das Plangebiet tber die 'Bahnhofstral3e’ (K 84). Es
ist beabsichtigt, eine Halle mit Lager, Werkstatt, Schulungsraum und Blrordumen zu
errichten sowie innen und aul3en liegende Ausstellungs-, Vorfuhr- und Lagerflachen
zu schaffen. Dartber hinaus soll eine Betriebsleiterwohnung errichtet werden, um
eine nachtliche Kontrolle zu gewahrleisten. Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen,
z. T. in Form von Garagen fur Pkws und Maschinen, soll im Plangebiet bereitgestellt
werden. Die Maschinen sollen auf dem Grundstlck vorgefuhrt und von potenziellen
Kunden getestet werden kénnen.

Eine Zufahrt mit einer Breite von 5 Metern im 0&stlichen Teilbereich ist zur
ErschlieBung des Plangebietes vorgesehen. Dazu muss ein Knickdurchbruch
vorgenommen werden. Die Genehmigung fur einen Knickdurchbruch bis zu einer
Breite von 5 m kann durch die Gemeinde Neuengdrs / das Amt Trave-Land erteilt
werden. Die festgesetzte Anbauverbotszone von 15 m an Kreisstral3en wird
eingehalten.

Das Plangebiet ist bereits zu drei Seiten von Knicks eingerahmt, die einen
vertraglichen Ubergang in die freie Landschaft ermdglichen. Die festgesetzten
Geb&audehohen orientieren sich an dem benachbarten Gewerbebetrieb.

Bevor sich der benachbarte Gewerbebetrieb, der Fenster, Tir- und Torsysteme
vertreibt, dstlich des Plangebietes angesiedelt hat, wurde das Grundstiick von einem
Reifenhandler genutzt. Dieser beabsichtigte, seinen vorhandenen Betrieb auf das
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 zu erweitern, um dort
eine weitere Reifenlagerhalle zu errichten. Zu diesem Zweck hat der Reifenhandler
eine Bauvoranfrage beim Kreis Segeberg eingereicht. Mit dem positiven Vorbescheid
vom 14. April 2014 teilte der Kreis Segeberg mit, dass grundsatzlich Bedenken nicht
erhoben werden, sofern das Vorhaben im Rahmen des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB
zulassig ist. Grundséatzliche Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht wurden nicht
geltend gemacht, da es sich um ein begunstigtes Vorhaben gehandelt hat.

Auf Nachfrage beim Kreis Segeberg vom 13. Januar 2018 kann eine stadtebauliche
Entwicklung an diesem Standort fir die geplante Nutzung des Maschinenvertriebs
als ortsvertraglich eingestuft werden, wenn die Planung durch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes und einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB planungsrechtlich vorbereitet wird.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) weist die Gemeinde

Neuengors als landlichen Raum aus. Im LEPwerden die landlichen Raume als
eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume beschrieben, die
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gestarkt werden sollen. "Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden [...]". Der Regionalplan erganzt dazu: "Die Stadt- und
Umlandbereiche [...] sollen als eigenstandige Siedlungs-, Versorgungs- und
Arbeitsmarktschwerpunkte zur Starkung des landlichen Raumes weiterentwickelt
werden."

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 wird den Zielen
der Raumordnung Rechnung getragen und die wirtschaftliche Entwicklung eines
etablierten Betriebes in der Region gefdrdert und damit die Gemeinde Neuengors im
landlichen Raum gestarkt.

Standortalternativenprifung

Der Maschinenvertrieb ist seit knapp 20 Jahren im Ortsteil Altengdrs etabliert und hat
sich einen wachsenden Kundenstamm aufgebaut. Innerhalb der Region und dariber
hinaus ist der Betreiber gut vernetzt. Daher ist der Erhalt des Standortes von
essentieller betriebswirtschaftlicher Bedeutung.

Im Rahmen des Vorhabens hat eine Prifung alternativer Standorte stattgefunden.
Der Betrieb benétigt ca. 1 ha Flache fur sein Vorhaben. Wichtig, neben der
generellen Grol3e, sind auch der Zuschnitt und die Topographie des Grundstticks fur
die Betriebsflihrung. Das Fahren und Wenden, auch von gro3eren Maschinen, muss
problemlos mdglich sein.

Standortalternative 3

B0 Nanctmag

0 Standortalternative 2

Standortalternative 4

Standortalternative 1

AbbiI‘dung: Lage der Standortalternativen
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Standortalternative 1

Die Standortalternative 1 befindet sich im Ortsteil Altengérs, nordlich der
'‘Bahnhofstral3e’ und westlich der Bahnschienen. Die Flache liegt 6stlich des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8. Das Grundstick wird
gegenwartig bereits gewerblich genutzt. Es hat vor kurzem ein Eigentimerwechsel
stattgefunden. Im Zuge dessen hat sich auch der Vorhabentrdger um den Erwerb
des Grundstiicks 'BahnhofstraRe 32' bemiht, allerdings ohne Erfolg. Die nunmehr
vorhandene Nutzung, Vertrieb von Fenster-, Tur- und Torsystemen, soll nicht
aufgegeben werden, so dass der Standort nicht zur Verfligung steht.

Standortalternative 2

Eine weitere geeignete Flache fir den Vorhabentrager liegt im Ortsteil Neuengors
am norddostlichen Ortsrand stdwestlich der K 55. Die Flache wird gegenwartig bereits
gewerblich genutzt und ist auch im Flachennutzungsplan als 'Gewerbliche Bauflache'
ausgewiesen. Das Grundstick weist eine fir den Vorhabentrdger ausreichende
Grol3e auf. Durch seine Ortsrandlage waren die Beeintrachtigungen durch mdogliche
Larmimmissionen beim Vorfuhren der Landmaschinen auf die umliegende Bebauung
als sehr gering einzuschéatzen. Ein entsprechender Eigentimerwechsel hat gerade
erst stattgefunden. Der jetzige Eigentimer hat kein Interesse an einem Verkauf des
Grundstlickes oder eines Teiles davon.

Standortalternative 3

Die Standortalternative 3 befindet sich am 0stlichen Rand der Gemeinde Klein
Gladebriigge, sudlich der K 6 und westlich der K 7. Die Flache befindet sich im
AulBenbereich und wird landwirtschaftlich genutzt. Im Osten schliel3t an die Flache
das 'Sondergebiet 'Flachsmdihle', in Richtung Westen unmittelbar hinter den
Bahnschienen das 'Sondergebiet Ziegelbauteile' an. Durch eine Entwicklung der
Flache wirde ein Lickenschluss erfolgen.

Auf der Flache befinden sich ein Kulturdenkmal und ein archaologischer
Denkmalbereich, auf dem Grabhilgelreste anzutreffen sind. Die Flache weifl3t
ungeeignete topographische Hohenunterschiede auf. Bei einer Entwicklung der
Flache bestiinde die Gefahr der Verfestigung einer Splittersiedlung. Daher wurde
sich dagegen entschieden, den Standort weiter zu verfolgen.

Standortalternative 4

Die Standortalternative 4 ist das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8. Durch die angrenzende gewerbliche Nutzung ist die Flache
bereits vorgepragt. Sie befindet sich zwar aktuell im Auf3enbereich, schliel3t aber
unmittelbar an die vorhandene Siedlungsstruktur an, die durch das geplante
Vorhaben nur geringfigig erweitert wird. Das Grundstick wird aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandenen Knickstrukturen kbnnen, ausgenommen
fur eine Zuwegung, erhalten Dbleiben. Das Flurstick 24/3 steht in
eigentumsrechtlicher Hinsicht flr den geplanten Nutzungszweck zur Verfligung.

Im Zuge der Abwagung hat sich die Standortalternative 4 als einziger geeigneter
Standort fur das Vorhaben herauskristallisiert.
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2.2 Ziele der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 'Maschinenvertrieb' sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung des
Plangebietes geschaffen werden.

Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Schaffung von Planungsrecht fir die Umsiedlung eines ortsansassigen
Gewerbebetriebes;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

o landschaftliche Einbindung des neu entstehenden Siedlungsrandes;

o Trennung von Gewerbebetrieb und landwirtschaftlicher Schweinehaltung als
Vorbeugungsmalinahme gegen die Ausbreitung der Schweinepest.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Artund Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Gewerbegebiet' (GE) gemali
§ 8 BauNVO ausgewiesen, das vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dient.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Ferner zuldssig ist eine
Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf Grundlage
der Ziffer 2.8 (11) Landesentwicklungsplan (LEP). Es handelt sich um das Ziel der
Raumordnung, dass zur Sicherung eines gestuften Versorgungssystems an daftr
geeigneten Standorten bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere mit
Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen getroffen werden miussen, die
eine dem oben genannten landesplanerischen Ziel zuwiderlaufende Entwicklung
durch  sukzessive erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandels-
agglomerationen) ausschliel3en.

Von dem festgesetzten grundsatzlichen Ausschluss werden allerdings Ausnahmen
zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GrofRe von max. 200 m?2 Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zuléassig, wenn sie
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- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Grol3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ferner wird eine erweiterte Ausnahme dahingehend zugelassen, dass eine
Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m?2
fur den Einzelhandelsanteil in Uberdachten Raumen bis zu max. 800 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen werden kann, wenn es sich um
Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des Maschinenvertriebs, des
holzverarbeitenden oder holzbearbeitenden Bereichs einschliel3lich Mdbel oder des
Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im
Sinne des obigen dritten Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.
AulBRenflachen durfen dann zusatzlich als Lager- und Ausstellungsflache genutzt
werden.

Die erweiterte Ausnahme fir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren
Produktpalette ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die Moglichkeit zur
Ansiedlung bzw. wie hier, zur betrieblichen Entwicklung eréffnen. Insbesondere Kfz-
Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel
betreiben, Maschinenvertriebe, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mbbel, Zaune,
Carports 0. A. herstellen, oder der BaustoffgroBhandel benétigen fir die
vorgenannten Produkte erhebliche Stellflachen. Diesem Umstand soll durch die
weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermdglichten Einzelhandel gehen nicht die
in der Begrindung zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrten
Gefahrdungen fur die stadtebauliche Entwicklung aus.

Die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO ansonsten in Gewerbegebieten zuldssigen
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Ebenso sind die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, da sie in keinem Zusammenhang mit der vorhabenbedingten
Nutzung stehen. Vielmehr ist durch textliche Festsetzung klargestellt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat und
die den Regelungen des Durchflihrungsvertrages entsprechen.

Hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fur das Gewerbegebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fur Gebaude, Hallen sowie Verkehrs-, Rangier- und Stellplatzflachen
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die zulédssige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu 50 % Uberschritten werden.
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Die festgesetzten Baugrenzen ermoglichen die Errichtung einer Halle mit
Schulungsraumen, Werkstatt und Ausstellungsflachen sowie eine Garage bzw. ein
Lager fir den Maschinenvertrieb. Darlber hinaus ist eine Betriebsleiterwohnung
zulassig. Im ostlichen Bereich ist eine Stellplatzanlage fur die Maschinen und
Besucher festgesetzt.

Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch
aulBerhalb festgesetzter Baugrenzen zulassig. Dies gilt auch fur Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder aus
Kraft-Warme-Kopplung.

Weiterhin wird das Mald der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzten
Firsth6hen begrenzt. Bezugspunkt fr die festgesetzten Firsthéhen (FH) ist der in der
Planzeichnung gemal} § 18 Abs. 1 BauNVO kenntlich gemachte Hohenbezugspunkt
am Fahrbahnrand der Bahnhofstrale im Bereich der Grundstiickszufahrt. Fir die
Halle und die Betriebsleiterwohnung wird eine maximale Firsthbhe von 10 m
festgesetzt. Die Hohe der Garage bzw. des Lagers wird auf 3 m begrenzt. Von
diesen Ho6henbegrenzungen ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc., da von diesen
nur geringe optische Beeintrachtigungen ausgehen. Derartige Bauteile diurfen auf
einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthohe (FH)
um max. 2 Meter Uberschreiten.

Zulassig ist ausschliel3lich die offene Bauweise (0). In der offenen Bauweise werden
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder
Hausgruppen errichtet. Die Lange dieser Hausformen darf hochstens 50 m
betragen.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht zwei 6rtliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Werbeanlagen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen.

So sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulédssig, wenn sie parallel zu Dach-
und/oder Wandflachen eines Gebaudes montiert sind. Freiflachenanlagen sind
ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder Wandflachen tberkragende Anlagen. Mit
der Moglichkeit, Solar- und Photovoltaikmodule an Fassaden und auf Dachern zu
montieren, besteht eine angemessene Moglichkeit, regenerative Energiegewinnung
zu betreiben.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt
werden. Sowohl freistehende als auch am Geb&ude angebrachte Werbeanlagen
durfen die festgesetzte Firsthdhe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen
oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind wegen ihrer Stérwirkung
und mit Ricksicht auf die Verkehrsteilnehmer der Bahnhofstral3e unzulassig.
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3.2 Grunordnung

Das Plangebiet besteht derzeit aus landwirtschaftlichen Flachen. Zu drei Seiten ist
das Plangebiet von Knicks eingefasst, von denen zwei innerhalb und einer direkt
aulRerhalb des Plangebietes gelegen sind. Zum Schutz der Knicks erhalten sie einen
3,0 m breiten Knickschutzstreifen. Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
an der Sud- und Sudostseite innerhalb des Plangebietes geschiitzten Knicks sind zu
erhalten und durfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden. Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung -
auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso
unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstadnden und Materialien jeglicher Art.

Lediglich im Nordwesten grenzt die freie Landschaft an das Plangebiet an. Hier ist
eine Knick-Neuanlage vorgesehen. Um eine Zufahrt zum Plangebiet zu erhalten,
wird ein Knickdurchbruch von 5,0 m Breite im Sudwesten des Plangebietes zur
'‘Bahnhofstrae’ (K 84) erforderlich. Die Knick-Neuanlage im Norden des
Plangebietes dient als Eingriinung des Plangebiestes und zugleich als Ausgleich fur
den zu beseitigenden 5,0 m breiten Knickabschnitt (Ausgleich 10,0 m).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist als Knick anzulegen. Der
nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG neu angelegte und dann geschutzte
Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen
Geholzen bepflanzt werden.

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist, wird durch Auszaunung
x m2 groRen Flache auf dem Flurstick yy der Flur z, Gemarkung Altengdrs in der
Gemeinde Neuengdrs erbracht. Diese Flache ist der Sukzession zu tberlassen.

Im Sudosten des Plangebietes stockt eine Eiche. Dieser gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die ‘'Bahnhofstrale’ (K 84) erschlossen. Die
'‘Bahnhofstral3e’ fuhrt in dstliche Richtung in die Ortsmitte des Ortsteils Altengors. In
Richtung Westen schlief3t sie an die L 83 an.

Da es sich bei der 'Bahnhofstral3e’ um eine KreisstraRe handelt, die im Bereich des
Plangebietes auf3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot gemafd dem
Stral3en- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrwG) beachtlich. § 29
Abs. 1 StrWG sagt Folgendes aus:

"Aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an
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a)[...],

b) Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom aufl3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

AulRerhalb der Ortsdurchfahrt bedarf es fur Zufahrten und Zuwegungen der
Zustimmung des StraRenbaulasttragers. Die prinzipielle Zustimmung wurde auf
Grund der dort vorliegenden Rahmenbedingungen vom Kreis Segeberg in Aussicht
gestellt. Aus aktueller Sicht bestinden, laut der zustéandigen Behdorde, keine
Bedenken, da es sich bei der geplanten Grundstiickszufahrt nicht um eine Nutzung
auf  "freier"  Strecke, sondern aufgrund des Bahnibergangs eine
geschwindigkeitsregulierende  Gegebenheit handelt und die vorhandenen
Grundstickszufahrten, beidseitig der K 84, auf einen Stralenabschnitt mit
erkennbarem Ziel- und Quellverkehr hinweisen. Die Ubersichtliche Gestaltung einer
neuen zusatzlichen Zufahrt ware zu gewahrleisten.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Der
Bahnhof 'Altengérs' befindet sich in ca. 250 m Entfernung. Hier verkehren die
Regionalzige der 'Deutschen Bahn AG' zwischen Bad Oldesloe und Neumiinster. In
ca. 300 m Entfernung verkehren folgende Buslinien:

7651: Bad Segeberg - Klein Gladebriigge - Traventhal - Neuengors - Langniendorf
7670: Bad Segeberg - Klein Gladebriigge - Traventhal - Neuengors - Bad Segeberg
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz in der

'‘Bahnhofstral3e’, das das  Plangebiet  versorgt. Betreiber ist  der
'Wasserbeschaffungsverband Wakendorf I'.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert 96 m3/h flr einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden. Die Loschwassermenge muss gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m zur Verfigung stehen. FiUr die Brandbekdmpfung ist es
unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist
(sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur moglich, wenn die Entfernung
zwischen den einzelnen Gebauden und der Loschwasserentnahmestelle maximal
75 m Luftlinie betrdgt, was einer verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m
entspricht.

Ein Loschwasserhydrant befindet sich sudlich des Plangebietes an der
'‘Bahnhofstral3e’ in Hohe des gegentber liegenden, ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes. Die Loschwasserversorgung ist gesichert.
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Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Versickerungsfahigkeit der Bdden ist im Plangebiet gegeben. Das auf dem
Betriebsgelande anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen soll im Plangebiet auf den von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann tber das Kanalnetz, das in der '‘Bahnhofstral3e' vorhanden
ist, entsorgt werden. Hierfir misste das Kanalnetz bis zur kinftigen Zufahrt des zu
verlagernden Betriebes verlangert werden. Die Leistungsfahigkeit der gemeindlichen
Klarteichanlage ist jedoch nahezu erreicht, so dass zum gegenwartigen
Planungszeitpunkt auch Uber eine lokale L6sung nachgedacht wird.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Neuengors ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Neuengdrs ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG angeschlossen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg malf3geblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal} § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche
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Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - \% 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege der Knicks zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich fur die Beseitigung eines 5 m langen Abschnitts eines
Knicks (Ausgleich 10 m) wird durch eine Knick-Neuanlage auf der im nérdlichen
Randbereich festgesetzten Anpflanzflache innerhalb des Plangebietes erbracht.

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist (1.970 m?), wird durch
Auszaunung einer x m2 grof3en Flache auf dem Flurstiick yy der Flur z, Gemarkung
Altengors in der Gemeinde Neuengdrs erbracht. Diese Flache ist der Sukzession zu
Uberlassen.

3.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Malinahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Gewerbegebiet 7.432 61,3
Verkehrsflache 2.272 18,7
Geholz- und Malinahmenflachen 2.417 20,0
Gesamtflache 12.121 100,0

Die  Gemeinde Neuengdrs hat im  Vorfeld der Planung eine
Kostentibernahmevereinbarung mit dem Antragsteller geschlossen. Danach tragt
dieser die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI).

5. Umweltprifung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Die
Umweltprifung wird hiermit vorgelegt. Es werden die umweltrelevanten Sachverhalte
dargestellt und die sich abzeichnenden Auswirkungen auf die Umwelt erlautert. Im
weiteren Planverfahren werden die Umweltauswirkungen einschlie3lich der
naturschutzrechtlichen Eingriffe genau ermittelt und bewertet. Zum Ausgleich fur die
Eingriffe werden geeignete Ausgleichsmaflinahmen geplant und festgesetzt. Eine
schriftliche Darstellung wird im Umweltbericht erfolgen, der ein gesonderter Teil der
Begriindung der Entwurfsfassung dieses Bauleitplans sein wird.

5.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Im Siden und
Sudosten innerhalb des Plangebietes und im Nordosten unmittelbar auf3erhalb des
Plangebietes befinden sich Knicks. Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG geschutzt. Vorkommende Knickgeholze sind: Weil3dorn, Hasel,
Weide, Eiche, Brombeere, Schlehe, Ahorn und Heckenrose. Im Siuden im Bereich
der 'BahnhofstraRe’, am Ubergang zu dem siidostlich benachbarten Grundstiick,
stockt eine alte Eiche. Im Nordosten des Plangebietes, ebenfalls am Ubergang zu
dem benachbarten Grundstick, befinden sich Gehdlze wie Schlehe, Esche, Hasel
und Weil3dorn. Einige Eschen sind abgestorben.

Im Nordosten des Plangebietes verlauft eine kleine Stral3e parallel zur Bahntrasse
'Bad Oldesloe - Neumunster'. Studdstlich befindet sich ein gewerblicher Betrieb, im
Nordwesten schlief3t sich der restliche Bereich der Ackerflache an das Plangebiet an.
Im Suden verlauft die '‘Bahnhofstrale’' (K 84).
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5.2 Planungsvorgaben
Landschaftsrahmenplan (1998)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Landschaftsplan (1998)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Neuengors ist das Plangebiet als 'Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt. Aufgrund der zuklnftig vorgesehen Festsetzung als
'‘Gewerbegebiet' (GE) ergibt sich eine Abweichung von den Darstellungen des
Landschaftsplanes. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache, die
direkt an einen vorhandenen Gewerbebetrieb angrenzt. Es ist vorgesehen, die
Ackerteilflache fur die Ansiedelung eines ortsansassigen Betriebs zu nutzen, der an
seinem bisherigen Standort keine angemessenen Voraussetzungen vorfindet, sich
zukunftsorientiert weiter zu entwickeln.

Das sudostlich der Ackerflache gelegene Grundstiick wurde vormals von einem
Reifenhéndler genutzt. Dieser beabsichtigte, seinen vorhandenen Betrieb auf die nun
Uberplante Ackerflache zu erweitern, um dort eine weitere Reifenlagerhalle zu
errichten. Diesbezuglich hat der Reifenhéandler eine Bauvoranfrage beim Kreis
Segeberg eingereicht. Mit dem positiven Vorbescheid vom 14. April 2014 teilte der
Kreis Segeberg mit, dass grundsatzliche Bedenken nicht erhoben werden, sofern
das Vorhaben im Rahmen des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB zuléssig ist. Grundséatzliche
Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht wurden nicht geltend gemacht, da es sich
um ein begunstigtes Vorhaben gehandelt hatte.

Auf Nachfrage beim Kreis Segeberg vom 13. Januar 2018 kann eine stadtebauliche
Entwicklung an diesem Standort fur die geplante Nutzung des Maschinenvertriebs
als ortsvertraglich eingestuft werden, wenn die Planung durch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes und einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die Ackerflache hat aufgrund ihrer intensiven Nutzung und ihrer Gberschaubaren
Grof3e nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum flr verschiedene Tierarten. Die
benachbarte Feldflur hat eine deutlich hohere Lebensraumqualitdt als die
unmittelbare Nachbarschaft zu einem de facto Gewerbegebiet. Eine Bebauung
dieser Flache fuhrt zu der Erweiterung des suddstlich angrenzenden
Gewerbegebietes. Da die Knicks, mit Ausnahme eines ca. 50 m breiten
Knickdurchbruches, erhalten werden, einen Knickschutzstreifen erhalten und die
Bebauung die MalRgabe des Knickerlasses von 1 H (H= Hohe baulicher Anlagen)
einhélt, ergibt sich eine nur vergleichsweise geringe Beeintrachtigung.

Um das neue Gewerbegebiet von der freien Landschaft abzuschirmen, werden im

nordwestlichen Randbereich Anpflanzflachen festgesetzt, die als Knick anzulegen
sind.
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Aus den benannten Grinden kann der Verlust der Ackerteilflache als vertretbar
angesehen werden.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt.

5.3 Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

Schutzgut Mensch

Die Umsiedlung des Gewerbebetriebes wird zu keinen rechtserheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Mensch' flihren, da es sich bei der
angrenzenden Bebauung im Siuden de facto bereits um ein Gewerbegebiet handelt.
Der Abstand zur néchstgelegenen Wohnbebauung - mit Ausnahme der
gegenuberliegenden ehemaligen Hofstelle - ist ausreichend grof3. Die Verlegung des
Betriebes in die freie Landschaft hinein als solche kénnte jedoch als
Beeintrachtigung empfunden werden. Von der Ausweisung des Gewerbegebietes
und der damit verbundenen Umsiedlung eines ortsansassigen Betriebes ist
andererseits die langfristige Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu
erwarten, wovon die Menschen wiederum profitieren kénnen.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines 'Gewerbegebietes' (GE) fuhrt zu Flachenversiegelungen fir
die Anlage der Gebaude und der befestigten Hof-, Stellplatz- und Rangierflachen.
Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und mussen
ausgeglichen werden. Die genaue Ermittlung der Eingriffsflachen und die Planung
der AusgleichsmalRnahmen erfolgen zur Entwurfsplanung im Umweltbericht.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewé&sser. Hinsichtlich des Grundwasser-
Flurabstandes ist davon auszugehen, dass dieser mehr als 1,00 m betragt, d. h.,
dass kein oberflachennahes Grundwasser ansteht. Somit ist nicht zu erkennen, dass
sich fir den Wasserhaushalt Beeintrdchtigungen ergeben koénnten. Es st
vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Schutzgut Klima/Luft

Die geplante Bebauung und der damit verbundene Verlust einer Teilflache einer
Ackerflache werden lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die geplante Bebauung wird zu einer Beseitigung eines Teils der Ackerflache fihren.
Zudem wird eine Zufahrt zum Plangebiet bendtigt. Dafur ist es erforderlich, dass ein
ca. 5,0 m breiter Abschnitt des Knicks im Siden an der 'Bahnhofstrafie’ (K 84)
beseitigt wird. Da Knicks nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt
sind, richtet sich der erforderliche Ausgleich nach den 'Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' (vom 20. Januar 2017). Daraus ergibt sich, dass der Abschnitt im
Verhdltnis 1 : 2 auszugleichen ist. Demnach sind 10,0 m Knick an anderer Stelle im
Gemeindegebiet neu anzulegen. Beabsichtigt ist eine deutlich langere Knick-
Neuanlage am gesamten nordwestlichen Rand des Plangebietes.

Im Kreis Segeberg wird es so gehandhabt, dass Knickbeseitigungen bis 5,0 m Lange
keiner Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde bedurfen. Die Zustandigkeit fur
derart kleine Knickbeseitigungen ist Ubertragen auf die Gemeinden bzw. das
jeweilige Amt, hier also auf die Gemeinde Neuengors bzw. auf das Amt Trave-Land.

Bis auf die Beseitigung des Knickabschnittes ergeben sich keine weiteren
Beeintrachtigungen fur die Knicks. Die geplanten Gebdude halten einen
ausreichenden Abstand zu dem jeweiligen Knickfu3 ein. GemdaR den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein Knick
als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden
Abstand einhalt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = HOhe baulicher Anlagen)
als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallful3. Der Mindestabstand
ist durch den festgesetzten Knickschutzstreifen von 3,0 m gewahrt. Die Baugrenze
hat einen ausreichenden Abstand von 10 m zum neu anzulegenden Knick, da im
Plangebiet gemal Festsetzung eine maximale Gebaudehthe von 10,0 m erreicht
werden kann. Der Knick kann daher gemafR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein weiterer
Ausgleich wird demnach nicht erforderlich.

Die nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG in den Randbereichen des
Plangebietes geschitzten Knicks sind zu erhalten und dirfen nicht mit Boden
angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzul&ssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
des Knicks zu beachten.

Bis auf den ca. 5,0 m breiten Abschnitt des Knicks bleiben alle anderen
Geholzstrukturen erhalten.
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Prifung der Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz

A) Saugetiere

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemaf’ 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschutzten' Arten.

Die Solitar-Eiche und 4&ltere Knick-Uberhalter konnen von Fledermausen als
Tagesverstecke genutzt werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Da alle Baume erhalten werden, ergeben sich keine Verbotstatbestande in Bezug auf
die Fledermé&use.

Haselmaus

Der Knick ist aufgrund seiner Gehdlzzusammensetzung als Lebensraum fir die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen’
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Neueng6rs im
Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein. In der Roten Liste
des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL
SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als
‘'ungunstig' bewertet. Die Geh6élzstrukturen im Plangebiet bleiben - bis auf einen ca.
5,0 m breiten Abschnitt des Knicks im Siddwesten - in ihrer vollen Lange erhalten.
Somit wird auch der potentielle Lebensraum der Haselmaus nahezu vollstandig
erhalten. Sollte nicht ausgeschlossen werden kénnen, dass sich eine Haselmaus in
diesem Abschnitt des Knicks befindet, ist durch einen Gutachter zu prifen, ob sich
Verbotstatbestdande nach 8§ 44 BNatSchG ergeben und gegebenenfalls sind
AusgleichsmalBnahmen zu treffen. Bei zwei Begehungen des Plangebietes im
Oktober und November 2019 wurden jedoch keine Anzeichen auf ein Vorkommen
der Haselmaus gefunden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Da keine Hinweise auf ein Vorkommen einer Haselmaus gefunden wurden, kann
davon ausgegangen werden, dass sich keine Beeintrdchtigungen fur Haselméuse
ergeben. Zudem bleibt der Gberwiegende Teil der Knicks erhalten.

B) Europaische Vogel

Alle européischen Vogelarten zéahlen gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'besonders geschitzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhalter bieten Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den

Knick-Geholzen sind Arten wie Amsel, Zaunkodnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle
sowie verschiedene Grasmicken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl
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Vogelarten vorkommen, die im Geést briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber).
An Gebauden britende Vogelarten konnen im Plangebiet ebenso nicht
ausgeschlossen werden. Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet
und allgemein haufig. Sie weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen Vogelarten und unterliegen
dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Ackerflachen kénnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche)
darstellen. Die Eignung einer solchen Flache héangt hierbei von verschiedenen
Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die Bebauung im Sidosten sowie die
Knicks im Suden, Sudosten und Nordwesten des Plangebietes die Eignung der
Ackerflache als Bruthabitat fur Offenlandbruter stark ein. Offenlandbriter meiden
sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdlzstrukturen wie
Knicks. Sie besiedeln weitraumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man
bertcksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebauden
oder hohen Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die Ackerflache nur sehr
eingeschréankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es kann deshalb davon
ausgegangen werden, dass auf der Ackerflache ein Vorkommen der Feldlerche oder
des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Da im Plangebiet européische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestdande ergeben und eine Ausnahme-
genehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fur Vogelarten sowie fir
Haselmause. Um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hervorzurufen,
sind Fristen einzuhalten.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Gewerbebetrieb im
Sudwesten). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das
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Landschaftsbild einzustufen. Im Sidden, Stdosten und Nordosten des Plangebietes
befinden sich zudem Knicks. Ostlich des Plangebietes verlaufen eine kleine StralRe
und parallel dazu die Eisenbahnlinie der Nordbahn. Sudlich befindet sich die
'‘Bahnhofstral3e' (K 84), nordwestlich grenzt der restliche Bereich der Ackerflache an
das Plangebiet.

Das Plangebiet ist im Siuden, Sitdosten und Nordosten durch die vorhandene
Bebauung und die vorhandenen Knicks wirksam in das Landschaftsbild
eingebunden. Lediglich im Nordwesten grenzt die freie Landschaft an. Hier wird eine
Eingrinung erforderlich. Es ist vorgesehen, in diesem Bereich auf voller Linie einen
Knick anzulegen. Dieser soll gleichzeitig als Ausgleich fur die zu beseitigenden
5,0 m, die fur die Errichtung der Zufahrt erforderlich werden, dienen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist als Knick anzulegen. Der
nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, geschitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Die Knicks sind in der typischen Form und mit den Maf3en anzulegen, wie sie von der
oberen Naturschutzbehorde grundsatzlich festgelegt wurden. Die Grundflache des
Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls zuléssig. Die
Wallkrone erhalt eine Breite von 1,50 m. Die Wallhdhe betragt 1,00 m.

Die Wallkronen der Knicks sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen. In der Pflanzenliste (siehe Kap. 5.13 a) sind
Geholzarten aufgefihrt, die fur die Knick-Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten,
dass sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus verschiedenen Gehodlzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Geholzart besteht,
ist zu vermeiden.

Die Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,50 m. Der Pflanzboden
ist mit Strohmulch zu bedecken.

Fir die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm,

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Zur Bepflanzung des Knicks sind einheimische standortgerechte Gehoélze (Straucher
und Heister) zu verwenden.
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Nutzbare Gehoélze sind dafiir zum Beispiel:

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea - Gemeines Pfaffenhitchen
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswabhl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten,
dass sich die Bepflanzung des Knicks aus verschiedenen Gehoélzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht,
ist zu vermeiden.

Der Knick ist wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Es wird empfohlen, zum
Schutz der Gehdlze zu allen Seiten des Knicks einen Wildschutzzaun (Héhe
von mind. 1,80 m) zu errichten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich weder Kulturdenkméler, noch sind arch&ologische
Denkmaler bekannt. Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar  oder  Uber die  Gemeinde der  oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefluhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
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Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine nennenswerten Wechselwirkungen, die
uber die zu den einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Schutzgut Flache
Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier einer Ackerflache, fur die Errichtung des
Gewerbebetriebes.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuengoérs hat diese Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 'Maschinenvertrieb' in ihrer Sitzung am
................... durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Neuengors,den e
Thies Ehlers
(Burgermeister)
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