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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am 6stlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Altengdrs der Gemeinde Neuengérs. Es handelt sich um
eine ca. 1,5 ha grolRe Flache stdwestlich der Bahntrasse, nordwestlich angrenzend
an den Bahnhof und ndrdlich der '‘Bahnhofstra3e’ (K 84). Das Plangebiet wird im
westlichen Bereich gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Der Ostliche Bereich wird
bereits gewerblich genutzt. Gleichzeitig befindet sich in diesem Bereich eine
Flachtlingsunterkuntft.

Die Gemeinde Neuengotrs beabsichtigt, eine Gewerbeflache fir die Erweiterung
eines ortsansassigen Betriebes planungsrechtlich vorzubereiten und die bestehende
gewerbliche Nutzung im 6stlichen Bereich planungsrechtlich abzusichern. Zu diesem
Zweck ist vorgesehen, das Plangebiet im Flachennutzungsplan anstelle der
derzeitigen Ausweisung als 'Flache fir die Landwirtschaft' zukinftig als 'Gewerbliche
Bauflache' (G) darzustellen.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04. Oktober 2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13. Juli 2010 (LEP 2010; Amtsblatt Schleswig-Holstein,
S. 719) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Die Gemeinde Neuengoérs, zu der der Ortsteil Altengors gehdrt, ist dem Nahbereich
der Stadte Bad Segeberg und Wabhlstedt zugeordnet, die nach 8§ 4 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
08. September 2009 gemeinsam als Mittelzentrum eingestuft sind. Die Gemeinde
befindet sich zugleich im 10-km-Umkreis um das Mittelzentrum Bad Oldesloe.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2010 wird in Kapitel 1.5
Folgendes ausgesagt: "Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Raumen sollen
als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen R&umen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den
gesamten landlichen Raum geben."”

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) weist die Gemeinde
Neuengors als landlichen Raum aus. Dort werden die landlichen Raume als
eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume beschrieben, die
gestarkt werden sollen. "Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und
Erholungsraume  soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und
Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Laut dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Stand: Fortschreibung 1998) liegt
die Gemeinde Neuengdrs in unmittelbarer Nahe zum Stadt- und Umlandbereich des
Mittelzentrums Bad Segeberg/Wahlstedt. Das Plangebiet selber befindet sich selbst
noch am aufl3ersten Rand des Stadt- und Umlandbereiches. In Kapitel 3.4 ‘Landliche
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Raume' wird dazu Folgendes ausgefuhrt: "Die Stadt- und Umlandbereiche im
landlichen Raum sind die eher stadtisch gepragten Siedlungsgebiete im Umkreis von
Bad Segeberg/Wabhistedt, Molin und Ratzeburg sowie von Neumiunster. Sie sollen als
eigenstandige Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Starkung
des landlichen Raumes weiterentwickelt werden."

3.  Vorhandene und geplante Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit tberwiegend von einer Ackerflache eingenommen. Im
Ostlichen Bereich befindet sich ein Gewerbebetrieb sowie eine Fliichtlingsunterkunft
mit acht Wohnungen. In den Randbereichen befinden sich Knicks und andere
Geholzstrukturen wie Geblsche, Straucher und Bé&ume. Norddstlich des
Plangebietes befinden sich ein Wanderweg und dahinterliegend Bahnschienen sowie
Ostlich der Bahnhof 'Altengérs', der Anschluss an den Regionalverkehr der
'‘Deutschen Bahn' bietet. Sudoéstlich grenzt ein Gewerbebetrieb an das Plangebiet.
Sudlich bzw. studwestlich verlauft die 'Bahnhofstral3e' (K 84), stdlich derer sich ein
nicht mehr aktiver landwirtschaftlicher Betrieb befindet. Westlich und ndrdlich
schlieRBen landwirtschaftliche Flachen an.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan sind die Ackerflache, der Gewerbebetrieb
und die Fluchtlingsunterkunft als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt. Mit der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel, das
Plangebiet als 'Gewerbliche Bauflache' (G) auszuweisen. Die konkrete Ausgestaltung
fur den westlichen Bereich, der Ackerflache, bleibt dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 vorbehalten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund, einen im
Plangebiet vorhandenen Gewerbebetrieb planungsrechtlich abzusichern sowie einen
im Ortsteil Altengdrs bisher in der Dorfmitte ansassigen Betrieb, dessen Tatigkeit sich
auf den Maschinenvertrieb und die Durchfihrung lohnunternehmerischer Leistungen
erstreckt, aus der Dorfmitte in das Plangebiet hinein zu verlagern. Die Verlagerung ist
im Interesse der Betriebserweiterung und der Anpassung an moderne
Betriebsablaufe erforderlich. Dies ist auf dem Bestandsstandort im Ortsteil Altengors,
auf dem der Bruder des Betriebsinhabers zugleich einen landwirtschaftlichen Betrieb
fuhrt, nicht moglich. Daher ist es beabsichtigt, den Betrieb vom Bestandsstandort auf
die den westlichen Bereich der Flachennutzungsplananderung auszulagern.
Gleichzeitig soll der etablierte ortsansassige Betrieb im Ortsteil Altengdrs gehalten
werden und nicht auf einen Standortwechsel in eine andere Gemeinde oder Stadt
angewiesen sein.

Der Betrieb benotigt ca. 1 ha an Flache fir sein Vorhaben. Wichtig neben der
generellen Grol3e sind auch der Zuschnitt und die Topographie des Grundsttickes flr
die Betriebsfluihrung. Grundsatzlich ware fir die gewerbliche Erweiterung eine in das
Ortsgeflige besser integrierte Lage winschenswert. Angesichts der dafir bendtigten
FlachengroRe ist allerdings im Siedlungsgefiige kein zusammenhangendes,
geeignetes  Grundstick zu finden, das dariber hinaus auch In
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht eine konfliktfreie Umsiedlung ermoglicht hatte.
Insgesamt wurden vier Standortalternativen in Betracht gezogen (siehe Abbildung).
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Abbildung: Lage der Standortalternativen

Das Ergebnis hinsichtlich der in Betracht gezogenen Flachen lasst sich wie folgt
zusammenfassen:

Standortalternative 1: Gewerbliche Nutzung bereits vorhanden, grundsatzlich
geeignet, aber bereits Standort eines eingerichteten und
ausgeibten Gewerbebetriebes.

Standortalternative 2: Gewerbliche Nutzung bereits vorhanden, grundsatzlich
geeignet, jedoch keine Verkaufsbereitschatft.

Standortalternative 3: Lage zwischen zwei Sondergebieten, landwirtschaftliche
Nutzung, AulRenbereich, Kulturdenkmal und archaologischer
Denkmalbereich vorhanden, Gefahr der Verfestigung und
Erweiterung einer Splittersiedlung, daher eher ungeeignet.

Standortalternative 4: Gewerbliche Vorpragung durch angrenzende gewerbliche
Nutzung, direkter Anschluss an die Siedlungsstruktur,
gegenwartig landwirtschaftlich genutzt, steht fir eine
Inanspruchnahme zur Verfiigung, geeignet.

Die von der Gemeinde angestellten Uberlegungen fuhrten dazu, dass fir die
Gewerbeflache die Standortalternative 4 ausgewahlt wurde, auf die sich die
vorliegende Planung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
nachfolgende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 erstreckt.
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4.  Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uuber die 'BahnhofstralRe’ (K 84) erschlossen. Die
'‘Bahnhofstraf3e' fuhrt in dstliche Richtung in die Ortsmitte des Ortsteils Altengors. In
Richtung Westen schliel3t sie an die L 83 an.

Da es sich bei der 'BahnhofstralRe’ um eine Kreisstral3e handelt, die im Bereich des
Plangebietes aul3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot gemafR dem
StraRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) beachtlich. § 29
Abs. 1 StrWG sagt Folgendes aus:

"Aul3erhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an

a) [...],
b) Kreisstrafl3en in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

Das Plangebiet ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Der
Bahnhof 'Altengtrs' befindet sich in direkter Anbindung an das Plangebiet. Hier
verkehren die Regionalziige der 'Deutschen Bahn AG' zwischen Bad Oldesloe und
Neuminster (‘Nordbahn).

In ca. 300 m Entfernung verkehren folgende Buslinien:

7651: Bad Segeberg - Klein Gladebrligge - Traventhal - Neuengors - Langniendorf

7670: Bad Segeberg - Klein Gladebriigge - Traventhal - Neuengors - Bad Segeberg

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz in der
'‘Bahnhofstralde’, das das Plangebiet  versorgt. Betreiber ist  der

'Wasserbeschaffungsverband Wakendorf I'.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 ms3/h fir einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden. Die Léschwassermenge muss gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m zur Verfigung stehen. Fur die Brandbekdmpfung ist es
unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist
(sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betrégt). Dies ist nur mdglich, wenn die Entfernung
zwischen den einzelnen Gebauden und der Ldschwasserentnahmestelle maximal
75 m Luftlinie betragt, was einer verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m
entspricht.
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Ein Loschwasserhydrant befindet sich sddlich des Plangebietes an der
'‘Bahnhofstral3e' in Hohe des gegenlber liegenden landwirtschaftlichen Betriebes. Die
Loschwasserversorgung ist gesichert.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Versickerungsfahigkeit der Bdden ist im Plangebiet gegeben. Das auf dem
Betriebsgeldnde anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen soll im Plangebiet auf den von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann Uber das Kanalnetz, das in der 'Bahnhofstral3e’ vorhanden
ist, entsorgt werden. Hierfir musste das Kanalnetz bis zur kiinftigen Zufahrt des zu
verlagernden Betriebes verlangert werden. Die Leistungsfahigkeit der gemeindlichen
Klarteichanlage ist jedoch nahezu erreicht, so dass zum gegenwartigen
Planungszeitpunkt auch tber eine lokale Losung nachgedacht wird.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Neuengors ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Neuengdrs ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG angeschlossen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg maf3geblich.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind
entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen
werden koénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler
Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kbnnen. Seine Bindelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfullen, wenn er
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integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb
der Begrindung gefuihrt wird und nicht als bloRBe Anlage dazu, und wenn er
tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begriindung vermie-
den wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren
somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.),
sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Boden-
schutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fir den Anderungsbereich die
Ausweisung einer 'Gewerblichen Bauflache' (G) anstelle einer 'Flache fir die
Landwirtschaft' (L) vor. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die
Errichtung eines Gewerbebetriebes geschaffen werden. Gleichzeitig soll im
sudostlichen Bereich eine vorhandene gewerbliche Nutzung planungsrechtlich
abgesichert werden.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Utber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung von Ackerflache fur Gewerbeflache mit entsprechender
Versiegelung;

- Beseitigung eines Knickabschnittes fir die Errichtung der Zufahrt.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bertcksichtigt wurden

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich. Da die Eingriffe erst auf der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert
werden, erfolgt die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8. Im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird auf die sich abzeichnenden Eingriffe hingewiesen. Die
Eingriffe des sudostlich gelegenen, bereits vorhandenen Gewerbebetriebes sind
bereits erfolgt.
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Landschaftsrahmenplan (1998)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fiir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Landschaftsplan (1998)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Neuengors ist das Plangebiet zum Teil als
Siedlungsflache, zum Teil als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt. Aufgrund der
zukunftig vorgesehen Darstellung als 'Gewerbliche Bauflache' (G) ergibt sich eine
Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes. Bei der Abweichung
handelt es sich um eine Ackerflache, die direkt an einen vorhandenen
Gewerbebetrieb angrenzt. Es ist vorgesehen, die Ackerteilflache fir die Ansiedelung
eines ortsansassigen Betriebes zu nutzen, der an seinem bisherigen Standort keine
zeitgemalen Voraussetzungen mehr vorfindet.

Das sudostlich der Ackerflache gelegene Grundstiick wurde damals von einem
Reifenhandler genutzt. Dieser beabsichtigte, seinen vorhandenen Betrieb auf die
Ackerflache zu erweitern, um dort eine weitere Reifenlagerhalle zu errichten.
Diesbezlglich hat der Reifenhéndler eine Bauvoranfrage bei der Bauaufsicht des
Kreises Segeberg eingereicht. Mit dem positiven Vorbescheid vom 14.04.2014 teilte
der Kreis Segeberg mit, dass keine grundsatzlichen Bedenken erhoben werden,
sofern das Vorhaben im Rahmen des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB zulassig sei.
Grundsatzliche Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht wurden nicht geltend
gemacht, da es sich um ein begunstigtes Vorhaben handele.

Im Ergebnis eines Planungsgespraches beim Kreis Segeberg vom 13.01.2018 kann
eine stadtebauliche Entwicklung an diesem Standort fir die geplante Nutzung des
Maschinenvertriebs als ortsvertraglich eingestuft werden, wenn die Planung durch
eine Anderung des Flachennutzungsplanes und einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach 8§ 12 BauGB planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die Ackerflache hat aufgrund ihrer intensiven Nutzung und ihrer Uberschaubaren
GrofRe nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum flr verschiedene Tierarten. Die
benachbarte Feldflur hat eine deutlich hohere Lebensraumqualitat als die
unmittelbare Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet. Eine Bebauung dieser Flache
fuhrt zu der Erweiterung des sudwestlich angrenzenden, de facto bereits
vorhandenen Gewerbegebietes. Da die Knicks, mit Ausnahme eines ca. 5,0 m
breiten Knickdurchbruches, erhalten werden, einen Knickschutzstreifen erhalten und
die Bebauung die Malgabe des Knickerlasses von 1 H (H = Ho6he baulicher
Anlagen) einhélt, ergibt sich eine vergleichsweise geringe Beeintrachtigung.

Um das neue Gewerbegebiet von der freien Landschaft abzuschirmen, werden im
Randbereich Anpflanzflachen festgesetzt.

Aus den benannten Grinden kann der Verlust der Ackerteilflache als vertretbar
angesehen werden.

Seite - 9



BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE NEUENGORS

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im naheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht
kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
auszuschlief3en sind.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt. Es ist
vorgesehen, die Knicks - mit Ausnahme eines 5,0 m breiten Abschnitts - zu erhalten.

5.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie Beschreibung und
Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird zurzeit im ndordlichen Bereich von einer Ackerflache, im
sudostlichen Bereich von einem bereits bestehenden Gewerbebetrieb eingenommen.
Im Nordosten und Nordwesten des vorhandenen Gewerbebetriebes befinden sich
Knicks, zudem sind in den Randbereichen weitere Grinstrukturen anzutreffen. Die
Ackerflache ist im Siuden, Osten und Westen, entlang der 'BahnhofstralRe', von
Knicks begrenzt. Die Knicks sind nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschitzt. Vorkommende Knickgeholze sind: Weilddorn, Hasel, Weide, Eiche,
Brombeere, Schlehe, Ahorn und Heckenrose. Im Siden, im Bereich der
'‘BahnhofstraRe' am Ubergang zu dem suidlich benachbarten Grundstiick, stockt eine
alte Eiche. Ebenso stockt eine alte Eiche auf dem bereits bestehenden, gewerblich
genutzten Teil des Plangebietes.

Im Nordosten des Plangebietes verlauft eine kleine Stral3e parallel zur Bahntrasse
'‘Bad Oldesloe - Neumdunster'. Im Norden schlie3t sich der restliche Bereich der
Ackerflache an das Plangebiet an. Im Westen/Siden verlauft die 'Bahnhofstrafie’
(K 84).

Die Errichtung eines Gewerbebetriebes auf der Ackerfliche wird zu dem Verlust
dieser und zu Flachenversiegelungen durch die Gebaude und die befestigten Hof-
und Rangierflachen fuhren. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche
Eingriffe dar, die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 ausgeglichen werden missen. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erstreckt sich lediglich auf den
nordlichnen Bereich dieser FNP-Anderung und umfasst die Ackerflache. Der
Gewerbebetrieb im sudlichen Bereich ist bereits vorhanden, Anderungen sind hier
nicht vorgesehen.

Aufgrund der heranriickenden Bebauung an die Knicks, ist im Rahmen des
nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu prufen, inwieweit sich
Beeintrachtigungen fir die Knicks ergeben oder in welchem Abstand sich die
Gebéaude zu den Knicks befinden durfen, um eine Beeintrachtigung auszuschliel3en.
Sollte sich herausstellen, dass Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden
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kénnen, sind ein Ausgleich von 1 : 1 zu leisten, die Geholze als zu erhalten
festzusetzen und ein Antrag auf Knickentwidmung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg zu stellen. Um eine Zufahrt zu dem
Plangebiet zu erhalten, ist es erforderlich, einen ca. 5,0 m breiten Knickabschnitt im
Sudwesten des Plangebietes zu beseitigen. Bei einem Totalverlust ist es erforderlich,
dass neue Knicks in einem Verhaltnis von mindestens 1 : 2 an geeigneten
Standorten in der Feldflur als Ausgleich angelegt werden. Durch die Neuanlage von
Knicks konnen die Funktionsverluste, die die Beseitigung eines Knicks mit sich
bringt, ausgeglichen werden.

Im Kreis Segeberg wird es so gehandhabt, dass Knickbeseitigungen bis 5,0 m Lange
keiner Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde bedirfen und in den Handen
der jeweiligen Gemeinde liegen. Daher wird in diesem Fall eine
Ausnahmegenehmigung nicht erforderlich.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Ackerflache weiterhin
bewirtschaftet werden. Die Knicks wirden nicht beseitigt bzw. beeintrachtigt werden.
Es wurde kein Flachenverbrauch erfolgen.

5.2.1 Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch

Die Umsiedlung des Gewerbebetriebes wird zu keinen rechtserheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' flihren, da es sich bei der
angrenzenden Bebauung im Suden de facto bereits um ein Gewerbegebiet handelt.
Der Abstand zur néachstgelegenen Wohnbebauung - mit Ausnahme der
gegenuberliegenden ehemaligen Hofstelle - ist ausreichend grof3. Die Verlegung des
Betriebes in die freie Landschaft hinein als solche kdnnte jedoch als Beeintrachtigung
empfunden werden. Von der Ausweisung der gewerblichen Bauflache und der damit
verbundenen Umsiedlung eines ortsansassigen Betriebes ist andererseits die
langfristige Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu erwarten, wovon die
Menschen wiederum profitieren kénnen.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Schutzgut Boden

Die Ausweisung einer 'Gewerblichen Bauflache' (G) fuhrt zu Flachenversiegelungen
fur die Anlage der Gebaude und der befestigten Hof-, Stellplatz- und Rangierflachen.
Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und missen
ausgeglichen werden. Die genaue Ermittlung der Eingriffe und die Planung der
AusgleichsmalRnahmen erfolgen auf der Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.
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Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Hinsichtlich des Grundwasser-
Flurabstandes ist davon auszugehen, dass dieser mehr als 1,00 m betragt, d. h.,
dass kein oberflachennahes Grundwasser ansteht. Somit ist nicht zu erkennen, dass
sich fur den Wasserhaushalt Beeintrachtigungen ergeben konnten. Es ist
vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Schutzgut Klima/Luft
Der Verlust einer Ackerteilflache wird lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Ausweisung der 'Gewerblichen Bauflache' (G) wird zur Beseitigung einer
Ackerflache fihren. Zudem wird ein ca. 5,0 m breiter Knickabschnitt fir die
Errichtung der Zufahrt beseitigt werden mussen. Der erforderliche Ausgleich wird im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 geregelt.

Besonders geschutzte und streng geschutzte Arten

Die an das Plangebiet grenzenden Knicks stellen geeignete Bruthabitate fur
verschiedene Vogelarten dar. In den Knicks briten vorwiegend Vogelarten, die als
Gebluschbriter weit verbreitet und allgemein haufig sind. Hierzu zahlen Arten wie
Amsel, Fitis, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Grasmucken-Arten, Zilpzap
oder Goldammer.

Ackerflachen stellen potentielle Bruthabitate flr Offenlandbriter dar. Die Eignung als
Bruthabitat ist jeweils abhangig von der GroRRe der Flache und deren Umgebung. Da
im vorliegenden Fall die Uberplante Ackerteilflache von 3 Seiten durch Knicks
eingefasst ist, die das Offenland begrenzen, kann davon ausgegangen werden, dass
innerhalb des Plangebietes keine gefahrdeten Offenlandbriter (z. B. Feldlerche oder
Kiebitz) vorkommen.

An die vorhandenen Knicks wird zuklinftig ein Gewerbebetrieb heranriicken. Sollte
sich bei der Ausgestaltung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigen, dass
eine Beeintrachtigung von Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden kann, ware
dafur ein entsprechender Ausgleich durch eine Knick-Neuanlage im Verhaltnis 1 : 1
zu leisten. Zudem wird ein ca. 5,0 m breiter Knickabschnitt fir die Errichtung der
Zufahrt beseitigt werden mussen. Bei einem Totalverlust ist es erforderlich, dass
neue Knicks in einem Verhéltnis von mindestens 1 : 2 an geeigneten Standorten in
der Feldflur als Ausgleich angelegt werden. Durch die Neuanlage von Knicks kdnnen
die Funktionsverluste, die die Beseitigung eines Knicks mit sich bringt, ausgeglichen
werden.

Im Kreis Segeberg besteht die Regelung, dass Knickbeseitigungen bis 5,0 m Lange
keiner Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde bedurfen und in den Handen
der jeweiligen Gemeinde liegen. Daher wird im vorliegenden Fall eine
Ausnahmegenehmigung nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (de facto Gewerbegebiet im
Siuden). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild
einzustufen. Im Sdden, Westen und Osten der Ackerflache befinden sich zudem
Knicks. Ostlich des Plangebietes verlaufen eine kleine StraRe und parallel dazu die
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Eisenbahnlinie der Nordbahn. Westlich bzw. sudlich befindet sich die 'Bahnhofstral3e’
(K 84), nordlich grenzt der restliche Bereich der Ackerflache an das Plangebiet.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist im Siden, Osten und Westen durch die
vorhandene Bebauung und die vorhandenen Knicks wirksam eingebunden. An
diesen Bereichen ist eine Eingrinung des Plangebietes auch weiterhin sichergestellt.
Lediglich im Norden grenzt die freie Landschaft an. Hier wird eine Eingriinung
erforderlich werden. Auf der Ebene des nachfolgenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird gepruift, welche Malinahmen zur Eingriinung der Nordgrenze
durchgefuihrt werden mussen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Rahmen von Erdarbeiten ist 8 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Schutzgut Flache
Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier einer Ackerflache, fir die Verlagerung
eines ortsansassigen Gewerbebetriebes.

5.2.2Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Ackerflache und eines ca. 5,0 m breiten
Knickabschnitts fuhren. Es erfolgt ein Flachenverbrauch. Es ist vorgesehen, die
restlichen Knicks zu erhalten. Ob sich Beeintrachtigungen fir die Knicks ergeben, ist
bei der Ausgestaltung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 zu ermitteln.

5.2.3Mogliche MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Ermittlung des Eingriffs und der Umfang der erforderlichen
Kompensationsmafl3nahmen werden fur den nordwestlichen Bereich im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 beurteilt, d. h. der Eingriff wird bilanziert
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und notwendige Schutz-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen werden
formuliert. Mit dem Vorhaben sind umfangreiche Versiegelungen verbunden.
Demnach ist hier ein erheblicher Kompensationsbedarf zu erwarten. Von dem bereits
vorhandenen Gewerbebetrieb sind weitere planbedingte Eingriffe nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu
beriicksichtigen.

5.2.4Betrachtung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Die Planung sieht vor, das gesamte Plangebiet als 'Gewerbliche Bauflache' (G)
auszuweisen. Eine raumliche Feinplanung fur die bisherige Ackerflache wird erst auf
der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgen. Aus diesem
Grund bestehen auf der Ebene der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches.

b) Anderweitige Planungsmaglichkeiten auf3erhalb des Geltungsbereiches

Im Vorwege der Planung wurde sich eingehend mit anderen Standortalternativen
beschaftigt (vgl. Kap. 3).

5.2.5Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch  die  Errichtung  eines  Gewerbebetriebes  erfolgen  erhebliche
Flachenversieglungen, durch die sich  Anderungen  hinsichtlich  des
Oberflachenabflusses ergeben werden. Das Landschaftsbild wird zu einer
Gewerbelandschaft verandert. Eine Eingrinung im Norden soll die Wirkung

abmindern. Die Beseitigung eines Knickabschnittes muss durch Knick-Neuanlage
kompensiert werden.

5.3 Zusaétzliche Angaben
5.3.1Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewendet.

5.3.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.
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5.3.3Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Aus dem Flachen-
nutzungsplan werden die Bebauungspléne entwickelt, die Baurechte schaffen. Erst
wenn Baurechte vorliegen, kénnen Baumafl3nahmen in dem Plangebiet durchgefiihrt
werden, die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fihren kdnnen. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt.
Malnahmen zum Monitoring sind somit nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich durch die Flachenversiegelungen und
maoglicherweise auch durch Knickbeeintrachtigungen oder -beseitigungen ergeben
werden, sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 zu
ermitteln und durch geeignete naturschutzfachliche MaRnahmen auszugleichen. Fur
den bereits bestehenden Gewerbebetrieb ergeben sich keine Anderungen. Das
Gewerbegebiet wird spéter zu keinen weiteren Beeintrachtigungen fuhren.

5.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die Umsiedlung eines ortsansassigen
Gewerbebetriebes zu ermdglichen. Nach Abwéagung der Standortalternativen fiel die
Wahl auf den nordlichen Bereich des Plangebietes. Die Flache des sudlichen, bereits
vorhandenen Gewerbebetriebes soll mit der Ausweisung als 'Gewerbliche Bauflache'
(G) lediglich abgesichert werden.

Es ist geplant, fur das Gebiet Ortsteil Altengdrs, Flache nordwestlich angrenzend an
den Bahnhof, sidwestlich der Bahntrasse und ndrdlich der BahnhofstraBe (K 84)
eine 'Gewerbliche Bauflache' (G) auszuweisen. Zurzeit besteht das Plangebiet aus
einem bereits bestehenden Gewerbebetrieb und einer Ackerflache, die fur die
zukunftige Bebauung genutzt werden soll. Die Ausweisung als Bauflache wird zu der
Beseitigung der Ackerflache fuhren. AulRerdem werden durch die Ausweisung
umfangreiche Flachenversiegelungen vorbereitet und die Knicks mdglicherweise
beeintrachtigt. Ein 5,0 m breiter Knickabschnitt muss fir die Errichtung einer Zufahrt
beseitigt werden. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, der fir den Bereich der Ackerflache
aufgestellt wird. Fur den bereits bestehenden Gewerbebetrieb ergeben sich keine
Anderungen.

Die Gemeindevertretung Neuengors hat diese Begriindung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am ................ccoeeeee. durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. 8 5 Abs. 5 BauGB

Neuengors, den Thies Ehlers
(Burgermeister)
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