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1.  Allgemeines

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes liegt am
westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Aliengdrs der Gemeinde Neuengdrs. Es
handelt sich um eine ca. 1,5 ha grofle Flache sldwestlich der Bahntrasse,
nordwestlich angrenzend an den Bahnhof und nérdiich der ‘Bahnhofstralle’ (K 84).
Das Plangebiet wird im westlichen Bereich gegenwdrtig landwirtschaftlich genutzt.
Der &stliche Bereich wird bereits gewerblich genutzt. Gleichzeitig befindet sich in
diesem Bereich ein Gebdude, in dem im Jahr 1996 sechs und im Jahr 2012 weitere
zwei Sozialwohnungen genehmigt worden sind und das wegen der Nachbarschaft zu
dem nicht-stérenden Gewerbe seit 2015 als Unterkunft fUr Asylbewerber genutzt
wird. Soweit die Flichilingsunterkunft nicht mehr bendtigt wird, ist die planerische
Zielsetzung der Gemeinde, auch hier Gewerbe zu etablieren, insbesondere auch vor
dem Hintergrund der Uberlegungen, die direkt benachbarte und gut frequentierte
Strecke der NBE Nordbahn Eisenbahngesellschaft mbH & Co. KG zwischen Bad
Oidesloe und Neumiinster zweigleisig auszubauen und zu elekirifizieren.

Die Gemeinde Neuengtrs beabsichtigt, eine Gewerbeflache fur die Erweiterung
eines ortsansassigen Betriebes planungsrechilich vorzubereiten und die bestehende
gewerbliche Nutzung im &stlichen Bereich planungsrechtlich abzusichern. Zu diesem
Zweck ist vorgesehen, das Plangebiet im Flachennutzungsplan anstelle der
derzeitigen Ausweisung als 'Flache fir die Landwirtschaft' zukinftig als 'Gewerbliche
Bauflache' (G) darzustellen.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04. Okitober 2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungspian
Schieswig-Holstein vom 13. Juli 2010 (LEP 2010; Amtsbiatt Schieswig-Holstein,
S. 719) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1898).

Die Gemeinde Neuengérs, zu der der Ortsteil Altengdrs gehort, ist dem Nahbereich
der Stadte Bad Segeberg und Wahistedt zugeordnet, die nach § 4 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
05. September 2019 gemeinsam als Mittelzentrum eingestuft sind. Die Gemeinde
befindet sich zugleich im 10-km-Umkreis um das Mittelzentrum Bad Oldesloe.

Im Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein (LEP) 2010 wird in Kapitel 1.5
Folgendes ausgesagt: "Die Stadt- und Umlandbereiche in l8ndlichen Réaumen sollen
als regionale Wirschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
iandlichen Réumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fur den
gesamten landlichen Raum geben.”

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) weist die Gemeinde
Neuengtrs als landlichen Raum aus. Dort werden die landlichen Réume als
eigensténdige, gleichwertige und zukunfisfdhige Lebensrdaume beschrieben, die
gestarkt werden sollen. "Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen Réume als Natur- und
Erholungsrdume  soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und
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Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Laut dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Stand: Fortschreibung 1998) liegt
die Gemeinde Neuengérs in unmittelbarer Nahe zum Stadt- und Umlandbereich des
Mittelzentrums Bad SegebergMahistedt. Das Plangebiet selber befindet sich selbst
noch am aufiersten Rand des Stadt- und Umlandbereiches. In Kapitel 3.4 'Landiiche
Raume' wird dazu Folgendes ausgefihrt: "Die Stadt- und Umlandbereiche im
landlichen Raum sind die eher stadtisch gepragten Siedlungsgebiete im Umkreis von
Bad Segeberg/Wahistedt, Mélin und Ratzeburg sowie von Neumiinster. Sie sollen als
eigenstandige Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Stérkung
des landlichen Raumes weiterentwickelt werden.”

3. Vorhandene und geplante Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit Uiberwiegend von einer Ackerflache eingenommen. Im
ostlichen Bereich befindet sich ein Gewerbebetrieb sowie eine Fllichilingsunterkunft
mit acht Wohnungen. In den Randbereichen befinden sich Knicks und andere
Gehdizstrukturen wie Geblische, Strducher und Baume. Nordéstlich des
Plangebietes befinden sich ein Wanderweg und dahinterliegend Bahnschienen sowie
gstlich der Bahnhof ‘Altengérs', der Anschluss an den Regionalverkehr der
'‘Deutschen Bahn' bietet. Stdlich bzw. slidwestlich verlauft die ‘Bahnhofstralle’ (K 84),
stdlich derer sich ein nicht mehr akfiver landwirtschaftlicher Betrieb befindet.
Westlich und nordlich schlieen landwirischaftliche Flachen an.

im derzeit geltenden Flachennutzungsplan sind die Ackerflache, der Gewerbebetrieb
und die Fluchtlingsunterkunft als 'Flache fir die Landwirtschaft' dargestelit. Mit der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel, das
Plangebiet als ‘Gewerbliche Bauflache' (G) auszuweisen. Die konkrete Ausgestaliung
fur den westlichen Bereich, der Ackerflache, bleibt dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 vorbehalten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund, einen im
Plangebiet vorhandenen Gewerbebetrieb planungsrechtlich abzusichern sowie einen
im Ortsteil Altengérs bisher in der Dorfmitte anséssigen Betrieb, dessen Tatigkeit sich
auf den Maschinenvertrieb und die Durchfiihrung lohnunternehmerischer Leistungen
erstreckt, aus der Dorfmitte in das Plangebiet hinein zu verlagem. Die Verlagerung ist
im Interesse der Betriebserweiterung und der Anpassung an moderne
Betriebsablaufe erforderlich. Dies ist auf dem Bestandsstandort im Ortsteil Altengérs,
auf dem der Bruder des Betriebsinhabers zugleich einen landwirtschaftlichen Betrieb
fuhrt, nicht mdéglich. Daher ist es beabsichtigt, den Betrieb vom Bestandsstandort auf
die den westlichen Bereich der Flachennutzungsplandnderung auszulagern.
Gleichzeitig soll der efablierte ortsanséssige Betrieb im Ortsteil Altengdrs gehalten
werden und nicht auf einen Standortwechsel in eine andere Gemeinde oder Stadt
angewiesen sein.

Der Befrieb bendtigt ca. 1 ha an Flache fir sein Vorhaben. Wichtig neben der
generellen GroRe sind auch der Zuschnitt und die Topographie des Grundstiickes flr
die Betriebsfiihrung. Grundsaizlich wére fur die gewerbliche Erweiterung eine in das
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Ortsgeflige besser integrierte Lage wiinschenswert. Angesichts der dafiir benétigten
FlachengréBe ist allerdings im Siedlungsgefiige kein zusammenhangendes,
geeignetes  Grundstick zu finden, das dariber hinaus auch in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht eine konfliktfreie Umsiedlung ermdglicht hatte.
Insgesamt wurden sechs Standortalternativen in Betracht gezogen (siehe Abbildung).

Standortalternative 3

\ Standortalternative 2

Standortalternative 1

= Standortalternative 6

Standortalternative 5

Abb. 1: Lage der Standortalternativen

Das Ergebnis hinsichtlich der in Betracht gezogenen Flachen lasst sich wie folgt
zusammenfassen:

Standortalternative 1: Gewerbliche Nutzung bereits vorhanden, grundsétzlich
geeignet, aber bereits Standort eines eingerichteten und
ausgelbten Gewerbebetriebes.

Standortalternative 2: Gewerbliche Nutzung bereits vorhanden, grundsétzlich
geeignet, jedoch keine Verkaufsbereitschaft.

Standortalternative 3: Lage zwischen zwei Sondergebieten, landwirtschaftliche
Nutzung, AuBenbereich, Kulturdenkmal und arch&ologischer
Denkmalbereich vorhanden, Gefahr der Verfestigung und
Erweiterung einer Splittersiedlung, daher eher ungeeignet.

Standortalternative 4: Gewerbliche Vorpragung durch angrenzende gewerbliche
Nutzung, direkter Anschluss an die Siedlungsstruktur,
gegenwartig landwirtschaftlich genutzt, steht fir eine
Inanspruchnahme zur Verfiigung, geeignet.
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Standortalternative 5: Direkter Anschiuss an das Siedlungsgeflige, Arrondierung
der Siedlungsstrukiur, kaum gewerbliche Vorpragung,
gegenwdrtig  landwirtschaftlich  genutzt, Gefahr der
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung durch
Immissionen, komplizierte Erschlielung, daher eher
ungeeignet.

Standortalternative 6: Direkter Anschluss an die Siedlungsstruktur, keine
gewerbliche Vorpragung, gegenwartig landwirtschaftlich
genutzt, Gefahr der Beeintrachtigung des angrenzenden
Wohngebaudes, der sldlich befindlichen Schule und der
Kinderbetreuungseinrichtungen durch immissionen, Gefahr
der Stérung der allgemeinen Ruhe durch Immissionen, die
fur den westlich angrenzenden Friedhof zu wahren ist, eher
ungeeignet.

Die durchgefuhrte Standortalternativenpriffung hat gezeigt, dass im ndheren Umfeld
des Ortsteils Altengtrs nahezu keine Grundstiicke, die fir eine gewerbliche Nutzung
geeignet sind, zur Verfigung stehen. Aufgrund des fehlenden Angebots an
geeigneten gewerblichen Flachen mussten in der Alternativenprifung auch Standorte
betrachtet werden, die nur eine geringe gewerbliche Vorpragung aufweisen.
Aufgrund der Gefahr des Kundenverlustes des etablierten Betriebes kommt eine
Verlagerung an einen weiter entfernten Standort nicht in Betracht. Dazu ist es
gemeindlicher Wille, den vorhandenen Betrieb in der Gemeinde zu halten.

Die von der Gemeinde angesteliten Uberlegungen fithrten letztendlich dazu, dass fur
die Gewerbeflache die Standorialternative 4 ausgewahlt wurde, auf die sich die
vorliegende Planung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
nachfolgende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 erstrecki, da sich diese
Flache als einzige verfligbare und am besten geeignetste herauskristallisiert hat.

4. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die 'Bahnhofstrale’ (K 84) erschlossen. Die
‘Bahnhofstralle' fihrt in dstliche Richtung in die Ortsmitte des Oristeils Altengdrs. In
Richtung Westen schlielt sie an die L 83 an.

Da es sich bei der ‘Bahnhofstrale' um eine Kreisstrafle handeli, die im Bereich des
Plangebietes aulerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot gemafll dem
Strallen- und Wegegesetz des Landes Schieswig-Holstein (Str'WG) beachtlich. § 29
Abs. 1 SYWG sagt Folgendes aus:

"AuBerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt diirfen Hochbauten jeder Art an

a)[...}
b} Kreisstrallen in einer Entfernung bis zu 15 m,
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jeweils gemessen vom duflleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.”

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestelit.

Das Plangebiet ist gut an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Der
Bahnhof ‘Altengdrs' befindet sich in direkter Anbindung an das Plangebiet. Hier
verkehren die Regionaiziige (RB82) der 'NBE Nordbahn Eisenbahngesellschaft mbH
& Co. KG' zwischen Bad Oldesloe und Neuminster.

In ca. 300 m Entfernung verkehren folgende Buslinien:

7651: Bad Segeberg - Klein Gladebriigge - Traventhal - Neuengdrs - Langniendorf
7670: Bad Segeberg - Klein Gladebriigge - Traventhal - Neuengdrs - Bad Segeberg
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz in der

'‘Bahnhofstralle’, das das  Plangebiet versorgt. Betreiber ist  der
‘Wasserbeschaffungsverband Wakendorf I'.

Lischwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m%h fir einen Zeitraurn von mindestens
zwei Stunden. Die Léschwassermenge muss gemal DVGW-Arbeitsbiatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m zur Verfligung stehen. Fir die Brandbekdmpfung ist es
unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist
(sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur méglich, wenn die Entfernung
zwischen den einzelnen Gebduden und der Ldschwasserentnahmestelle maximal
75 m Luftlinie betragt, was einer verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m
entspricht.

Ein Loschwasserhydrant befindet sich sidlich des Plangebietes an  der
‘Bahnhofstralle’ in Hohe des gegenlber liegenden landwirtschaftlichen Betriebes. Die
Loschwasserversorgung ist gesichert.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Hinsichtlich des auf dem bereits bebauten Bereich im Osten des Plangebietes
anfallenden  Oberflaichenwassers ergeben sich keine Anderungen. Das
Oberflichenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen fiir das
zukinftige Betriebsgeldnde einschiiellich Betriebsleiterwohnhaus im Westen des
Plangebietes soll auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fidchen bewirtschaftet
werden.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser der bereits vorhandenen Bebauung innerhalb des Plangebietes
wird Uber die Druckrohrleitung, die entlang der 'Bahnhofstrafle’ vorhanden ist,
entsorgt und der Klareichanlage der Gemeinde Neuengdrs zugeleitet. Die
Klarteichanlage ist fur 712 Einwohnergleichwerte (EW) ausgelegt. Angeschlossen
sind derzeit 714 EW. Auch die zuletzt durchgefiihrten Uberwachungswerte zeigten,
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dass die Anlage ihre Auslastungsgrenze erreicht hat. Vor diesem Hintergrund hat das
Amt Trave-Land Angebote fur die Erstellung eines Abwasserbeseitigungskonzeptes
von Ingenieurbiiros eingeholt.

Urspriinglich vorgesehen war, das Schmutzwasser der mit dieser 4. Anderung des
Fidchennutzungsplanes und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
vorbereiteten Neubebauung im Westen des Plangebietes ebenfalls Giber die dann zu
verlangernde Druckrohrieitung abzuleiten. Am 31, Mai 2019 wurden auf der
Grundlage des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 die
Kosten in Hoéhe von 21.909,80 € gemal Abwasserbeitragssatzung, die bei Anschiuss
an die zu verlangernde Druckrohrleitung anfallen wiirden, errechnet. Die Gemeinde
halt diese Kosten und den zu betreibenden technischen und zusétzlichen finanziellen
Aufwand, der von einem Ingenieurbiiro mit 36.753,15 € ermittelt worden ist, fur die
Verlangerung der Druckrohrleitung im Falle der Austbung des Anschluss- und
Benutzungszwangs fur nicht vertretbar, zumal der Zeitpunkt, wann das beauftragte
Abwasserbeseitigungskonzept umgesetzt wird, derzeit noch nicht feststeht. Vor
diesem Hintergrund soll es fir die Neubebauung zu einer dezentralen
Schmutzwasserbeseitigung in Form einer Kleinkldranlage oder einer abflusslosen
Sammelgrube kommen, aus der das Schmutzwasser abgefahren und einer
Klaranlage zugefthrt wird.

Fernmeldeeinrichiungen
Die Gemeinde Neuengtrs ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Neuengdrs ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schieswig-Holstein
Netz AG angeschlossen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg malgebilich.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind
entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen
werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begrindung als zentraler
Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
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konnen. Seine Bindelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er
integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb
der Begrindung gefuhrt wird und nicht als blofle Anlage dazu, und wenn er
tatséchlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter informationen Uber die gesamte Begriindung vermie-
den wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehdren
somit nicht nur die klassischen Umwelithemen aus dem Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.),
sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB,
soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Boden-
schutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgliter.

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir den Anderungsbereich die
Ausweisung einer 'Gewerblichen Baufldche' (G) anstelle einer 'Flache fir die
Landwirtschaft' (L) vor. Es solien die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Gewerbebetriebes geschaffen werden. Gleichzeitig soll im
sUddstlichen Bereich eine vorhandene gewerbliche Nutzung planungsrechtlich
abgesichert werden.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben (iber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung wvon Ackerfliche flir Gewerbeflaiche mit entsprechender
Versiegelung;

- Beseitigung eines ca. 5 m breiten Knickabschnittes fiir die Errichtung einer
Zufahrt.

b} Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschligigen Fach-
gesetzen und Fachplénen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufsteliung
berlicksichtigt wurden

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich. Da die Eingriffe erst auf der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert
werden, erfolgt die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8. Im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird auf die sich abzeichnenden Eingriffe hingewiesen. Die
Eingriffe des sUdéstlich gelegenen, bereits vorhandenen Gewerbebetriebes sind
bereits erfoigt.
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Landschaftsrahmenplan (2020)
im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Landschaftsplan (1998)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Neuengdrs ist das Plangebiet zum Teil als
Siediungsflache, zum Teil als 'Flache fur die Landwirtschaft’ dargestellt. Aufgrund der
zuklnftig vorgesehen Darstellung als 'Gewerbliche Bauflache' (G) ergibt sich eine
Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes. Bei der Abweichung
handelt es sich um eine Ackerfliche, die direkt an einen vorhandenen
Gewerbebetrieb angrenzt. Es ist vorgesehen, die Ackereilfliche fir die Ansiedlung
eines orisansédssigen Befriebes zu nutzen, der an seinem bisherigen Standort keine
zeitgemalien Voraussetzungen mehr vorfindet.

Das stdostlich der Ackerflache gelegene Grundstick wurde von 1986 bis 2018 u. a.
als Reifenhandel genutzt. Dieser beabsichtigte, den vorhandenen Betrieb auf die
Ackerfliche zu erweitern, um dort eine weitere Reifenlagerhalle zu errichten.
Diesbeziglich hat der Reifenhandler eine Bauvoranfrage bei der Bauaufsicht des
Kreises Segeberg eingereicht. Mit dem positiven Vorbescheid vom 14.04.2014 teilte
der Kreis Segeberg mit, dass keine grundséatzlichen Bedenken erhoben werden,
sofern das Vorhaben im Rahmen des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB zulassig sei.
Grundsétzliche Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht wurden nicht geltend
gemacht, da es sich um ein beglnstigtes Vorhaben handelte.

Im Ergebnis eines Planungsgespraches beim Kreis Segeberg vom 13.01.2018 kann
eine stadtebauliche Entwickiung an diesem Standort fur die geplante Nutzung des
Maschinenvertriebs als ortsvertraglich eingestuft werden, wenn die Planung durch
eine Anderung des Flachennutzungsplanes und einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die Ackerfliache hat aufgrund ihrer intensiven Nutzung und ihrer Oberschaubaren
Gréle nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir verschiedene Tierarten. Die
benachbarte Feldflur hat eine deutlich hoéhere Lebensraumgualitdt als die
unmittelbare Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet. Eine Bebauung dieser Flache
fuhrt zu der Erweiterung des sldwestlich angrenzenden, de facto bereits
vorhandenen Gewerbegebietes. Da die Knicks, mit Ausnahme eines ca. 50 m
breiten Knickdurchbruches, erhalten werden, einen Knickschutzstreifen erhalien und
die Bebauung die Mafigabe des Knickerlasses von 1 H (H = Héhe baulicher
Anlagen) Abstand einhalt, ergibt sich eine vergleichsweise geringe Beeintrachtigung.

Um das neue Gewerbegebiet von der freien Landschaft abzuschirmen, werden im
Randbereich Anpflanzflachen festgesetzt.

Aus den benannien Grinden kann der Verlust der Ackerteilfliche als vertretbar
angesehen werden,
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im ndheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine  Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht
kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
auszuschliefien sind.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Es ist
vorgesehen, die Knicks - mit Ausnahme eines ca. 5,0 m breiten Abschnitts - zu
erhalten.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlidgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet wird zurzeit im noérdlichen Bereich von einer Ackerflache, im
stidéstlichen Bereich von einem bereits bestehenden Gewerbebetrieb eingenommen.
Im Nordosten und Nordwesten des vorhandenen Gewerbebetriebes befinden sich
Knicks, zudem sind in den Randbereichen weitere Grinstrukturen anzutreffen. Der
Uberwiegende Teil des bestehenden Gewerbebetriebes ist versiegelt, lediglich ganz
im Sidosten befindet sich noch eine kleine Rasenfliche. Die Gebdude des
Gewerbebetriebes reichen zum Teil bis an die angrenzenden Knicks heran. Es
werden keine bis geringe Absténde eingehalten, was zu einer Beeintrachtigung der
geschitzten Biotope fuhrt. Dieser Gebdudebestand besteht jedoch schon lange,
weshalb auch die Beeintrachtigung schon vorhanden war. Hier erfolgt lediglich eine
planungsrechtliche Absicherung des Betriebes - es werden keine Anderungen zum
Ist-Zustand begrindet oder zugelassen.

Die nérdlich an den bestehenden Betrieb angrenzende Ackerflache ist im Sitden,
Osten und Westen, entlang der '‘Bahnhofstralle’, von Knicks begrenzt. Die Knicks
sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Vorkommende
Knickgeholze sind: Weilkdorn, Hasel, Weide, Eiche, Brombeere, Schiehe, Ahorn und
Heckenrose. Im Siiden, im Bereich der 'Bahnhofstrale’ am Ubergang zu dem stdlich
benachbarten Grundstiick, stockt eine alte Eiche. Ebenso stockt eine alte Eiche auf
dem bereits bestehenden, gewerblich genutzten Teil des Plangebietes.
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Im Nordosten des Plangebietes verlduft eine kieine Stralle parallel zur Bahntrasse
'‘Bad Oldesloe - Neuminster'. Im Norden schlie3t der restliche Bereich der Acker-
flache an das Plangebiet an. Im Stdwesten verlduft die 'Bahnhofstrafle' (K 84).

Die Errichtung eines Gewerbebetriebes auf der Ackerflache wird zu dem Verlust
dieser und zu Flachenversiegelungen durch die Gebéude und die befestigten Hof-
und Rangierflachen fithren. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche
Eingriffe dar, die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 ausgeglichen werden mussen. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erstreckt sich lediglich auf den
nérdlichen Bereich dieser FNP-Anderung und umfasst die Ackerflache. Der
Gewerbebetrieb im stdlichen Bereich ist bereits vorhanden, Anderungen sind hier
nicht vorgesehen. Daher ist hier auch mit keinen weiteren Flachenversiegelungen zu
rechnen.

Aufgrund der heranriickenden Bebauung an die Knicks ist im Rahmen des
nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu prifen, inwieweit sich
Beeintrachtigungen fir die Knicks ergeben oder in welchem Abstand sich die
Gebaude zu den Knicks befinden dirfen, um eine Beeintrachtigung auszuschlielien.
Solite sich herausstellen, dass Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind ein Ausgleich von 1 : 1 zu leisten, die Geholze als zu erhalten
festzusetzen und ein Antrag auf Knickentwidmung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg zu stellen. Um eine Zufahrt zu dem
Plangebiet zu erhalten, ist es erforderlich, einen ca. 5,0 m breiten Knickabschnitt im
Sudwesten des Plangebietes zu beseitigen. Bei einem Totalverlust ist es erforderlich,
dass neue Knicks in einem Verhdltnis von mindestens 1 : 2 an geeigneten
Standorten in der Feldflur als Ausgleich angelegt werden. Durch die Neuanlage von
Knicks kénnen die Funktionsverluste, die die Beseitigung eines Knicks mit sich
bringt, ausgeglichen werden. Im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 sind fir die zuklnftige Bebauung die erforderlichen Absténde
aus den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20.01.2017 zu
beachten.

Im Kreis Segeberg wird es so gehandhabt, dass Knickbeseitigungen bis 5,0 m Lénge
keiner Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde bedtrfen und in den Handen
der jeweiligen Gemeinde liegen. Die Ausnahmegenehmigung wird in diesem Fall
nicht von der Unteren Naturschutzbehtrde, sondern vom Amt bzw. der Gemeinde
erteilt.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Ackerfliche weiterhin
bewirtschaftet werden. Die Knicks wirden nicht beseitigt bzw. beeintrachtigt werden.
Es wiirde kein Flachenverbrauch erfolgen. Bei dem vorhandenen Betrieb wiirden
keine Anderungen erfolgen. Er wiirde weiterhin bestehen und wirtschaften.

B} Beschreibung und Bewertung der einzeinen Schutzgliter

Es werden die Schutzgiiter einzeln beschrieben und bewertel. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhéitnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
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Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R&ume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet besteht im nérdlichen Bereich aus einer Ackerfliche, im Siiden
befindet sich ein bereits bestehender Gewerbebetrieb. Die Bdden sind als
anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Die Bewertung des Bodens erfolgt fir die derzeitige Ackerfldche, da der Bereich des
Gewerbebetriebes bereits nahezu volistandig versiegelt ist. Da der Betrieb im Stiden
schon lange besteht, ist hier mit Altlasten zu rechnen. Das Thema wird im Anschluss
separat erdrtert.

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein besitzt der Boden im
Plangebiet eine schwach frische Feuchtestufe mit einem mittleren
Bodenwasseraustausch (vgl. Abb. 2 und 3).

@ 20T CLOR © 20T LVermGen
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Abb. 2: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Eine schwach frische Feuchtestufe ist fir Wiese und Weide geeignet. Fir
Intensivweide und Ackernutzung im Friihjahr gelegentlich zu feucht. Der Standort
wird als Ackerflache genutzt.
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Referenzkarte
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Abb 3: Bodenwasseraustausch (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fir das Ruckhaltevermdgen des
Bodens fir nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall liegt
ein mittlerer Wasseraustausch vor, sodass nur ein mittleres Verlagerungsrisiko der
nicht sorbierbaren Stoffe besteht.

Die naturliche Ertragsfahigkeit, sowie die Nahrstoffverfiigbarkeit und die

Feldkapazitat des Bodens sind als besonders hoch bzw. héher einzustufen
(Abb. 4 - 6).
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Referanzkarte
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Abb. 4: Natiirliche Ertragsfihigkeit (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatias S.H.)
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Abb. 5: Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und
Umweltatlas S.H.)
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Abb. 6: Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas
S.H.)

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 2 - 6 eine allgemeine Schutzwirdigkeit.

Schutzwiirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des ‘Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fur Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. GemafR
'‘Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume -
geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um
Parabraunerden. Parabraunerden sind in der o. g. Tabelle jedoch nicht aufgefiihrt,
sodass es sich hier nicht um eine schutzwiirdige Bodenform handelt.

Aufgrund der bereits seit Jahrzehnten bestehenden gewerblichen Nutzung des
siidlichen Bereichs des Plangebietes erfolgte hier eine Einstufung als Altlasten-
Verdachtsflache. Vor diesem Hintergrund wurde vom Sachversténdigen-Ring,
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH, eine orientierende Untersuchung gem. § 2 Nr. 3
BBodSchV durchgefiihrt. Die Flache wurde in der Planzeichnung dieser 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes entsprechend gekennzeichnet.
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Kontaminationsverdachtsfidchen:
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Abb. 7: Lageplan zu Kontaminationsverdachtsflichen und Untersuchungspunkte Quelle:
Orientierende Untersuchungen nach § 2 Nr. 3 BBodSchV vom 28.10.2019, erstelit von
Sachverstdndigen-Ring, Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

In der Abbildung 7 sind die untersuchten Kontaminationsverdachtsflachen (KVF)
01 - 07 dargestellt. Ebenfalls sind die Bereiche, in denen die Kleinrammbohrungen
durchgefiihrt wurden, mit BS 01 - BS 11 dargestelit.

Das Gutachten vom 28. Oktober 2019 fiihrt aus, dass sich bei der Betrachtung des
Wirkungspfades Boden - Mensch alle in den Bodenmischproben ermittelten
Schadstoffgehalte unterhalb der relevanten Prifwerte nach BBodSchV fir die
Nutzung 'Kinderspielflachen' befinden.

"Der ermittelte Benzo[a]pyren-Gehalt der Bodenmischprobe unterschreitet auch den
per Erlass eingefilhrten Prifwertvorschlag von 0,5 mg/kg TS fir Benzo[a]pyren
(Nutzung: Kinderspielflaichen) als Leitparameter fur PAK. Auch die ermittelten BTEX-
und LCKW-Bodenluftgehalte unterschreiten die LABO-Prifwertvorschiage fur
fluichtige Stoffe in der Bodenluft deutlich.

Im Boden der untersuchten KVF 2 wurden MKW in z. T. erhéhten Gehalten von bis
zu 15.000 mg/kg TS bis in Tiefen von 3,5 m unter GOK nachgewiesen. Aufgrund der
rein gewerblichen Nutzung in den Bereichen mit den MKW-Verunreinigungen und
einer vollflichigen Versiegelung ist eine Exposition fiir den Menschen derzeit nicht
gegeben. Auch ein gefahrdungsrelevantes Expositionsszenario durch den Ubergang
von fliichtigen KW (ber die Bodenluft in die Innenraumluft von Kellerrdumen
bewohnter Geb&ude ist in der vorliegenden Nutzungssituation und aufgrund der
geologischen Vorrausetzungen nicht ableitbar."

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bezogen auf den Wirkungspfad

Boden - Mensch in den untersuchten Bereichen keine schéadliche
Bodenverianderung gemiR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 3
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vorliegt. Bei der aktuellen Nutzung ist eine Geféhrdung liber den Wirkungspfad
Boden - Mensch auszuschlieflen.

Bezogen auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass im Boden der untersuchten KVF 1 und KVF 3 bis KVF 7 vernach-
lassigbar geringe Gehalte an MKW und Schwermetallen nachgewiesen wurden, die
alle den LAWA-Prifwert unterschreiten. Auch PAK waren im Boden der o. g. KVF
nicht nachweisbar. Nur in Spuren nachweisbar waren hingegen LCKW in der
Bodenluft. "BTEX-Aromaten waren in der Bodenluft in geringen Konzentrationen von
0,16 mg/m? bis 0,65 mg/m? unterhalb des LAWA-Prifwertebereichs nachweisbar.”

Insgesamt lassen sich aus den Werten nur geringe Sickerwassergehalte am Ort der
Probenahme ableiten. "Anhand einer durchgeflhrten Sickerwasserprognose flr die
KVF 1 und KVF 3 bis KVF 7 kann eine Prifwertiiberschreitung fur die untersuchten
Schadstoffe ausgeschlossen werden.”

"Im Boden der untersuchten KVF 2 wurden MKW in z. T. stark erhdhten Gehalten
von bis zu 15.000 mg/kg TS oberhalb des LAWA-Malnahmenschwellwertbereiches
bis in Tiefen von 3,5 m unter GOK nachgewiesen. Die ermittelten Verunreinigungen
sind nicht vertikal und horizontal eingegrenzt. Aus den Befunden lasst sich eine
erhdhte Sickerwasserkonzentration fur MKW folgern. Derzeit ist es nicht
wahrscheinlich, dass MKW mit dem Sickerwasser durch den stark
flussigkeitsstauenden Geschiebemergel bis zum Ort der Beurteilung an der Basis
des Geschiebemergels durchgedrungen sind. Dies ist bei der vorliegenden
Datenlage aber auch nicht sicher auszuschliefen. Zu einer Prifwertliberschreitung
am Ort der Beurteilung im Bereich der KVF 2 fir den Schadstoff MKW kann keine
abschlieRende Aussage getroffen werden.”

Das Gutachten schlieBt im Ergebnis aus, dass eine schidliche
Bodenveranderung gemif Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 3
im Bereich der untersuchten KVF 1 und KVF 3 bis KVF 7 und eine Gefahrdung
iiber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser vorliegt.

Allerdings stellt das Gutachten fest, "dass das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 3 im
Bereich der KVF 2 und eine Gefidhrdung ber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser nicht ausgeschlossen werden kann."

Fiur das Bebauungsplangebiet (nordliche Teilflache) konnte jedoch festgestellt
werden, dass Gefahrdungen nicht abgeleitet werden kénnen. Die Verunreinigungen
haben keine planungsrechtliche Relevanz fir das Bebauungsplangebiet, somit
wurden hier gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse nachgewiesen.

Sollten zukinftig im Bereich des Alistandortes Eingriffe in den Untergrund
durchzufiihren sein, "werden Boéden anfallen, die abfallrechtlich gesondert zu
behandeln sind. Bei zukiinftig durchzufiihrenden Eingriffen in den Untergrund
sind diese daher fachgutachterliich zu planen und zu begleiten, um den
abfalirechtlichen Anforderungen ausreichend nachzukommen. In diesem
Zusammenhang sind parallel hierzu die arbeitsschutzrechtlichen Kriterien
dieser Arbeiten zu priifen.”

Seite - 18






BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE NEUENGORS

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Die Flache wiirde weiterhin so genutzt werden, wie es bisher der Fall ist. Es wirde
kein weiterer Flachenverbrauch erfolgen.

Bewertung

Die Boden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘aligemeine Bedeutung' fur den
Naturhaushalt. Im Bereich der KFV 2 konnte gem. orientierender Untersuchung eine
Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht ausgeschlossen
werden. Im Falle von Eingriffen in den Untergrund sind hier die anfallenden Béden
abfallrechtlich gesondert zu behandeln und die Eingriffe fachgutachterlich zu planen
und zu begleiten. Im Bereich des Bebauungsplangebietes konnten keine
Gefahrdungen abgeleitet werden.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtiat
wird.

Wasser - Grund- und Oberflichenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewésser. Hinsichtlich des Grundwasser-
Flurabstandes ist davon auszugehen, dass dieser mehr als 1,00 m betrégt, d. h.,
dass kein oberflichennahes Grundwasser ansieht. Dies wird auch anhand der
Untersuchungsergebnisse der orientierenden Untersuchung vom 28.10.2019
bestatigt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'aligemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und flr
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.2.2 'Proanose (ber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingeganagen, ob und wie das Schutzaut Wasser durch die Planung beeintrdchtiat
wird.

Klima, Luft
Das Plangebiet besteht aus bereits bebauten Bereichen und einer Ackerflache. Die
Bedeutung dieser Flache ist deshalb als gering einzustufen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich des Lokalklimas.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.2.2 "Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzaut Klima/Luft durch die Planung beeintrdchiigt
wird.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird zurzeit im nordlichen Bereich von einer Ackerfléche, im
stdgstlichen Bereich von einem bereits bestehenden Gewerbebetrieb eingenommen.
im Nordosten und Nordwesten des vorhandenen Gewerbebetriebes befinden sich
Knicks, zudem sind in den Randbereichen weitere Grinstrukturen anzutreffen. Der
Uberwiegende Tell des bestehenden Gewerbebetriebes ist versiegelt, lediglich ganz
im Slidosten befindet sich noch eine kleine Rasenflache. Die Gebaude des
Gewerbebetriebes reichen zum Teil bis an die angrenzenden Knicks heran. Es
werden keine bis geringe Absténde eingehalten, was zu einer Beeintrachtigung der
geschiitzten Biotope fuhri. Dieser Gebdudebestand besteht jedoch schon lange,
weshalb auch die Beeintrachtigung schon vorhanden war, Hier erfolgt lediglich eine
planungsrechtliche Absicherung des Betriebes - es werden keine Anderungen zum
Ist-Zustand begriindet oder zugelassen.

Die nordlich an den bestehenden Betrieb angrenzende Ackerfliche ist im Stden,
Osten und Westen, entlang der 'Bahnhofstralle’, von Knicks begrenzt. Die Knicks
sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNaiSchG geschitzt. Vorkommende
Knickgehtlze sind: WeilRdorn, Hasel, Weide, Eiche, Brombeere, Schiehe, Ahorn und
Heckenrose. Im Siiden, im Bereich der 'Bahnhofstrate’ am Ubergang zu dem sudlich
benachbarten Grundstick, stockt eine alte Eiche. Ebenso stockt eine alte Eiche auf
dem bereits bestehenden, gewerblich genutzten Teil des Plangebietes. Es ist
vorgesehen, die Gehéslzstrukturen mit Ausnahme eines kleinen Knickabschnittes (fur
die Errichtung einer Zufahrt) zu erhalten.

Im Nordosten des Plangebietes verlduft eine kleine Stralle parallel zur Bahntrasse
'‘Bad Oldesloe - Neuminster'. Im Norden schlie8t der restliche Bereich der Acker-
flache an das Plangebiet an. Im Stdwesten verlduft die 'Bahnhofstralle’ (K 84).

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:

Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat flr die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten. Im Bereich der Ackerfliche wirden keine
Bebauungen errichtet werden.

Bewertung
Die Knicks sowie die alten Eichen haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und
des Schutzstatus eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz.

Das bestehende Betriebsgeldnde sowie die Ackerfliche haben eine ‘aligemeine
Bedeutung' fir den Naturschutz.

im _Kapitel 5.2.2 'Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingeqanagen. ob und wie das Schutzaut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintrachtiat wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Gewerbebetrieb im Siiden).
Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild
einzustufen. Im Siden, Westen und Osten der Ackerflache befinden sich zudem
Knicks. Ostlich des Plangebietes verlaufen eine kleine Strake und parallel dazu die
Eisenbahnlinie der Nordbahn. Westlich bzw. stdlich befindet sich die '‘Bahnhofstralie’

Seite - 20






BEGRUNDUNG ZUR 4, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE NEUENGORS

(K 84), nordlich grenzt der restliche Bereich der Ackerflache an das Plangebiet.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist im Suden, Osten und Westen durch die
vorhandene Bebauung und die vorhandenen Knicks wirksam eingebunden. An
diesen Bereichen ist eine Eingrinung des Plangebietes auch weiterhin sichergestellt.
Lediglich im Norden grenzt die freie Landschaft an. Hier wird eine Eingriinung
erforderlich werden. Auf der Ebene des nachfolgenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird geprift, welche Malkinahmen zur Eingrinung der Nordgrenze
durchgefiihrt werden missen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die Vorbelastung auf das Landschaftsbild wirde auch ohne Durchfihrung der
Planung weiterhin durch den Gewerbebetrieb bestehen. Im Bereich der Ackerfidche
wiirde das Landschaftsbild unbeeintrachtigt bleiben

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass Eingrinungsmalnahmen im Norden des
Plangebietes erforderlich werden.

im Kapitel 5.2 2 Prognose iber die Entwickiung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Schutzgut Mensch

Die Umsiediung des Gewerbebetriebes wird zu keinen rechiserheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Mensch' fUhren, da es sich bei der
angrenzenden Bebauung im Slden bereits um ein faktisches Gewerbegebiet
handelt. Zwar sind in diesem faktischen Gewerbegebiet acht Sozialwohnungen
genehmigt, langfristiges Entwicklungsziel der Gemeinde ist es aber, das Gebiet
vollumfanglich flir gewerbliche Zwecke vorzuhalten, sobald die Sozialwohnungen
nicht mehr bendtigt werden.

Die Sozialwohnungen grenzen bereits unmittelbar an einen gewerblichen Betrieb,
einen Fenster- und Turenvertrieb (Fenster Felix) an. Negative Beeintrachtigungen
oder Konflikte zwischen den Nutzungen sind der Gemeinde oder dem Amt Trave-
Land nicht bekannt. Vorangegangen der jetzigen Nutzung war ein Reifenhandel. Im
Zuge der Nutzungsanderung waren ebenfalls keine Schwierigkeiten oder Konflikte im
Hinblick auf die angrenzenden Sozialwohnungen aufgetreten.

Der neu hinzukommende Gewerbebetrieb weist einen deutlich gréferen Abstand zu
den Sozialwohnungen auf, als der vorhandene Gewerbebetrieb. Bei der geplanten
Ansiediung eines Maschinenbetriebes handelt es sich um ein kieines
inhabergefilhries Unternehmen, das vorwiegend den Vertrieb von Landmaschinen
zum inhalt hat. Der Betrieb ist lediglich zur Tageszeit tatig. Das Vorflhren und
Ausprobieren der schweren Landmaschinen ist auf sehr kurze Zeitrdume begrenzt
und sorgt nicht fir anhaltende Larmemissionen. Es handelt sich lediglich um
kurzzeitige Gerduschspitzen. Zur Nachtzeit sind keine Gerduschimmissionen zu
erwarten. Der Abstand zur ansonsten néchstgelegenen Wohnbebauung - mit
Ausnahme der gegeniiberliegenden ehemaligen Hofstelle - ist ausreichend gro. Die
ehemalige Hofstelle weist in etwa die gleiche Enffernung zu dem bestehenden
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Gewerbebetrieb wie auch zu den Bereichen, die mit dem parallel aufgesteliten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 fiir eine bauliche Entwickiung vorgesehen
sind, auf. Bedingt durch die 15 m breite Anbauverboiszone werden sich neu
hinzukommende bauliche Anlagen eher im rickwértigen Bereich befinden. Im
Rahmen der folgenden verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Malinahmen ergriffen, um eine Veriraglichkeit des Gewerbebetriebes mit den
angrenzenden  Nutzungen  sicherzustellen und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu wahren (z. B. durch Ausweisung eines eingeschrénkten
Gewerbegebietes und/oder Regelungen im Durchflihrungsvertrag).

Norddstlich des Plangebietes befinden sich ein Wirtschaftsweg und dahinterliegend
Bahnschienen sowie der Bahnhof 'Altengérs', wo die Regionalziige (RB82) der 'NBE
Nordbahn Eisenbahngesellschaft mbH & Co. KG' zwischen Bad Oldesloe und
Neuminster verkehren. Ca. 3,5 km sidlich des Oristeils Altengérs befindet sich die
Gemeinde Wakendorf | durch die ebenfalls die Regionalziige (RB82) der 'NBE
Nordbahn Eisenbahngeselischaft mbH & Co. KG' zwischen Bad Oldesloe und
Neuminster verkehren. Die Schallimmissionen durch den Schienenverkehr in
Altengdrs und Wakendorf | sind ambivalent zu betrachten. Im Rahmen der
Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir die Gemeinde
Wakendorf | wurde vom Ingenieurblro Prof. Dr. Oldenburg aus Oederquart am
18. Februar 2021 ein Schallimmissionsgutachten erstellt, das ebenfalls die
Auswirkung des Schienenverkehrs auf die umliegende Bebauung berlicksichtigt. Die
Schallausbreitungen (siehe folgende Abbildungen) kénnen auf den Ortsteil Altengdrs
und das Plangebiet der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Ubertragen werden.

Fur die direkt angrenzende Wohnbebauung in Wakendorf | wurden tagsiber
Immissionspegel von 50 bis 80 dB (A) ermittelt und damit direkt angrenzend an die
Bahnschienen bereits tagsiber die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) flr
'Mischgebiete' und 65 db(A) fir Gewerbegebiete eingehalten. Direkt hinter den
Wohngebsuden werden Schalldruckpegel tagsitiber zwischen 40 und 50 dB (A)
ermittelt. Nachts wurden fir die Wohnh&user Immissionspegel zwischen 45 und 55
dB(A) ermittelt und damit die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 50 dB(A)
nachts tberschritten und die fir ‘Gewerbegebiete' von 55 dB(A) eingehalten.

Ubertrégt man diese Ergebnisse nun auf das Plangebiet im Oristeil Altengérs, so
wird deutlich, dass die vorhandenen Gebaude im Plangebiet einen deutlich gréeren
Abstand zum Schienenverkehr aufweisen als die Wohngeb&ude in Wakendorf |. Die
Entfernung der Wohngebdude in Wakendorf | zu den Bahnschienen betragt
ca. 12 - 15 m. Die Entfernung der Gebdude im Plangebiet zu den Bahnschienen
betragt hingegen mindestens ca. 23 m. Das Plangebiet wird mit einem
Wirtschaftsweg und einem bewachsenen Knick ebenfalls noch zusétzlich von den
Bahnschienen abgeschirmt.

Ubertragt man die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in Wakendorf |
auf das Plangebiet, so wird deutlich, dass die Schallpegel im Plangebiet maximal 50
dB(A) tagsUber betragen werden. Der Grofiteil des Plangebietes wird Werte
zwischen 35 und 45 dB (A) tags aufweisen. Nachis sind im Plangebiet maximal
Schallpegel von 50 dB (A) zu erwarten. Der Grofiteil des Plangebietes wird
Schallpegelwerte zwischen 35 und 45 dB(A) aufweisen. Die Immissionsrichtwerte fir
'‘Gewerbegebiete' werden eingehalten. Beim Plangebiet handelt es sich um ein
faktisches Gewerbegebiet. Nimmt man aufgrund der vorhandenen Sozialwohnungen
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im Plangebiet an, dass es sich bei den bereits bebauten Bereichen um ein faktisches
Mischgebiet, welches durch das Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, geprégt ist, handelt,
kédnnen ebenfalls gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt werden. Die
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts werden im
Plangebiet eingehalten. Zuséatzliche aktive oder passive Schallschutzmalnahmen auf
Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung sind nicht erforderlich.
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Abb. 8: Flichendarstellung der Schalldruckpegel tags (6 bis 22 Uhr) im Bereich des Bahnhofes
Wakendorf | (Quelle: Schallgutachten 2021 Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg)
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Abb. 9: Flichendarstellung der Schalldruckpegel nachts (22 bis 6 Uhr) im Bereich des
Bahnhofes Wakendorf (Quelle: Schallgutachten 2021 Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg)

€ GeoBasis-DE .

Das Schallimmissionsgutachten aus der Gemeinde Wakendorf | betrachtet ebenfalls
die Prognose Situation fur das Jahr 2030. Bis dahin sollen alle Ziige im Akkubetrieb
laufen. Die Anzahl und teilweise auch Lénge der Ziuge soll zunehmen. Damit geht
auch eine Erhéhung der Schallimmissionen einher. Bis zu der geplanten langfristigen
Zunahme der Immissionsbelastungen ist zu erwarten, dass die vorhandenen
Fliichtlingsunterkiinfte im Plangebiet nicht mehr benétigt werden oder an einer
anderen Stelle in der Gemeinde Beriicksichtigung finden, so dass dann das
Plangebiet vollumfanglich gewerblichen Nutzungen zugefilhrt wird. Sollten die
bebauten Bereiche des Plangebietes dann mit einem Bebauungsplan tberplant
werden, sollten die dann vorherrschenden tatsachlichen Immissionsbelastungen
beriicksichtigt werden. Gegenwartig ist die Uberplanung der bereits bebauten
Bereiche mit einem Bebauungsplan nicht beabsichtigt.

Die Verlegung des Betriebes in die freie Landschaft hinein als solche kénnte jedoch
als Beeintrachtigung empfunden werden. Von der Ausweisung der gewerblichen
Bauflache und der damit verbundenen Umsiedlung eines ortsansédssigen Betriebes
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ist andererseits die langfristige Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu
erwarten, wovon die Menschen wiederum profitieren kénnen.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméafen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:

Die Flache wiirde weiterhin als Betriebsgeldnde und als Ackerflache genutzt werden.
Mit Immissionen aus der Landwirischaft ist zu rechnen. Eine Bebauung auf der
Ackerflache wére nicht méglich.

Bewertung
Die Ausweisung des Gebietes als ‘Gewerbliche Bauflache' (G) wird zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fGhren.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose iiber die Entwickiung des Umwelizustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintréchtigt
wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet,
daher ist mit archaologischer Substanz, d. h. mit archiologischen Denkmalen zu
rechnen.
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Abb. 10: Lage des Archiologischen Interessensgebietes, Quelle: https://danord.gdi-

sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de

der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Schutzgut Fliche
Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier einer Ackerflache, fir die Verlagerung
eines ortsansassigen Gewerbebetriebes.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.
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Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Gber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchftthrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bedingt weitere Flachenversiegelungen, als es bisher der Fall ist.
Der Bereich des vorhandenen Betriebsgelandes wird als Altlastenfliche
gekennzeichnet. Gem. orientierender Untersuchung sind in einem Bereich eventuelle
Eingriffe in den Untergrund fachgutachterlich zu planen und zu begleiten. Es ist
vorgesehen, die vorhandenen Knickabschnitte mit Ausnahme eines 5 m breiten
Abschnitts zur Errichtung einer Zufahrt sowie die Eichen zu erhalten.

§.2.2 Prognose Gber die Entwickiung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung einer 'Gewerblichen Bauflache' (G) fuhrt zu Flachenversiegelungen
fur die Anlage der Gebdude und der befestigten Hof-, Stellplatz- und Rangierflachen.
Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu beraumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagemn. Die DIN-Normen 18915
und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu
beriicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und
damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der
verbleibenden unversiegelten Freiflaichen kommen. Die Flachenversiegelungen
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und muissen ausgeglichen werden. Die
genaue Ermittlung der Eingriffe und die Planung der Ausgleichsmafinahmen erfolgen
auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Im Bereich der KFV 2 konnte gem. orientierender Untersuchung eine Gefaéhrdung
Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht ausgeschiossen werden. Im Falle
von Eingriffen in den Untergrund sind hier die anfallenden Béden abfallrechtlich
gesondert zu behandeln und die Eingriffe fachgutachterlich zu planen und zu
begieiten. Im Bereich des Bebauungsplangebietes konnten keine Gefdhrdungen
abgeleitet werden.

Schutzgut Wasser

im Plangebiet befinden sich keine Gewdésser. Hinsichtlich des Grundwasser-
Flurabstandes ist davon auszugehen, dass dieser mehr als 1,00 m betragt, d. h,,
dass kein oberflichennahes Grundwasser ansteht. Dies wird auch anhand der
Untersuchungsergebnisse der orientierenden Untersuchung vom 28.10.2019
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bestatigt. Somit ist nicht zu erkennen, dass sich fir den Wasserhaushalt
Beeinfrachtigungen ergeben kdnnten. Hinsichtlich des auf dem bereits bebauten
Bereich im Osten des Plangebietes anfallenden Oberflichenwassers ergeben sich
keine Anderungen. Das Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen fir das zukinftige Betriebsgeldnde einschlieflich
Betriebsleiterwohnhaus im Westen des Plangebietes soll auf den von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen bewirtschaftet werden.

Schutzgut Klima/Luft
Der Verlust einer Ackerteilflache wird lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Ausweisung der 'Gewerblichen Bauflache' (G) wird zur Beseitigung einer
Ackerflache fuhren. Zudem wird ein ca. 5,0 m breiter Knickabschnitt fir die
Errichtung der Zufahrt beseitigt werden miissen. Der erforderliche Ausgleich sowie
die notwendigen Abstinde der zukiinftigen Geb&ude zu den Knicks werden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 geregelt und beachtet.

Besonders geschitzte und streng geschiitzte Arten

Die an das Plangebiet grenzenden Knicks stellen geeignete Bruthabitate flr
verschiedene Vogelarten dar. In den Knicks briiten vorwiegend Vogelarten, die als
Gebuschbriter weit verbreitet und allgemein haufig sind. Hierzu zaéhien Arten wie
Amsel, Fitis, Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Grasmiicken-Arten, Zilpzap
oder Goldammer.

Ackerflachen stellen potentielle Bruthabitate fur Offenlandbriiter dar. Die Eignhung als
Bruthabitat ist jeweils abhéingig von der Groe der Flache und deren Umgebung. Da
im vorliegenden Fall die Uberplante Ackerteilflaiche von 3 Seiten durch Knicks
eingefasst ist, die das Offenland begrenzen, kann davon ausgegangen werden, dass
innerhalb des Plangebietes keine gefiahrdeten Offenlandbriter (z. B. Feldlerche oder
Kiebitz) vorkommen.

An die vorhandenen Knicks wird zuk(nftig ein Gewerbebetrieb heranricken. Solite
sich bei der Ausgestaltung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigen, dass
eine Beeintrachtigung von Knickfunktionen nicht ausgeschiossen werden kann, wére
daflir ein entsprechender Ausgleich durch eine Knick-Neuanlage im Verhéltnis 1 : 1
zu leisten. Zudem wird ein ca. 5,0 m breiter Knickabschnitt fur die Errichtung der
Zufahrt beseitigt werden missen. Bei einem Totalverlust ist es erforderlich, dass
neue Knicks in einem Verhalinis von mindestens 1 : 2 an geeigneten Standorten in
der Feldflur als Ausgleich angelegt werden. Durch die Neuanlage von Knicks kénnen
die Funktionsverluste, die die Beseitigung eines Knicks mit sich bringt, ausgegiichen
werden.

Im Kreis Segeberg wird es so gehandhabt, dass Knickbeseitigungen bis 5,0 m Lange
keiner Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde bedirfen und in den Hénden
der jeweiligen Gemeinde liegen. Die Ausnahmegenehmigung wird in diesem Fall
nicht von der Unteren Naturschutzbehérde, sondern vom Amt bzw. der Gemeinde
erteilt. Der Antrag ist daher auch bei der Gemeinde zu stellen.

Seite - 28






BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE NEUENGORS

Schutzgut Landschaftshbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Gewerbebetrieb im Stden).
Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das Landschafisbild
einzustufen. Im Suden, Westen und Osten der Ackerfliche befinden sich zudem
Knicks. Ostlich des Plangebietes verlaufen eine kieine Stralle und parallel dazu die
Eisenbahnlinie der Nordbahn. Westlich bzw. stidlich befindet sich die 'Bahnhofstralle’
(K 84), nérdlich grenzt der restliche Bereich der Ackerflache an das Plangebiet.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist im Stden, Osten und Westen durch die
vorhandene Bebauung und die vorhandenen Knicks wirksam eingebunden. An
diesen Bereichen ist eine Eingrinung des Plangebietes auch weiterhin sichergestelit.
Lediglich im Norden grenzt die freie Landschaft an. Hier wird eine Eingrinung
erforderlich werden. Auf der Ebene des nachfolgenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird geprift, welche Mallnahmen zur Eingrinung der Nordgrenze
durchgefihrt werden missen.

Schutzgut Mensch

Die Umsiedlung des Gewerbebetriebes wird zu keinen rechiserheblichen
Beeintrachtigungen fUr das Schutzgut 'Mensch' fihren, da es sich bei der
angrenzenden Bebauung im SUden bereits um ein faktisches Gewerbegebiet
handelt. Zwar sind in diesem faktischen Gewerbegebiet acht Sozialwohnungen
genehmigt, langfristiges Entwicklungsziel der Gemeinde ist es aber, das Gebiet
vollumfanglich fir gewerbliche Zwecke vorzuhalten, sobald die Sozialwohnungen
nicht mehr bendtigt werden.

Die Sozialwohnen grenzen bereits unmittelbar an einen gewerblichen Betrieb, einen
Fenster- und Tlrenvertrieb (Fenster Felix) an. Negative Beeintrachtigungen oder
Konflikte zwischen den Nutzungen sind der Gemeinde oder dem Amt Trave Land
nicht bekannt. Vorangegangen der jetzigen Nutzung war ein Reifenhandel. im Zuge
der Nutzungsanderung waren ebenfalls keine Schwierigkeiten oder Konflikte im
Hinblick auf die angrenzenden Sozialwohnungen aufgetreten.

Der neuhinzukommende Gewerbebetrieb weist einen deutlich gréeren Abstand zu
den Sozialwohnungen auf, als der vorhandene Gewerbebetrieb. Bei der geplanten
Ansiedlung eines Maschinenbetriebes handelt es sich um ein kleines
inhabergefiihrtes Unternehmen, das vorwiegend dem Vertrieb von Landmaschinen
zum Inhalt hat. Der Betrieb ist lediglich zur Tageszeit tatig. Das Vorfuhren und
Ausprobieren der schweren Landmaschinen ist auf sehr kurze Zeitrdume begrenzt
und sorgt nicht fir anhaltende Larmemissionen. Es handelt sich lediglich um
kurzzeitige Gerduschspitzen. Zur Nachtzeit sind keine Gerauschimmissionen Zzu
erwarten. Der Abstand zur ansonsten néchsigelegenen Wohnbebauung - mit
Ausnahme der gegeniiberliegenden ehemaligen Hofstelle - ist ausreichend grofy. Die
ehemalige Hofstelle weist in etwa die gleiche Entfernung zu dem bestehenden
Gewerbebetrieb wie auch zu den Bereichen, die mit dem parallel aufgesteliten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 fir eine bauliche Entwickiung vorgesehen
sind, auf. Bedingt durch die 15 m breite Anbauverbotszone werden sich neu
hinzukommende bauliche Anlagen eher im rickwartigen Bereich befinden. Im
Rahmen der folgenden verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Manahmen ergrifien, um eine Veriraglichkeit des Gewerbebetriebes mit den
angrenzenden  Nutzungen  sicherzustellen und gesunde Wohn-  und
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Arbeitsverhaltnisse zu wahren (z. B. durch Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes und/oder Regelungen im Durchfihrungsvertrag).

Norddstlich des Plangebietes befinden sich ein Wirtschaftsweg und dahinterliegend
Bahnschienen sowie der Bahnhof 'Altengérs’, wo die Regionalziige (RB82) der 'NBE
Nordbahn Eisenbahngesellschaft mbH & Co. KG' zwischen Bad Oldesice und
Neuminster verkehren. Die Ergebnisse aus der Schalltechnischen Untersuchung fur
die Gemeinde Wakendorf | konnten auf das Plangebiet ibertragen werden und
haben gezeigt, dass im Hinblick auf die Schallimmissionen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrt werden kénnen. Die bereits bebauten
Bereiche sind nicht Bestandteil des parallel aufgestellien vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8. Hier sind gegenwartig keine Anderungen beabsichtigt.
Langfristig ist es gemeindlicher Wille, wenn die Fluchtlingsunterkiinfte
(Sozialwohnungen) nicht mehr bendtigt werden, das Plangebiet einer reinen
gewerblichen Nutzung zuzufihren.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Der Gberplante Bereich befindet sich in einem archologischen Interessensgebiet,
daher ist mit archiologischer Substanz, d. h. mit archaologischen Denkmalen zu
rechnen. Auf § 15 DSchG sei deshalb ausdriicklich hingewiesen: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstafte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Fldche
Es erfolgt ein Landschafisverbrauch, hier einer Ackerflache, fir die Verlagerung
eines ortsanséssigen Gewerbebetriebes.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu den
einzelnen Schutzgiitern behandelten Aspekte hinausgehen.
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Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwickiung)

Es ist im Vorfeld der Planung mit der Beseitigung eines Knickabschnittes zu rechnen,
der fir die private innere Erschlieung und die Rdumung des Baufensters notwendig
wird.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille
Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelénde zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fihren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fir den Bau der inneren ErschiieBungswege sowie der zuklnfligen
Gebsude und deren Hof- und Rangierflichen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten
sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen, so ist der
kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen und auf
Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 18731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen wird es
zu dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen kommen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelien
Freiflachen fihren.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Damit wahrend der BaumaRnahmen keine Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsfidchen bei BaumaRnahmen' zu berlcksichtigen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die innerhalb des Plangebietes eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfiile und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-lli-Richtlinie dienen und den Gefahren von Storfallen
Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhalt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Stérfallbetriebes begriindet. Ein normales 'Gewerbegebiet’ birgt keine Risiken fUr die
Umwelt. In raumlicher Nahe befindet sich kein Stérfallbetrieb, der auf das Plangebiet
einwirken kénnte.
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Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben

Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich. Es ist
unwahrscheinlich, dass signifikant hdhere Immissionen, als es bisher der Fall ist,
durch die Neuansiedlung einer gewerblichen Nutzung hervorgerufen werden.

B} Kurzzusammenfassung

Die Planung wird einen vorhandenen Gewerbebetrieb sowie eine angrenzende
Ackerflache insgesamt als 'Gewerbliche Bauflache' (G) darstellen. Die Ackerflache
wird mit dem nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 Uberplant.
Es ist vorgesehen, mit Ausnahme eines 5 m breiten Knickabschnittes, die
vorhandenen Knicks zu erhaiten. Die Ausgestaltung des nachfolgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 wird zeigen, ob ausreichende Abstande
zu den Knicks durch die zukiinftigen Gebaude eingehalten werden kénnen. Es kann
daher auf dieser Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht sicher
ausgeschlossen werden, dass einige Knickabschnitte beeintrachtigt werden. Die
Ergebnisse der orientierenden Untersuchung sind im Falle von Eingriffen in den
Untergrund im Bereich des bestehenden Gewerbebetriebes zu beachten.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915 und 19731, zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu
beachten.

Die Ausgleichsberechnung und -zuordnung ist bei der Ausgestaliung des
nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 zu ermitteln.

5.2.3Mégliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Ermittlung des Eingriffs und der Umfang der erforderlichen
Kompensationsmaflnahmen werden flr den nordwestlichen Bereich im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 beurteilt, d. h. der Eingriff wird bilanziert
und notwendige Schutz-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen werden
formuliert. Mit dem Vorhaben sind umfangreiche Versiegelungen verbunden.
Demnach ist hier ein erheblicher Kompensationsbedarf zu erwarten. Von dem bereits
vorhandenen Gewerbebetrieb sind weitere planbedingte Eingriffe nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu
berlicksichtigen.

5.2.4 Betrachtung von anderweitigen Planungsméglichkeiten

a) Anderweitige Planungsméglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Planung sieht vor, das gesamte Plangebiet als 'Gewerbliche Bauflache' (G)
auszuweisen. Eine raumliche Feinplanung fur die bisherige Ackerflache wird erst auf
der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgen. Aus diesem
Grund bestehen auf der Ebene der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
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Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches.

b} Anderweitige Planungsmdglichkeiten auBerhalb des Geltungsbereiches
im Vorwege der Planung wurde sich eingehend mit anderen Standortalternativen
beschaftigt (vgl. Kap. 3).

5.2.5 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch  die  Emichtung eines  Gewerbebetriebes  erfolgen  erhebliche
Flachenversieglungen, durch die sich  Anderungen  hinsichtlich  des
Oberflachenabflusses ergeben werden. Das Landschaftsbild wird zu einer
Gewerbelandschaft verdndert. Eine Eingrinung im Norden soll die Wirkung
abmindern. Die Beseifigung eines Knickabschnittes muss durch Knick-Neuanlage
kompensiert werden.

5.3 Zusatzliche Angaben
5.3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewendet. Auf die Ergebnisse der orientierenden Untersuchung gemal
§ 2 Nr. 3 BBodSchV der Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH wurde
Rickgriff genommen,.

5.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.3.3Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Aus dem Flachen-
nutzungsplan werden die Bebauungspléne entwickelt, die Baurechte schaffen. Erst
wenn Baurechte vorliegen, kénnen Baumaflinahmen in dem Plangebiet durchgefuhrt
werden, die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fihren kénnen. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt
Malinahmen zum Monitoring sind somit nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich durch die Flachenversiegelungen und
mdglicherweise auch durch Knickbeeintrachtigungen oder -beseitigungen ergeben
werden, sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 zu
ermitteln und durch geeignete naturschutzfachliche Manahmen auszugleichen. Fir
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den bereits bestehenden Gewerbebetrieb ergeben sich keine Anderungen. Das
Gewerbegebiet wird spater zu keinen weiteren Beesintrachtigungen flihren.

5.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die Umsiedlung eines ortsansdssigen
Gewerbebetriebes zu ermdglichen. Nach Abwagung der Standortalternativen fiel die
Wahl auf den nérdlichen Bereich des Plangebietes. Die Flache des stdlichen, bereits
vorhandenen Gewerbebetriebes soll mit der Ausweisung als 'Gewerbliche Bauflache'
(G) lediglich abgesichert werden.

Es ist geplant, fur das Gebiet Ortsteil Altengdrs, Fldche nordwestlich angrenzend an
den Bahnhof, stidwestlich der Bahntrasse und nérdlich der Bahnhofstralle (K 84)
eine 'Gewerbliche Bauflache' (G) auszuweisen, Zurzeit besteht das Plangebiet aus
einem bereits bestehenden Gewerbebetrieb und einer Ackerflache, die fir die
zukiinftige Bebauung genutzt werden soll. Die Ausweisung als Bauflache wird zu der
Beseitigung der Ackerflache fuhren. Aullerdem werden durch die Ausweisung
umfangreiche Flachenversiegelungen vorbereitet und die Knicks mdéglicherweise
beeinirachtigt. Ein ca. 5,0 m breiter Knickabschnitt muss fir die Errichiung einer
Zufahrt beseitigt werden. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, der fur den Bereich der Ackerflache
aufgestellt wird. Fiir den bereits bestehenden Gewerbebetrieb ergeben sich keine
Anderungen.
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Aufgestellt gem. § 5 Abs. 5 BauGB

Neuengérs, den LS. AL .20 A |1 \@ X\ | Y&

Thies Ehlers
(Biirgermeister)
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