Satzung der Gemeinde Neuengors iiber die Erhebung von Erschlieungsbeitrigen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir
Schleswig-Holstein wird nach Beschluss durch die Gemeindevertretung vom 14.Mai 2001
folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erho-
ben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. Straflen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenom-
men solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongref3- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Straflen, Wege und Pldtze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe-und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongre3- und Ha-
fengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nut-
zung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstraflen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkfliachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméfl Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbsténdige Parkfldchen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grund-
stiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
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a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdl3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiadtebaulichen Grundsitzen

innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBert sich die in Abs. 1 Nrn. 1,
2 und 4 angegebenen Maf3e um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofte Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§ 4
Anteil der Gemeinde
am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefiahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméB § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fla-

chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Mal berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsberei-

ches eines Bebauungsplanes die Fldche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBlerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldche zwischen der gemeinsa-
men Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméBige Ver-

bindung zur Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stlickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fldche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-

schlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstiinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buch-
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stabe b), so fiéllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingirten, Freibader, Friedho-
fe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die

Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet wer-
den.

c¢) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe (in m) geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulédssige Bau-
massenzahl oder die hochstzuldssige Gebdaudehdhe iiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan an die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebdudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes (in m) geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung {iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschol3 zugrunde gelegt.

(7) Zur Bertiicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Indus-
triegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groB3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongre3- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig
ist;
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¢) bei Grundstiicken aullerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiduden) genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach Maflgabe der GeschoBflachen liberwiegt. Liegt eine derarti-
ge Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so
genutzte Flache als GeschoBflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstdndige Griinanlagen erschlossenen Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
3. Fahrbahn,
4. Radweg,
5. Gehweg,
6. unselbstindige Parkflache,
7. unselbstindige Griinanlage,
8. Entwisserungseinrichtung,
9. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraBen und selbstindige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Fldchen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwiasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. Die
flichenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flaichenmidBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,;

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem Unter-
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bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufwei-
sen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

c¢) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemél Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstiandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend oder ergdnzend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrages erheben.

§10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlieungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbei-
trages.

§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Neuengors, den 07.06.2001

(Blirgermeister)
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