Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Pronstorf

Zusammenfassende Erklarung (§ 10 a Abs. 1 BauGB)

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Pronstorf fir das
Gebiet im Ortsteil Reinsbek, sidlich 'Eichenweg', 6stlich 'HauptstraRe', westlich der
Bebauung 'Eichenweg 9' und nérdlich landwirtschaftlich genutzter Flachen mit seiner
Bekanntmachung wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Gber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen
Griunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten gewéhlt wurde.

Planerische Zielsetzung:

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Reinsbek und weist eine Gréf3e von
ca. 1,98 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet sudlich 'Eichenweg’, &stlich
'HauptstraRe', westlich der Bebauung 'Eichenweg 9' und nérdlich landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

Die Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung
eines kurzfristigen értlichen Bedarfs nach Wohngrundstiicken. Zudem soll im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes ein landwirtschaftlicher Betrieb, der neben Ackerbau auch
Holzverarbeitung als von der Landwirtschaft mitgezogener Nebennutzung betreibt,
planungsrechtlich abgesichert und der Fortbestand durch geringfigige
Erweiterungsmoglichkeiten gesichert werden.

Parallel zum Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Diese Anderung wurde von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Pronstorf am 27. Oktober 2022 beschlossen und vom Ministerium flr Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein am ARS'%: 2022
genehmigt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begriindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung lagen die vorhandenen Planungen auf ortlicher und
Uberortlicher Ebene zu Grunde.

Der Planbereich besteht zurzeit iberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerflache. Im
Osten befinden sich Wirtschaftsgebsdude eines landwirtschaftlichen Betriebes, an die sich
weiter 6stlich der Bachlauf der Reinsbek anschlieBt. Naturliche oder naturnahe Bereiche
flieRender und stehender Gewasser sind gem. § 30 BNatSchG geschutzt. Im Stdosten des
Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, das ebenfalls gem. § 30 BNatSchG geschutzt
ist. Ein Knick befindet sich sudlich auRerhalb des Plangebietes. Auch dieser ist gem. § 21
LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschitzt.



Die Ausweisung von 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA) und eines 'Dorfgebietes’ (MD) sowie
einer 'Flache fur Versorgungsanlagen' mit der Zweckbestimmung 'Regenrickhaltebecken'
auf der Ackerfliche wird zu dem Verlust dieser und zu umfangreichen
Flachenversiegelungen fir die zukinftigen Gebdude und die befestigten Hof- und
Rangierflachen fuhren. Die Errichtung des Regenriickhaltebeckens ~ wird  zu
Bodenmodellierungen fithren. Die Flachenversiegelungen und Bodenmodellierungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt und ausgeglichen werden mussen. Es
werden ca. 6.919 m? Boden zusatzlich vollversiegelt, ca. 474 m? werden teilversiegelt und
ca. 1.231 m? werden fur die Errichtung des Regenriickhaltebeckens modelliert. Der
Ausgleich, der fir das Schutzgut Boden erforderlich ist (5.771 m?, wird dem
gemeindeeigenen Okokonto auf den Flursticken 1/1, 1/2, 1/4, 1/5, 1,6 und 1/7 der Flur 8 in
der Gemarkung Pronstorf zugeordnet.

Die gesetzlich geschitzten Biotope im und angrenzend an das Plangebiet werden komplett
erhalten. Das Kleingewasser sowie dessen Umgebung erhalt zum Schutz eine Festsetzung
als MaRnahmenflache. Einzig die Querung durch einen Uberlauf vom Regenriickhaltebecken
zur Reinsbek ist zuldssig. Um einen ausreichenden Schutz des stdlich direkt angrenzenden
Knicks zu gewahrleisten, ist hier ein Knickschutzstreifen festgesetzt.

Eine Eingruinung, mit Ausnahme der des 6stlich angrenzenden Bachlaufes, ist bisher nicht
vorhanden. Es wird im stdlichen Randbereich des Plangebietes eine neue Eingrinung
erforderlich, wo noch kein Knick angrenzt, die im Bebauungsplan festgesetzt ist. Zur
Durchgriinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass pro zukinftigem Baugrundstiick ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

Das Plangebiet befindet sich in einem Archéologischen Interessensgebiet. Da Anhaltspunkte
bestanden, dass durch die Planung in ein Denkmal eingegriffen werden koénnte, hat das
Archéologische Landesamt mit Stellungnahme vom 12. August 2021 mitgeteilt, dass eine
archaologische Untersuchung erforderlich sei. Auf der Uberplanten Flache wurden am
26. Oktober 2021 vom Archéologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen
ohne Nachweis von relevanten archadologischen Befunden durchgefuhrt. Die Flache wurde
mit Schreiben vom 29. Oktober 2021 vom Arch&ologischen Landesamt fiir eine Bebauung
freigegeben.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung sind seitens der Offentlichkeit neun Stellungnahmen
und im Rahmen der reguldren Beteiligung sind seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen abgegeben worden. Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung sind
Hinweise und Anregungen von zwdlf Stellen und im Rahmen des reguléren
Beteiligungsverfahrens von neun Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen
Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle
Stellungnahmen abgegeben.

Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit wurde der mit der Planung einhergehende Mehrverkehr im
Eichenweg thematisiert. Es wurde angeregt, eine Tempo-30-Zone auszuweisen. Kritisch
gesehen wurden auch die Schaffung von Parkplatzen entlang des Eichenweges und die
fehlenden Wendeméglichkeiten. Dies kénne durch fehlende StraReneinsicht durch parkende
Autos ein Sicherheitsrisiko vor allem fiur Kinder mit sich bringen. Die Ausweisung einer
Tempo-30-Zone entzieht sich den Festsetzungsmdglichkeiten des Bauplanungsrechtes. Dies
bedarf einer verkehrsrechtlichen Anordnung. Die Anzahl der Parkplatze im Eichenweg
wurden reduziert und die Anordnung zum Teil angepasst. Ergédnzend sind je Wohnung
mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Die Autofahrer
mussen sich unter Einhaltung der Verkehrsregeln eine geeignete Wendeméglichkeit suchen
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oder die Parkplatze, die quer zur Verkehrsflaiche angeordnet sind, nutzen. Ein ggf. kurzer
Fahrweg bis zu einer geeigneten Wendemdoglichkeit muss, wie berall sonst auch ublich, bei
stralRenbegleiteten Parkplatzen in Kauf genommen werden.

Kritisch gesehen wurde dartber hinaus das geplante Mehrfamilienhaus mit vier
Wohneinheiten, da dieses nicht ortstypisch ware. Bedingt durch den demographischen
Wandel und die damit verbundenen immer kleiner werdenden Haushalte steigt der Bedarf an
kleineren Wohnungen kontinuierlich. Um eine Abwanderung é&lterer Bewohner in andere
Gemeinden aufgrund eines fehlenden Angebots an kleineren Wohnungen zu verhindern, soll
hier der Nachfrage entsprechend begegnet werden.

Zudem wurden verbindliche MaRnahmen zum Klimaschutz, zur Férderung erneuerbarer
Energien und zum klimaneutralen Bauen durch Holzhduser vorgeschlagen. Darlber hinaus
wurden Bedenken zu den Emissionen der geplanten Hackschnitzelanlage ge&dufert und
vorgeschlagen zu prifen, ob die Hackschnitzelanlage das Wohngebiet entsprechend mit
Warme versorgen kénne. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien kénnen nur auf
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Holzhduser sind im
Plangebiet allgemein zuldssig. Nach Angaben des voraussichtlichen Anlagenbauers halten
dessen Hackschitzelanlagen max. 2,5 mg/nm?® Staub ein, wahrend die gesetzliche Vorgabe
derzeit bei 20 mg/nm? liegt. Die Anzahl der Anlieferungen wird kein AusmafR annehmen,
dass Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden. Ob das gesamte Plangebiet mit Warme
versorgt werden kann, muss noch gepruft werden.

Landesplanungsbehérde

Die Landesplanungsbehérde verwies auf die Ubergeordneten Planvorgaben und den
Wohnbauentwicklungsrahmen der Gemeinde und bat, den Wohnungsbestand des Ortsteils
Reinsbek zur Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens darzulegen und die
ermittelten Innenbereichspotenziale aus dem Jahr 2013 zu aktualisieren. Die Planung
beabsichtigt die Bereitstellung von Wohnraum in der Gemeinde Pronstorf. Weder beim
Einwohnermeldeamt noch beim statistischen Landesamt liegen Daten zum
Wohnungsbestand der einzelnen Ortsteile vor. Die Innenbereichspotenziale wurden im Jahr
2018 aktualisiert.

Vom Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wurde darum gebeten,
Aussagen zu den vorhanden oder zu erwartenden Emissionen aus dem Dorfgebiet (MD) zu
erganzen. Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.

Kreis Segeberg

Seitens der Kreisplanung wurde empfohlen, die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung 'Landwirtschaft und Holzverarbeitung' zu tberprifen, da ein
SO nur fur Gebiete in Frage kédme, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden. Anstelle eines SO wurde im Flachennutzungsplan eine Gemischte
Bauflache (M) und im Bebauungsplan ein Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Die untere Denkmalschutzbehtérde verwies auf zwei Kulturdenkmale in der né&heren
Umgebung zum Plangebiet (Kulturdenkmal Kaisereiche mit den Elementen Gedenkstein und
Grunflache und Kulturdenkmal Fachhallenkate, Eichenallee 16) und bat, diese im FNP zu
kennzeichnen. Da diese sich auferhalb des Geltungsbereiches und z. T. auRerhalb des
Kartenausschnitts befinden, wurde auf eine nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung
verzichtet. In der Begriindung wurden diese aber erwahnt.

GemaR der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde sollte untersucht werden, ob
durch die Planung das gesetzlich geschutzte Kleingewéasser beeintrachtigt werde. Zudem
wird angeregt, das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden zu erhéhen. Das Kleingewasser wird als 'Flache fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' mit aufgenommen in
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den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist
nicht zu erwarten, so dass keine SchutzmaRnahmen erforderlich sind. Das Plangebiet soll
vorwiegend der groRen Nachfrage nach klassischen Baugrundstticken fur Einfamilienhauser
dienen. Im Westen soll eine verdichtete Bauweise mit einem kleinen Mehrfamilienhaus
ermoglicht werden.

Seitens des SG Abwassers wurden Hinweise zur Entsorgung des anfallenden
Oberflaichenwassers gegeben, die im Rahmen der Entwasserungsplanung beriicksichtigt
werden.

Das SG Bodenschutz gab Hinweise zum Bodenschutz. Zudem seien im Plangebiet Boden
mit einer hohen bodenfunktionalen Gesamtleistung betroffen. Das Plangebiet I&ge in einem
Geotoppotentialgebiet. Es wurde daher empfohlen, das Ausgleichsverhaltnis far die
Neuversiegelung fir den Bereich des hochwertigen Bodens auf 1 : 1 zu erhéhen. Das
Ausgleichsverhéltnis wurde auf 1 : 0,75 hochgesetzt.

Archéologisches Landesamt

Seitens des Archaologischen Landesamtes wurde mitgeteilt, dass sich das Plangebiet in
einem archaologischen Interessensgebiet befande und Anhaltspunkte bestinden, dass im
Verlauf der Planung in ein Denkmal eingegriffen wiirde. Daher sei eine archaologische
Untersuchung gemaR § 14 DschG erforderlich. Hingewiesen wurde dartber hinaus auf
§ 15 DSchG zum evtl. Auffinden von Kulturdenkmalen. Auf der tberplanten Flache wurden
am 26. Oktober 2021 vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein
Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten archéologischen Befunden durchgefhrt.
Die Flache wurde mit Schreiben vom 29. Oktober 2021 vom Archéologischen Landesamt fur
eine Bebauung freigegeben.

Kreisnaturschutzbeauftragter

Der Kreisnaturschutzbeauftragte verwies auf die erforderlichen Ausgleichsmanahmen
aufgrund der besonderen Bedeutung der Flachen fur den Naturschutz. Zudem solle die
Entwicklung von Okokonto-Flachen regelméRig beobachtet werden. Der Ausgleich wurde
dem gemeindeeigenen Okokonto zugeordnet. Die Umsetzung des Okokontos entsprechend
dem Entwicklungskonzept obliegt der Gemeinde Pronstorf.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab Hinweise zum Anschluss des Plangebietes an
das Netz der Telekom, die bei Bedarf im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlcksichtigt
werden.

Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg (WZV)

Der WZV bat um einen Ortstermin, um die notwendigen baulichen Maflnahmen im Bereich
des Buchenweges (Zufahrten etc.) abzustimmen. Es wurde ein Ortstermin durchgefihrt. Das
mit der Tiefbauplanung beauftragte Biro wird den Wege-Zweckverband bei Betroffenheit
einbinden. Dartber hinaus wurden Hinweise zur Erschlieung und Ver- und Entsorgung des
Plangebietes gegeben.

Schleswig-Holstein Netz AG
Die Schleswig-Holstein Netz AG gab Hinweise zur Stromversorgung des Plangebietes, die
im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt werden.

1 & 1 Versatel Deutschland GmbH

Die 1 & 1 Versatel Deutschland GmbH gab Hinweise zum Schutz der vorhandenen
Telekommunikationsinfrastruktur im Rahmen von Erdarbeiten. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keine Leitungen des Unternehmens.




Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Die Landwirtschaftskammer wies darauf hin, dass die Durchfihrung der Planung nur im
gegenseitigen Einvernehmen mit dem im Osten des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb erfolgen kénne. Der Betrieb wurde im Rahmen der Planung
eingebunden.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gab Hinweise zum Netzausbau derer
Telekommunikationsanlagen, die bei Bedarf im Rahmen der ErschlieBungsplanung
berlicksichtigt werden.

Handwerkskammer Libeck

Die Handwerkskammer Libeck bat darum, dass bei Flachenfestsetzungen, die
Handwerksbetriebe beeintrachtigen, ein sachgerechter Wertausgleich und eine frihzeitige
Benachrichtigung der betroffenen Betriebe stattfinden moége. Es ist nicht ersichtlich, dass
Handwerksbetriebe durch die Planung beeintrachtigt werden.

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus verwies darauf,
dass die Ortsdurchfahrtsgrenze an der L 71 und die Anbauverbotszone in der Planzeichnung
dargestellt werden sollten. Zudem wurden Hinweise zur ErschlieBung des Plangebietes im
Hinblick auf Beeintrachtigungen der L 71 gegeben. Die OD und die AVZ wurden in der
Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen.

Gewsasserpflegeverband Heilsau (GPV)

Seitens des Gewaésserpflegeverbandes wurde auf das angrenzende Verbandsgewasser
'Reinsbek’ verwiesen. Gem. der Satzung des GPV Heilsau sei der Uferbereich von Baum-
und gréReren Strauchanpflanzungen freizuhalten. Die Unterhaltung des Gewasser-
abschnittes durch den Verband miisse gewéhrleistet bleiben. Der westliche Uferbereich der
Reinsbek ist bereits stark bewachsen. Eine Beseitigung der vorhandenen Gehdlze ist nicht
beabsichtigt. Eine Unterhaltung der Reinsbek muss vom &stlichen Uferbereich erfolgen.

Zentrale Abwégungsentscheidungen:

Die Gemeinde Pronstorf ist dem Nahbereich der Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt
zugeordnet, die nach § 4 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 05. September 2019 gemeinsam als Mittelzentrum eingestuft sind.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt),
Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den Landesentwicklungsplan aus
dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP) weist die
Gemeinde Pronstorf als landlichen Raum aus. Der LEP fuhrt unter 2.3 dazu folgendes aus:
"Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige
Lebensraume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden. Die Bedeutung der léndlichen R&ume als Natur- und
Erholungsraume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung
tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Gemeinden ohne zentralértliche Funktion, wie die Gemeinde Pronstorf, decken im Hinblick
auf die Wohnraumversorgung den értlichen Bedarf ab. Der wohnbauliche
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Entwicklungsrahmen fur Gemeinden, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, ist
aufgrund des erhéhten Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der Fortschreibung des
LEP am 17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag fur die Berechnung des
Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 und neuer
Geltungszeitraum sind die Jahre 2022 bis 2036. Fur die Gemeinde Pronstorf gilt, dass
bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31. Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang
von bis zu 10 Prozent errichtet werden dirfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP). Wohnungen in
Gebsuden mit mehr als drei Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen
angerechnet. Auferdem wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen abgewichen werden kann.

Im LEP befindet sich die Gemeinde unmittelbar noérdlich angrenzend an der
Landesentwicklungsachse, die von Lubeck entlang der Bundesautobahn A 20 in Richtung
Niedersachsen verlduft. "Die Landesentwicklungsachsen sollen zur Verbesserung der
raumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land
beitragen. [...] Die Landesentwicklungsachsen markieren zentrale Entwicklungsstrdnge in
Schleswig-Holstein und zeigen besondere Wachstumsperspektiven auf fir R&ume und
Regionen, die durch diese Uberregionalen Verkehrswege erschlossenen sind oder
erschlossen werden sollen [...]."

Die Gemeinde Pronstorf befindet sich zudem in einem 'Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung'. Westlich der bebauten Bereiche des Ortsteils Pronstorf schlief3t ein
"Vorbehaltsraum Natur- und Landschaft' und eine 'Biotopverbundsachse' auf Landesebene
an.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, weist die Gemeinde Pronstorf ebenfalls als 'l&ndlichen Raum' und als
ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung' aus. Im 0stlichen
Gemeindegebiet ist ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur- und Landschaft (Gebiet
mit Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems)' dargestellt.

Vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 hat die Gemeinde fur alle Ortsteile die
Potenzialflachen fur die Innenentwicklung durch das Biiro Planlabor Stolzenberg aus Lubeck
im Jahr 2013 ermitteln lassen. Darin wurden die einzelnen Ortsteile der Gemeinde Pronstorf
auf ihre Flachenreserven aus Bebauungsplanen, Flachennutzungsplanen und Baullcken
gemaf § 34 BauGB untersucht.

Der dringend benétige Bedarf an Wohngrundstticken fir den értlichen Bedarf kann durch die
Innenbereichspotenziale nicht gedeckt werden. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde
dazu entschlossen, dem dringend benétigten Bedarf an Wohngrundstticken fiir den ortlichen
Bedarf mit der Ausweisung eines Wohngebietes zu begegnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 und der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde vor der Aufstellung im Rahmen der Suche nach einem
geeigneten Standort fir ein Wohngebiet eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Da
es explizit um die Bereitstellung von Wohnbauflachen im Hauptortsteil Reinsbek ging und
weiterhin geht, wurden die anderen Ortsteile nicht mit in die Betrachtung einbezogen.
Insgesamt wurden vier Flachen betrachtet und auf ihre Eignung hin Gberprift, wobei sich das
Plangebiet als am geeignetsten herauskristallisiert hat. Zudem steht es auch tatsachlich zur
Verfligung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt vor dem Hintergrund, dringend
bendtigten Wohnraum fur den értlichen Bedarf bereitzustellen. In der Gemeinde bestehen
zurzeit keine Moglichkeiten, Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotenziale zeitnah zu
aktivieren. Die wachsende Nachfrage nach Wohngrundstiicken kann durch die kleinteiligen
Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Neben der Schaffung von dringend
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benétigtem Wohnraum fir den o6rtlichen Bedarf soll ein landwirtschaftlicher Betrieb
planungsrechtlich abgesichert und es sollen Entwicklungsmdglichkeiten fur die Zukunft
bereitgestellt werden. Zudem wird das geschutzte Biotop (Kleingewéasser) als
'MaRnahmenflache' dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Pronstorf fur das Gebiet im Ortsteil Reinsbek,
stdlich 'Eichenweg', 6stlich 'HauptstraRe', westlich der Bebauung 'Eichenweg 9' und nérdlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Pronstorf am 16.03.2022 als Satzung beschlossen.

Pronstorf,den 22.05.2023






