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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pronstorf hat in ihrer Sitzung am 15.08.2019 die Neuaufstel-
lung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Eilsdorf gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB beschlossen. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Neuaufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Eilsdorf beabsichtigt
die Gemeinde Pronstorf, angepasst an die heutigen Nutzungsanspriiche, die baulich gepragten Flachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen sowie die Bebaubarkeit einer ergdanzenden
Flache planungsrechtlich zu sichern.

Grundsatzliches Ziel ist es, dem Bedarf an Wohnbebauung gerecht zu werden, um so unter anderem
auch das Verbleiben junger Familien im Ort zu ermoglichen.

GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB kann durch die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung die Festlegung der Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil sowie eine Einbezie-
hung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn die einbezo-
genen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind, er-
folgen.

Seit der Aufstellung der urspriinglichen Satzung tiber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem.
§ 34 Abs. 2 BauGB aus dem Jahr 1985 haben sich die 6rtlichen Gegebenheiten im Ortsteil Eilsdorf deut-
lich verandert. Aus diesem Grund erfolgt eine Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung auf Grundlage zeitgemaRer Anforderungen.

Der bislang definierte Innenbereich wurde hinsichtlich bestehender Baullicken untersucht sowie zu-
dem geeignete Erganzungsflachen betrachtet, um fiir den Ortsteil Eilsdorf die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fiir zusatzliche Wohneinheiten zu schaffen.

Die in der vorliegenden Satzung vorgesehene Erganzungsflache befinden sich derzeit baurechtlich im
AulRenbereich gemald § 35 BauGB. Aufgrund ihrer Lage unmittelbar am bestehenden Siedlungsrand
wirde eine Bebauung an dieser Stelle fir eine stimmige Ortsarrondierung des Siedlungsrandes sorgen.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungspldne” sowie Satzungen (verbindliche Bauleitplanung) sind die
Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meinde-/ Stadtgebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4
BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplan (LEP) 2018 und aus dem Regionalplan flir den Planungsraum Il (Fortschrei-
bung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplénen zu be-
riicksichtigen:

w
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

2.1 Entwurf Fortschreibung Landesentwicklungsplan — LEP (2018)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Pronstorf mit dem Ortsteil Eilsdorf die nachfol-

genden Darstellungen:
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Abbildung 1: Ausschnitt Entwurf Fortschreibung LEP 2018

Quelle: www.bolapla.de

Wohnungsversorgung

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken, demo-
grafische, soziale und gesellschaftliche Verdnderungen beriicksichtigen und hinsichtlich Gréf8e, Ausstat-
tung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfrage-
rinnen und Nachfragern Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fiir dltere Menschen
sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll aufserdem das Wohnungsangebot
fiir Familien mit Kindern.

Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fiir mittlere und untere Einkommensgruppen soll durch
geeignete MafSnahmen, insbesondere auch fiir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen wer-
den.

Fiir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig MafSnahmen der Innenentwicklung
durchgefiihrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemdfs weiterentwickelt wer-
den. Dabei sollen auch Aspekte des Klimaschutzes beriicksichtigt werden. Nur in méglichst geringem
Umfang sollen neue Fldchen ausgewiesen werden.

Bei der Ausweisung von Fldchen fiir Einfamilienhduser soll beriicksichtigt werden, dass die Zahl der
Haushalte von Menschen in mittleren Altersgruppen mittelfristig zuriickgehen wird und gleichzeitig
durch die steigende Zahl élterer Menschen bei Einfamilienhédusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den
Markt kommen werden.

»
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

Bei der Planung von Wohnungsangeboten fiir éltere Menschen soll darauf geachtet werden, dass diese
méglichst gut an Versorgungseinrichtungen angebunden sind. (3.6, 1G, Fortschreibung LEP S-H 2018)

Der Wohnungsneubau soll folgende Bedarfskomponenten beriicksichtigen:

- Entwicklung der Zahl und der Struktur der Haushalte (Neubedarf),

- Ersatz fiir Abriss, Zusammenlegung oder Umwidmung von Wohnungen (Ersatzbedarf),

- Mobilitéits- und Leerstandsreserven fiir die Sicherstellung gut funktionierender Wohnungsmdirkte.

(3.6, 2G, Fortschreibung LEP S-H 2018)

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden.

Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Vorausset-
zungen ab, das heifst von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und
Siedlungsstruktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbesténde einbe-
ziehen sowie demografische, stddtebauliche und lberértliche Erfordernisse beriicksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafsgeblich von den Bebauungsmég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Absatz 5) sowie den Méglichkeiten, vorhandene Wohnungsbestéinde
weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschliefSungskosten sowie
Folgekosten fiir die soziale und technische Infrastruktur berlicksichtigt werden. Ausweisung und Er-
schliefSung von Baufldchen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt erfolgen.
Grundsdtzlich sollen fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen angewendet werden.

Die Gemeinden sollen sich méglichst in interkommunalen Vereinbarungen (iber die Wohnungsbauent-
wicklung von Teilréiumen verstdndigen. (3.6.1, 1G, Fortschreibung LEP S-H 2018)

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeitraum des LEPs] bezogen auf
ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell verfiigbaren Wohnungsbestand bei Inkraft-
treten des Plans] neue Wohnungen

im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den Iéndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Bei Gemeinden mit einem hohen Anteil an Ferien- und Freizeitwohnungen ist der Bestand an Dauer-
wohnungen zugrunde zu legen. Vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sind Ausnahmen nach Maf-
gabe der Absdtze 4 und 5 méglich. (3.6.1, 3 Z, Fortschreibung LEP S-H 2018)

w
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufienentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fldchen im Siedlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlos-
sene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fléichenpotenzi-
ale ausschépfen kénnen. Hierzu zédhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungspldne nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,
sowie

- in Bereichen gemdf3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfléchen und leer stehenden Gebduden sowie
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspléne sind dariiber hinaus Reserveflédchen in stddte-
baulich integrierten Lagen zu liberpriifen. (3.6.1, 6 Z, Fortschreibung LEP S-H 2018)

Die Gemeinden sollen durch geeignete Mafsnahmen Innenentwicklungspotenziale mobilisieren.
(3.6.1, 6 G, Fortschreibung LEP S-H 2018)

Die Ziele und Grundsatze des Entwurfes zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein zur Siedlungsentwicklung stehen der Neuaufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zung der Gemeinde Pronstorf fiir den Ortsteil Eilsdorf nicht entgegen. Das geplante Vorhaben benennt
auf Grundlage zeitgemalRer Anforderungen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils,
um im definierten Innenbereich geringfiigige wohnbauliche Entwicklungen planungsrechtlich vorzube-
reiten. Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt eine Auseinandersetzung und Prifung der noch be-
stehenden wohnbaulichen Potenziale im Innenbereich des Ortsteils Eilsdorf (vgl. Ziff. 4.).

Der Gemeinde Pronstorf wird gemal landesplanerischer Vorgabe ein wohnbauliches Entwicklungspo-
tenzial von 60 Wohneinheiten (WE) bis 2030 abzgl. der Baufertigstellungen vom 01.01.2019 bis heute
zugesprochen.

Die im Innenbereich des Ortsteils Eilsdorf der Gemeinde Pronstorf befindlichen Entwicklungspotenzi-
ale befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Eine planmaRige Berlicksichtigung der Flachen fur
die wohnbauliche Siedlungsentwicklung ist seitens der Gemeinde somit zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht moglich.

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung noérdlich der StraRe , LandstralRe” erfolgt die Inanspruch-
nahme des wohnbaulichen Entwicklungspotenzials der Gemeinde Pronstorf nur in einem geringen Um-
fang und ist somit mit der weiteren stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde vereinbar.

[e}}
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Pronstorf die nachfolgenden Dar-
stellungen:

e Lage im landlichen Raum,

e Lage innerhalb eines Gebietes mit besonderer
Bedeutung flir Tourismus und Erholung,

e Innerhalb des Gemeindegebietes von Prons-
torf liegen Gebiete mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft sowie Vorrangge-
biete fiir den Naturschutz

Abbildung 2 Ausschnitt RP I, Quelle: www.schleswig-holstein.de

Der Regionalplan 1 (1998) trifft keine direkten Aussagen fiir die Gemeinde Pronstorf. Aufgrund der
Lage im landlichen Raum ergeben sich fir die Siedlungsentwicklung die entsprechend allgemeingiilti-
gen Vorgaben:

In den (ibrigen Gemeinden soll die Bautdtigkeit im Rahmen des értlichen Bedarfs erfolgen. Dieser ergibt
sich hier vorwiegend aus dem Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf fiir die Bevélkerung und Beschdftigten
in der Gemeinde. Unter Berlicksichtigung, dass die Landschaft nicht zersiedelt wird, 6kologische Be-
lange gewahrt werden und keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir die Infrastruktur entstehen,
kann im Planungszeitraum 1995 bis 2010 in diesen Gemeinden bis zu 20 Prozent des vorhandenen Woh-
nungsbestandes gebaut werden. Der értliche Bedarf schliefst aufserdem eine Ausweisung von Flédchen
flir ortsangemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir eine angemessene Erweiterung
ansdssiger Betriebe ein (5.2, Z4, RP I).

Die Ziele und Grundséatze des Entwurfes zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein zur Siedlungsentwicklung stehen der Neuaufstellung der Klarstellungs- und Ergdanzungssat-
zung der Gemeinde Pronstorf fiir den Ortsteil Eilsdorf nicht entgegen. Aufgrund des aktuelleren Pla-
nungsstandes sind in Bezug auf den zuldssigen Umfang der wohnbaulichen Entwicklung die Vorgaben
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes S-H zu beriicksichtigen.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Pronstorf (2000)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pronstorf wurde im Jahr 2000 neu aufgestellt.

Der Siedlungsbereich der Gemeinde
wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO als gemischte
Bauflache (M) dargestellt.

Die Flachen des Ergdanzungsbereiches
nordlich der ,Landstrale” werden im

derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Pronstorf als Fla-
chen fir die Landwirtschaft gem. § 5
Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB darge-
stellt.

Die Darstellung als Flache fir die Land-
wirtschaft steht der Aufstellung der Er-
gadnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3

Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Pronstorf,

OT Eilsdorf, Quelle: Geoportal Kreis Segeberg

BauGB nicht entgegen.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist im Rahmen des entsprechenden Bauleitplanverfahrens
nicht erforderlich.

3 Gebietsbeschreibung: GroBe, Umfang baulicher MaBnahmen und Standort in der Ge-
meinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Pronstorf liegt im Kreis Segeberg und umfasst die Ortsteile Eilsdorf, Goldenbek, Reins-
bek, Strenglin und Wulfsfelde.

Der Ortsteil Eilsdorf liegt slidlich der BundesstralRe 432 (B 432) sowie nordlich der Autobahn 20 (A 20).

Das geplante Vorhaben der Neuaufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Eilsdorf umfasst die Anpassung der urspriinglichen Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles sowie im Zuge der Ergdanzungssatzung eine entsprechende Einbeziehung einzelner AuRenbe-
reichsgrundstiicke in den Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Die Grenzen fiir die Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden gemaf den in der Planzeichnung
(M. 1:2000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

o]

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

‘g ® b
% &:i 'E, '
D
o
£\ ’ w’
Eilsdorf @ +.° ﬂD
ilsdor ®
5
£ &
-l .
\ s o T =V
[~ h._‘“““;:io'“h ‘GT
- ~‘ _'“"". N ©
" | . ,
‘._‘"a . NO)
© i
-
X \k P-Nr.: 19/ 1216 Stand: 08.05.2020/ SR

Abbildung 4: Darstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungsbereiche des im Zusammenhang definierten Ortsteils Eilsdorf,

Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft

1 Bereich der Erganzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Aufnahme einzelner AulRenbereichsgrundstiicke in den
bislang im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

2 Ricknahme des urspriinglichen | Durch die Ricknahme der entsprechenden Bereiche
Satzungsverlauf gem. § 34 Abs. | wird eine rliickwartige Bebauung und somit ein weiteres
4 Nr. 2 BauGB des im Zusam- | Vordringen in den AuBRenbereich ausgeschlossen.
menhang bebauten Ortsteils.

3 Ricknahme des urspriinglichen | Durch die Aufstellung der Bebauungspldane Nr. 6 und 10

Satzungsverlauf gem. § 34 Abs.
4 Nr. 2 BauGB des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils.

ist eine Einbeziehung der entsprechenden Flachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nicht weiter
erforderlich. Die Beurteilung entsprechender baulicher
Entwicklung erfolgt gem. § 30 BauGB.

o
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

4 Bestehende Entwicklungspotenziale

Die Gemeinde Pronstorf hat sich im Rahmen der Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung flr den Ortsteil Eilsdorf mit den bestehenden Entwicklungspotenzialen innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles zur wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde auseinandergesetzt.

| I\ |

M.: 1:2500 \I

Eilsdorf

Grenze des raumiichen Gelmrﬁmerelcﬂeﬁ \\
der Satzung nach § 34 Abs. 4 N 1und 3
vom 01.03.1985 inkl. Anderungen

Baulacken nach § 34 BauGB. =

Enticklungepotenziale

BSE.... -

Satzungen nach § 34 BauGB

1000

angrenzende Bebauungsplane

f P-Nr.:19/1216 Stand: 29.04.2020/ SR

Abbildung 5: Darstellung Entwicklungspotenziale Gemeinde Pronstorf, Ortsteil Eilsdorf

Das wohnbauliche Entwicklungspotenzial der Gemeinde Pronstorf umfasst 60 Wohneinheiten abzgl.
der Baufertigstellungen vom 01.01.2019 bis zum gegenwartigen Zeitpunkt. Das v.g. wohnbauliche Ent-
wicklungspotenzial der Gemeinde Pronstorf ist insgesamt fiir die Ortsteile Eilsdorf, Goldenbek, Reins-
bek, Strenglin und Wulfsfelde zu bericksichtigen.

Zeitgleich mit der vorliegenden Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Orts-
teil Eilsdorf, wird auch die Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung fiir den Ortsteil Strenglin neu aufge-
stellt. Innerhalb des Ortsteiles Strenglin wurden 7 Baullicken sowie eine groRRere Bauflache ermittelt.

Innerhalb des Ortsteiles Eilsdorf wurden 5 Baullicken ermittelt, welche unmittelbar gem. § 34 BauGB
wohnbaulich umgesetzt werden kdnnten. Eine gréBere Bauflache innerhalb des definierten Innenbe-
reiches kann aufgrund ihres Flaichenumfanges voraussichtlich nur durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes durch die Gemeinde Pronstorf baulich entwickelt werden.
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

Die Umsetzung aller ermittelten Baullicken gem. § 34 BauGB wiirde das wohnbauliche Entwicklungs-
potenzial der Gemeinde Pronstorf nur im geringen Umfang beanspruchen, so dass die Erweiterung des
festgelegten Innenbereiches durch die Aufstellung einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB stadtebaulich vertretbar ist.

5 Anlass und Planungsziel

Die im Jahr 1985 aufgestellte Satzung der Gemeinde Pronstorf zur Festlegung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gem. § 34 Abs. 2 BauGB wurde in den vergangenen Jahren fortlaufend im gering-
flgigen Umfang an die jeweils zeitgemafen Anforderungen angepasst.

Ziel der Neuaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist es, den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil von Eilsdorf auf Grundlage aktueller Gegebenheiten an zeitgemale Anforderungen an-
zupassen. Der Bereich der Ergdnzungssatzung schafft durch die Einbeziehung einzelner AuRenbe-
reichsgrundstiicke zusatzliche wohnbauliche Entwicklungsflachen, um es unter anderem jungen Fami-
lien zu ermoglichen im Ort wohnen zu bleiben.

6 Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Die zum Amt Trave-Land gehorende Gemeinde Pronstorf verfiigt sowohl tiber einen Flachennutzungs-
plan als auch einen beschlossenen Landschaftsplan.

Der urspriinglich definierte Verlauf der
Satzung der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile wurde im Jahr 1996 westlich so-
wie Ostlich der StraRe ,,A’n Diek” durch die
Aufstellung einer Satzung gem. § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung von
Aullenbereichsgrundstiicken erganzt. Die
entsprechenden Flachen wurden zwi-
schenzeitlich baulich umgesetzt.

Nordlich der StraBe ,A'n Diek” wurde der
Verlauf des im Zusammenhang bebauten

Abbildung 6: Satzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, OT Eils- Ortsteils im Jahr 1996 um 2 Baugrundsti-
dorf (1985), Quelle: Geoportal Kreis Segeb . . .
orf (1985), Quelle: Geoportal Kreis Segeberg cke erweitert. Die entsprechenden Fli-
chen sind zwischenzeitlich baulich umge-

setzt.

Im Jahr 2000 wurde die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteil entlang der ,LandstraRe” am
westlichen Siedlungsrand durch die Ergdnzung von AuRRenbereichsgrundstiicken mit der Begrenzung
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zur Zulassigkeit von Einzelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten durch die 2. Anderung der Abrun-
dungssatzung Uberplant. Der entsprechende Bereich wurde zwischenzeitlich ebenfalls durch Wohn-
nutzungen bebaut.

2014 hat die Gemeinde Pronstorf den Bebauungsplan Nr. 6 ,,0T Eilsdorf, stidlich der LandstraRRe (K 69),
westlich der Stralle Zum Wiesengrund und 0Ostlich des Sportplatzes” zur Schaffung zusatzlicher Wohn-
bauflachen beschlossen. Das entsprechende Vorhaben hat die Umsetzung von 6 Einzelhdusern ermdég-
licht, von denen bislang lediglich nur eines noch nicht umgesetzt wurde.

Durch die Neuaufstellung der Klarstellungssatzung i.V.m. der Erganzungssatzung beabsichtigt die Ge-
meinde Pronstorf den urspriinglichen Verlauf der Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
an die sich zwischenzeitlich ergebenden Gegebenheiten anzupassen.

Der Bereich der Ergdnzungssatzung gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB grenzt westlich an
die bestehende Wohnbebauung entlang der
Landstralle.

Die Flache des Ergdanzungsbereiches um-
fasst Teilflaichen des Flurstiickes 7/11 mit ei-
ner Grofle von rd. 2.300 m.

Die entsprechenden Flachen sind durch die
umliegenden Nutzungen vorgepragt und
stellen durch den geplanten Erganzungsbe-
reich des im Zusammenhang bebauten Ort-

steiles eine stimmige Arrondierung des
Ortsrandes dar.

Abbildung 7: Luftbild Gemeinde Pronstorf, OT Eilsdorf,
Quelle: Geoportal Kreis Segeberg

Durch die bestehende Wohnbebauung siidlich der ,LandstraRe” schafft die geplante bauliche Entwick-
lung innerhalb des Erganzungsbereiches gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ein stimmiges Gleichgewicht des
Ortseingangs.

7 Festsetzungen fiir den Bereich der Ergédnzungssatzung

Im Zuge der Neuaufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung erfolgt eine Einbeziehung von
Teilflachen des Flurstiickes 7/11 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Die entsprechenden Flachen stellen den kiinftigen Siedlungsrand des Ortsteiles Eilsdorf dar. Aus die-
sem Grund erfolgt auf Grundlage des § 34 Abs.4 Nr. 3 Satz 2 BauGB die Aufnahme einzelner Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

Die getroffenen Festsetzungen beziehen sich ausschlieRlich auf den Bereich der Erganzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Ergdnzungsbereiches sind nur Einzelhéuser zuldssig.

Die Form der Bebauung innerhalb der Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 wird auf Einzelhduser
begrenzt, um die kiinftige bauliche Entwicklung an die aufgelockerte bauliche Gestalt des Ortsbildes
anzupassen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Ergdnzungsbereiches sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus zuldssig.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus erfolgt um zu gewahrleisten, dass am kiinf-
tigen Ortsrand des Ortsteiles Eilsdorf eine der Umgebung vertragliche Bebauung entsteht. Die Entwick-
lung von Gebauden mit einer erhohten Zahl von Wohnungen wiirde in dem entsprechenden Umfeld
stadtebaulich nicht vertraglich sein.

MaRnahmenfléche zur Eingrinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind mit einem Abstand von rd. 10 m zueinander hochstdmmige Obstbdume
einer alten Kultursorte anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qua-
litat zu ersetzen. Die Flache ist mit einer blihreichen regionalen Saatgutmischung anzusden und ex-
tensiv zu bewirtschaften.

Mit dieser MalRnahme kann eine naturraumtypische Eingriinung des Plangebietes in Anlehnung an den
heutigen Bestand erzielt werden, Gber welche im Rahmen des multifunktionalen Ausgleichs auch eine
Kompensation der erforderlichen Eingriffe in den Naturhaushalt moglich ist.
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8 Naturschutz/Griinordnung

8.1 Aussagen iibergeordneter Planungen

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes fiir den Planungsraum lll:

GemaR Entwurf des Landschaftsrahmenplans fiir
den Planungsraum Il fur die Kreise Dithmar-

schen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pin-

neberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn
grenzt der Ortsteil Eilsdorf an ein Dichtezentrum
fiir Seeadlervorkommen. Ostlich des Siedlungs-
gebietes verlauft eine Biotopverbundachse.
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Abbildung 8: Ausschnitte Landschaftsrahmenplan Planungs-
raum lll, Quelle: www.schleswig-holstein.de

Da durch die Neuaufstellung nur kleinrdumig AuBenbereichsflachen einer baulichen Nutzung zuge-
flhrt werden, ist eine Beeintrachtigung der entsprechenden Bereiche durch die Aufstellung der Klar-
stellungs- und Ergdnzungssatzung nicht zu erwarten.
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Aussagen des Landschaftsplanes:

Abbildung 9: Ausschnitt Landschaftsplan Gemeinde Pronstorf, Ortsteil

Eilsdorf; Quelle: Amt Trave-Land

Abbildung 10: Ausschnitt Landschaftsplan Gemeinde Pronstorf, Orts-
teil Eilsdorf, Bereich der Erganzungssatzung; Quelle: Amt Trave-Land

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes
stellt fir die Ortslage Eilsdorf liberwiegend
gemischte Bauflachen, z.T. noch als Erweite-
rungsflachen, dar. Hieran grenzen in Teilbe-
reichen Siedlungs-, Hof- und Gartenflachen
sowie Lagerflichen im AuRenbereich. An
mehreren Siedlungsrandern im Siden und
Norden der Ortslage wird die bauliche Ent-
wicklung begrenzt.

Der Bereich der Erganzungssatzung wird in
der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes
als Flache fiir Acker oder Griinland (Bestands-
erhalt) dargestellt.

Die geplante bauliche Entwicklung im Ergdanzungsbereich weicht von den Entwicklungsaussagen des
Landschaftsplanes ab, da dieser fiir den betroffenen Landschaftsraum keine Entwicklungsaussagen
macht, sondern die Bestandsdarstellungen tGbernimmt. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
stdlich der Landesstralle stellt der Ergdnzungsbereich aus landschaftsplanerischen Gesichtspunkten
eine Arrondierung der Ortslage dar, ohne den Landschaftsraum zu zersiedeln. Besonders bedeutende
Biotopstrukturen sind von der Entwicklung nicht betroffen.
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Natura 2000:

Ca. 1.800 m westlich der Ortslage von Eilsdorf
befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet
DE 2028-401 ,Wardersee’ sowie ca. 3 km nord-
lich das FFH-Gebiet DE 1929-391 ,Wi&lder im
Ahrensboker Endmoranengebiet’

Aufgrund der raumlichen Distanz und des gerin-
gen durch die Satzungsanderung verursachten
Eingriffsumfanges im direkten Anschluss an die
vorhandene Ortslage ist nach planerischer Erst-

einschatzung nicht mit Beeintrachtigungen der

Abbildung 11: Natura 2000-Gebiete, Erhaltungsziele der europdischen Schutzgebiete
Quelle: www.umweltdaten.landsh.de zu rechnen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen innerhalb des Bereiches der
Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung besteht bereits ein grundsatzliches
Baurecht nach § 34 BauGB, so dass fiir die dort moglichen Eingriffe keine Ausgleichsmalnahmen er-
forderlich werden. Die Belange des Biotop- und Artenschutzes bleiben davon unberihrt. Auf umfang-
reiche landschaftsplanerische Erlauterungen mit einer Bestandserfassung und Bewertung moglicher
Bauflachen wird im Bereich der Klarstellungssatzung verzichtet.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen innerhalb des Bereiches der
Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

8.3.1 Bestandserfassung und Bewertung im Ergdnzungsbereich

Schutzgut Flache, Boden und Wasser:

Bei dem Bereich der Erganzungssatzung handelt es sich um den Siedlungsrand mit Gartennutzung im
Ubergang zu bislang landwirtschaftlich genutzten Flichen. Im Osten grenzt Wohnnutzung an. Im Siiden
liegt die Landesstralie.

Ein GroRteil des Ergdnzungsbereichs wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Hier findet ein regel-
mafiger Bodenumbruch mit Stérung der natirlichen Bodenfunktionen statt. Im 6stlichen Bereich ste-
hen junge Obstbdume auf einer regelmaRig gemahten Wiese. Hier ist von ungestérten Bodenfunktio-
nen auszugehen.

Nach dem Landschaftsplan herrschen im Ortsteil Eilsdorf Geschiebelehme und Geschiebemergel vor
die meist lehmig sind. Westlich auBerhalb des Erganzungsbereichs liegen Flachen mit erhdhter Erosi-
onsgefahr.
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Der Landwirtschafts- und Umweltatlas weist fiir das Plangebiet schwach frische Boden mit einer mitt-
leren Sickerrate aus. Oberflachengewadsser finden sich nicht innerhalb und im Umfeld der Erganzungs-
bereichs.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Entlang der LandesstraBe stocken Gehdlzstrukturen, die als Rudimente ehemaliger Knickstrukturen
eingestuft werden kénnen. Der Landschaftsplan stellt hier jedoch keine Knickstrukturen dar.

Im Ostlichen Plangebiet befindet sich eine junge Obstwiese mit intensiver Unternutzung. Zudem ragen
hier die intensiv genutzten Gartenbereiche der Wohnbebauung von Haus Nr. 1C in den Erganzungsbe-
reich.

In den Geholzstrukturen finden insbesondere heimische Brutvogelarten einen geeigneten Lebens-
raum. In unmittelbarer Nahe der Landesstralle und des Siedlungsrandes ist jedoch insbesondere mit
storungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Die intensiv genutzten Ackerflaichen kénnen zwar von Of-
fenlandarten genutzt werden, stellen jedoch aufgrund der Nutzung keinen bedeutenden Lebensraum
dar.

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist mit
seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als gemaRigtes, feucht temperiertes und
ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklimatisch befindet sich das Plangebiet im Ubergang zwischen
bebauten Bereichen und der freien Landschaft. Eine besondere lufthygienische und klimatische Aus-
gleichsfunktion kommt dem Planungsgebiet nicht erkennbar zu.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgiitern liegen nicht vor.

Der Landschaftsplan ordnet den Erganzungsbereich einer struktur- und knickarmen Agrarlandschaft
der Moranenflachen mit geringer Naturndhe, Vielfalt und Eigenart zu.

Bezliglich des Schutzgutes Mensch sind Immissionen durch die stdlich liegende KreisstraRe zu erwar-
ten. Landwirtschaftliche Betriebe liegen nicht im ndheren Bereich der Ergdnzungssatzung.

8.3.2 Projektwirkungen im Ergdanzungsbereich

Die Gemeinde plant, innerhalb des Ergdnzungsbereiches die Moglichkeit fur die Ausweisung von
Wohnbaugrundstiicken zu schaffen. AulRer von Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhdusern wer-
den keine weiteren Vorgaben gemacht. Diese ergeben sich jeweils aus den Charakteristika der umlie-
genden Bebauung. Dem umgebenden Bestand entsprechend ist demnach von einer Einzelhausbebau-
ung auszugehen. Die ErschlieBung erfolgt direkt Gber die Landstrale.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser:

Die Planungen gehen insbesondere mit Versiegelungen durch die Bebauung und die erforderliche Er-
schlieBung einher durch die es zu einem Verlust belebter Bodenschichten kommt. Hiervon sind insbe-
sondere Boden mit bisher weitgehend ungestorten Bodenfunktionen betroffen.
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Mit der Bodenversiegelung ist auch eine Erhhung des Oberflachenwasserabflusses und mogliche Be-
eintrachtigung des Wasserhaushaltes verbunden. Uber die Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers auf den Grundstlicken kann eine Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt erfolgen.
Dieses ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens gem. EU-Wasserrahmenrichtlinie zu prifen.

In der Satzung werden keine konkreten Vorgaben fir Baugrenzen oder Grundflachen gemacht. Diese
orientieren sich an dem Charakter der Umgebung. Flir die neuen Wohnbaugrundstiicke von ca.
1.860 m? wird deshalb pauschal ein Versiegelungsgrad von 40 % (Wohngebiude zzgl. Nebengebiude,
Terrassen, Stellplatze, etc.) angenommen.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die straBenbegleitenden Geholzstrukturen werden mit einem Erhaltungsgebot belegt. So wird sicher-
gestellt, dass diese nicht durch Zufahrten o.4. zerstért werden und dauerhaft den StraRenraum pragen
werden.

Durch die mogliche Bebauung im Erganzungsbereich geht der Bereich der Obstwiese und ein Teil der
mit Geholzen bestandenen Gartenflachen verloren. Fiir diese Bereiche wird eine besondere Bedeu-
tung auf rd. 450 m? Flache fur Natur und Landschaft angenommen. Ansonsten geht insbesondere
Ackerland durch die mogliche Bebauung verloren, welches keine bedeutenden Strukturen fir Pflanzen
und Tiere hat.

Zur Eingriinung des Plangebietes wird eine MalRnahmenflache festgesetzt. Hier sollen auf derzeitig in-
tensiv ackerbaulich genutzten Flachen Obstbdume alter Kultursorte mit einer extensiven Unternutzung
durch eine regionale Ansaat erfolgen, die Pflanzen und Tieren neuen Lebensraum bieten.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind artenschutzrechtliche Belange zu
bericksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben be-
drohte Arten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fiir diese Arten gelten nach § 44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den européischen Vogelarten gilt zusatzlich
das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungs-
zeit erheblich zu storen.

Um Konflikte mit den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu vermeiden, sind
bei Baufeldfreimachungen die gesetzlichen Vorgaben des § 30 Abs. 5 BNatSchG zu berticksichtigen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Mit dem Neubau von zwei bis drei Wohnhdusern und dem daraus resultierenden Ziel- und Quellver-
kehr sind keine erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen auf die Schutzglter Klima und Luft ver-
bunden. Stadtklimatische Effekte kommen aufgrund der geringen SiedlungsgrofRe von Eilsdorf nicht
zum Tragen. Besonders klimaaktive Bereiche, wie z.B. Niederungsflachen, sind von den moglichen Ein-
griffen nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Die Auswirkungen der Planung fir das Schutzgut Mensch sind erst einmal positiv zu bewerten, da
durch die Flachenausweisung Wohnraum fiir ortsansassige Familien geschaffen werden kann.
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Die Wohnbauflachen des Geltungsbereiches gliedern sich an den bestehenden Siedlungskoérper an.
Somit ist von gleichen Larmbedingungen wie fiir die umgebende Bebauung auszugehen. Negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch werden nicht erwartet.

Mit der Planung dringt die Bebauung weiter in den freien Landschaftsraum ein. Jedoch befindet sich
auf der gegeniiberliegenden StralRenseite bereits vorhandene Bebauung. Die Bebauung wird von der
freien Landschaft aus in ndrdlicher und westlicher Richtung gut einsehbar sein. Es wird eine MalRnah-
menflache mit Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die eine Einbindung der neuen Bebauung in den Land-
schaftsraum sichert.

8.3.3. MaRnahmen fiir den Erganzungsbereich

Da der Bereich der Erganzungssatzung (Teilstiick des Flurstiicks7/11) wie ein Bebauungsplan einen Ein-
griff in Natur und Landschaft darstellt, besteht fiir den Verursacher gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB
die Verpflichtung, die Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten, bzw. unvermeidbare Beein-
trachtigungen auszugleichen.

MaRnahmen fir die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser:

Beziglich der Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser wird auf die Einhaltung der Vorgaben des BauGB
(§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (§ 12 BBodSchV), des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (Kr'WG u.a. § 2 und § 6) verwiesen. Generell ist gemaR DIN 18915 mit dem Boden schonend umzu-
gehen.

MaRnahmen fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Beziglich des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt wird darauf hingewiesen, dass im
Ergdnzungsgebiet vorhandene bzw. angrenzende wertvolle Gehdlzbestdnde, insbesondere die linea-
ren Geholzstrukturen an der Kreisstralle wahrend der Bauphase durch geeignete Schutzmallnahmen
zu schiitzen sind. Es wird auf die DIN 18920 verwiesen. Zudem sind Rodungen von Gehdlzen nur im
gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine MaRnahmenflache festgesetzt, auf
welcher die Anpflanzung von Obstbdaumen einer alten Kultursorte mit extensiver Unternutzung vorge-
sehen wird. Hierdurch werden neue Lebensraumstrukturen auf bisher intensiv genutzten Ackerflachen
geschaffen.

MafRnahmen fir die Schutzgiuter Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Bezliglich des Landschaftsbildes werden Festsetzungen zur Einbindung der neuen Bebauung in den
angrenzenden Landschaftsraum getroffen. Durch das Gebot zur Anpassung an die bestehende Bebau-
ung ist gewahrleistet, dass die neu entstehenden Hauser die vorhandene Bebauung im Umfeld nicht
Uberragen und sich grundsétzlich in das Ortsbild einfligen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern.
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8.3.4 Bilanzierung des Eingriffs fiir den Erganzungsbereich

Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges erfolgt eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung in An-
lehnung an den Erlass Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemein-
samer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und
des Innenministeriums vom 9.12.2013, sowie dessen Anlage.

Schutzgut Boden

Durch die Bebauung mit einhergehenden Bodenbewegungen und Versiegelungen ist von einer nach-
haltigen Veranderung des Bodenhaushaltes auszugehen. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Boden-
haushalt durch Bodenentsiegelungen ist nicht durchfiihrbar, da derartige Flachen sich nicht im Plan-
gebiet bzw. deren Umgebung befinden. Entsprechend wird auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen. Die
Hinweise des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume sehen als
Ersatz fiir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals in-
tensiv landwirtschaftlich genutzter Flache vor. Dabei sind versiegelte Gebaudeflachen und versiegelte
Oberflachenbeldge in einem Verhaltnis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchlassige Oberflachenbeldge
von mind. 1: 0,3 auszugleichen. Fiir die Bilanzierung wird eine Entwicklung von Bauflachen mit einem
Gesamtversiegelungsgrad von 0,4 (Gebaude, Zuwegungen, Terrassen, usw.) auf einer Flache von rd.
1.860 m? veranschlagt. Hieraus errechnet sich ein Kompensationsbedarf von 372 m? (1.860 m? x 0,4 x
Faktor 0,5).

Schutzgut Wasser

GemaR dem angewendeten Bilanzierungsverfahren wird Ausgleich fir das Schutzgut Wasser erforder-
lich, wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht naturnah zuriickgehalten oder versickert werden
kann. Im Plangebiet ist nicht sichergestellt, ob eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
moglich wird. Deshalb wird Ausgleich fir das Schutzgut Wasser veranschlagt. Es wird als angemessen
angesehen hierfiir den erforderlichen Ausgleich fiir das Schutzgut Boden zu Grunde zu legen. Entspre-
chend werden fiir das Schutzgut Wasser weitere 372 m? Ausgleichsfliche erforderlich.

Landschaftsbild

Der Ergénzungsbereich liegt am westlichen Siedlungsrand am Ubergang in den freien Landschafts-
raum. Bisher vorhandene Ortsrandstrukturen werden in Teilen Gberbaut. Entsprechend ist der Bereich
aus der freien Landschaft zukiinftig gut einsehbar. Zur Einbindung der Neubebauung wird eine lockere
Eingriinung in Anlehnung an den vorhandenen Siedlungsrand erforderlich. Hierflir wird in der Satzung
einer MalRnahmenflache mit Obstbaumpflanzungen und extensiver Unternutzung vorgesehen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses unterscheiden fiir mogliche kompensationsbe-
dirftige Beeintrachtigungen zwischen Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz
und solchen mit einer besonderen Bedeutung. Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur
auf Flachen mit einer besonderen Bedeutung fiir den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und
damit auszugleichende Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

20
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Pronstorf — Ortsteil Eilsdorf

Im Ergdnzungsbereich der Satzung wird fir den Bereich der Obstwiese von rd. 450 m? Fliche eine ho-
here Bedeutung angenommen, fiir die ein Ausgleich im Verhéltnis von 1 : 1 vorgesehen wird. So sind
fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften weitere 450 m? Ausgleichsflache erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftent-
stehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder ahnliche MaRnahmen betroffen sind.
Dieses ist im Erganzungsbereich nicht der Fall. Fiir das Schutzgut Klima / Luft werden keine Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich.

8.3.5. AusgleichsmaBBnahme

Die vorangestellt Ausgleichsbilanzierung errechnet fiir die Eingriffe im Erganzungsbereich einen Kom-
pensationsbedarf von 1.194 m? Flache (jeweils 372 m? fiir die Schutzgliter Boden und Wasser, 450 m?
fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften), auf der bodenfunktionsbezogene Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich werden. Zudem wird eine Eingriinung erforderlich.

Die Satzung setzt auf einer Flache von 430 m? eine MaRnahmenfliche fest, auf der auf ehemals inten-
siv ackerbaulich genutzten Flachen eine Obstbaumpflanzung mit alten Kultursorten und eine blihrei-
che Regiosaat mit extensiver Nutzung erfolgen soll. Diese MaRnahme ist geeignet, deinen Teil der er-
forderlichen KompensationsmaRnahmen fir Eingriffe in den Boden, in das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie in das Landschaftsbild auszugleichen.

Der verbleibende Kompensationsbedarf in Hohe von rd. 770 m? soll auBergebietlich westlich des Plan-
gebietes auf Teilflaichen der Flurstiicke 7/11 und 54/4 nérdlich angrenzend an die vorhandenen Bio-
topflachen erfolgen. Ziel ist auf den derzeit ackerbaulich genutzten Flachen eine Gehdlzentwicklung zu
ermoglichen.

Ausgleichsflache

Ergdnzungsbereich

Abbildung 12: Gemeinde Pronstorf, OT Eilsdorf,
Quelle: Geoportal Kreis Segeberg

Der Ausgleich wird dem Plangebiet Gber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.
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9 Immissionsschutzbelange

9.1 Schallimmissionen

Die Wohnbauflachen des Geltungsbereiches gliedern sich an den Siedlungskdrper an. Somit ist von
gleichen Larmbedingungen wie fiir die umgebende Bebauung auszugehen. Da in den friiheren Satzun-
gen keine Notwendigkeit zum Schutz vor Schallimmissionen aufgefiihrt wurde, wird diese auch fir die
vorliegende Satzung nicht angenommen.

9.2 Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der umliegenden, aktiven landwirtschaftlichen Betriebe kann aufgrund der in jlingster Ver-
gangenheit erfolgten wohnbaulichen Entwicklung davon ausgegangen werden, dass in diesem Zusam-
menhang auch fir die Flachen der Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 eine Vertraglichkeit be-
steht. Grenzwertiliberschreitende Larm- und Schadstoffimmissionen aus angrenzenden Nutzungen
und Stral3en sind nicht zu erwarten.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Anbauverbotszone

AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
diirfen Hochbauten jeder Art an Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 15 m nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

10.2 Anbaubeschriankungszone

AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
dirfen Genehmigungen fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 30 m bei KreisstralRen, jeweils
gemessen vom dulleren Rand der befestigten fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, von
der Baugenehmigungsbehdrde oder der Behorde, die nach anderen Vorschriften fir eine Genehmi-
gung zustandig ist, nur nach Zustimmung des Tragers der StraRenbaulast erteilt werden. Die Zustim-
mung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens unter
Angabe von Griinden verweigert wird.

11 ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

Die Moglichkeit der Oberflachenentwasserung kiinftiger Baugrundstiicke ist in Abhadngigkeit der an-
stehenden Bodenverhiltnisse und der Versickerungsfahigkeit zu priifen und soweit méglich auf den
privaten Grundstiicksflichen vorzusehen. Sofern eine Versickerung des Oberflaichenwassers nicht
moglich ist, ist ein Anschluss an die vorhandenen Entsorgungseinrichtungen maoglich.
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Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt iber einen Anschluss an das bestehende Kanalisations-
netz.

Verkehrliche Anbindung

wuu

Die Flache der Erganzungssatzung bindet kiinftig liber die Strale ,LandstralRe”” an und ist Gber die

entsprechende Verkehrsflache ausreichend erschlossen.

12 Altlasten, Archdologie, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behdrden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Pronstorf wird in der Anlage 1 (Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wirfen) der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Situation durch Kampf-
mittel nicht aufgefiihrt.

Belastungen mit Kampfmitteln sind nicht bekannt und voraussichtlich nicht vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlieSen sind.
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13 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pronstorf hat die Begriindung in der Sitzung

=] 0o AP gebilligt.
Pronstorf, den .........c......... Aufgestellt durch:
E 5' Gosch & Priewe
Der Burgermeister Siegel Ingenieurgesalischaft mbH

Beratende Ingenieure (VBI)
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