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‘ Satzung der Gemeinde Rohlistorf

\ uber den Bebauungsplan Nr. 6

Praambel

|
Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............cccceeeiineeen. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Rohlstorf fiir das Gebiet "Ortsteil Quaal, Flache nérdlich angrenzend an das Grundstiick Schulstrafe 36 und
westlich der StraRe Warderfelder Weg" |

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil A: Planzeichnung N J / ~ 4 - » Verfahrensvermerk
. °l ~ - °
M1:1.000 W@° / 2 - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2016.
0 25 50 [m] s — R GD Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
] ] WA | A 5 D 4 "Uns Dérper” am xX.XX.XXXX.
2 0,30 (0,25) 2 [ e . . L :
° TH < 4,0 m iiber EGF 1 =7 - — — 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
2 FH < 9,0 m iiber EGF 9 ) 28.06.2016 durchgefihrt worden.
% A4/ 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
I = sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am 19.12.2017 unterrichtet und zur
g pﬁ%t %t 227 A s Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
BauflichengroRen: b privat A .- —~ i PV . . .
i - ~ > 4. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Bauflachen (orange): 10.440 m? o VEEEC R HER S AR ~ § Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Verkehrsflachen (gelb): 3.580 m? ey P AT b L N S e A (40 n
Griinflachen (qruigz ) 1.810 m? AR © BEE - S 8174 1-0401"__‘ W_—-;nl‘ i ? § 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
i — [ ] | 25 - . g Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xX.XXXX bis zum XX.XX.XXXX
Gesamt: 15.830 m? \ ‘ v 290 S Yiz=szpin 248 p o \ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
L N v N § S 4 Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
\ N e VA Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
+ Ausgleich fiir 10 m Knickdurchbruch _\ — \252 B g ¥ | / XX.XX.Xxxx durch Abdruck in "Uns Dérper" ortsblich bekannt gemacht worden.
= ffentlich \ e N ’ 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
5<22m - O 4__- oS N [ kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme
- i P 1 e 5 el N aufgefordert.
.AsH QE. \
\ ’ < y 7. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.
. .‘ __Lﬁ 3 - 33/9
z. G. Ver- und Entsorgungs-| _ = ) B = = : M M—Td Rohlstorf, Siegel (Tim Breckwoldt)
unternehmen ; \ s W ( E - - Der Biirgermeister -
/= 1680 ~ o
@ @l 8. Der katastermaRige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der
ey — AR ‘ AN O priyat - neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
L= s i gj Z Die Uberprifung des ortlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der
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Bad Segeberg, Siegel (Jérg Wohlleber)
Landesamt fir Vermessung und

643 Geoinformation Schleswig-Holstein

- Katasteramt -
Planzelchenerklarung Teil B: Text 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
Es gilt die BauNVO 1990 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Sonzﬁge” Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) 1.1 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
HNEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und 10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Einrichtungen zwischen den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den Stral’enverkehrs- (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) flache unzulassig. Ausgenommen davon sind Terrassen. Begrindung durch Beschluss gebilligt.
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) In den WA-Gebieten darf die ErdgeschossfulRbodenhdhe (Oberkante Fertigfulboden) der
" - - Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,50 m ber den : :
0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmals nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (H6henbezugspunkt) liegen. Rohlstorf, Siegel - D(etlguBrree(ﬁ;Vé?;?et?- -
(0,25) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal 9
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. . . _ .
& Hohenbezugspunkt in Metern (m) tiber Normalnull (NN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. §§ 22 - 23 BauNVO) 11. Ausfertlgung:.Dle ngaugngs:plansatzung, beste.:hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
D—tha=227ma N m. § 9 Abs, 3 Satz 1 BauGB) 3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
TH<4,0m Traufhdhe (= Schnittpunkt AuBenwand mir Dachhaut) der baulichen Anlagen in (1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen in den WA-Gebieten ausnahmsweise privat genutzte
Meter als Hochstmal, bezogen die Zahl der Vollgeschossigkeit Terrassen oder gewerblich genutzte Terrassen bzw. Verkaufsflachen mit oder ohne
FH<9,0m Firsthéhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als Uberdachung auferhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der
Héchstmal Uberschreitung von max. 4 m eingehalten wird.
tber EGF  (jher Erdgeschossfulboden (2) In den WA-Gebieten diirfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben Rohlstorf, Siegel D(Tlrg"Breckwcl)Idt)
werden, wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Grundstiick von 3 m gewahrt bleibt. - Der Burgermeister -

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

===-====Baugrenze 4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
A nur Einzelhduser zulassig In den WA- Gebieten ist die Mindestgréfie von 700 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus nicht zu 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
fene B . unterschreiten. der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen Interessierten
°o ofiene Bauweise eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch
Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) /ggbdl\rAU_fsli_inh';(U{?s L?c'irp\ff' Iortsilblich bt\%/ka;n; gemachéI V;orden- In gt?fr Bekagntmaﬂ_yng i|St guf
.. 1) Mit A h der Uberbaub Flache 1 istie 750 m2 G dstiicksflache i ie Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- un ormvorschriften und von Mangeln der
StraBenbegrenzungslinie M Wlohr:JgSer:]t?éL:gz rr?ar\;mearl ;lrjmea\;\(laghnl?r?giulé:iz;ig i srundsluckstiache Je Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
3 ' die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erloschen dieser
StraRenverkehrsflachen (2) Innerhalb der Uberbaubaren Flache 1 ist je 1.500 m? Grundstucksflache je Wohngebaude AnsprU%he (§ 44 BauGB) r?inggewiesgn wordgen. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
offentliches Verkehrsgriin maximal eine Wohnung zulassig. wurde ebenfalls hingewiesen.
E Parkolat Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten.
arkplatz 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) (1) Die Grinflachen mit Zweckbestimmung "Extensivgriinland" und "Knickschutzstreifen" sind
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung extensiv zu bewirtschaften.
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) (2) Die anzupﬂgnzenden Béume dienen gls Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Rohlstorf, Siegel (Tim Breckwoldt)
@ Abwasser (naturnahes Regenwasser) Landschaft in den WA-Gebieten gemal § 1a Abs. 3 BauGB. - Der Biirgermeister -
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
: | Grunflachen Dachform: Die Dacher der Hauptgebaude sind als gleichschenklige, symmetrische Sattel-,
R Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher herzustellen.
] Extensivgrinland
Parkanlage
[ | Knickschutzstreifen
Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und N NN T R N
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft r n rschni rsich lan N R W IETL ST T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB) 35 130[039 quersc tte HP?OOSO ¢ tSp a W@o ——o ol . o b
" - 9. e T oS, S -
o Anpflanzung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) A-A’ Warderfelder Weg RN L FUEA A SN S |
. Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Gehweg Verkehrsflache Gehweg
p—e—| Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von ) |
:'-! Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern > .
r—@—® (§9Abs. 1Nr. 25b BauGB)

@208@®® Erhaltung einer Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen - - @ |
m m m m mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - 9
e——e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 5.50 } ca. 2,00 |
Il. Darstellungen ohne Normcharakter 22000 |
@ zuorndnende Nummerierung B-B" PlanstraBe
vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen Parkstreifen Verkehrsflache Bankette |
226 Flurstiicksbezeichnung
Hohenpunkte |
;LCA" Straltenquerschnitt |

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) ;
. 2,20 | 5,00 10,30
m Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG) ! \

7,50 [m]

C-C’ Planstrafe

%_Gesetzllche Grundlagen: gemischte Verkehrsflache

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des 4 |
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) N |
geéandert worden ist ol

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770) |
- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun- Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, .

reinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (BImSchG) vom DIN-Vorschriften u. 4.) kénnen wahrend der Dienstzeiten im Amt Trave-Land in Satzu ng der Gemeinde Rohlistorf i |

17.05.2013, BGBI. | S. 1274, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 23795 Bad Segeberg, Waldemar-von-Mohl-StraRRe 10, eingesehen werden. tiiber den Bebauungspl an Nr. 6 i

(BGBI. | S. 2771) geandert worden ist \
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das fur das Gebiet "Ortsteil Quaal, Flache nordlich angrenzend an das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) Verfasser: Grundstiick Schulstrafe 36 und westlich der Stralke Warderfelder Weg" v |

geéandert worden ist PLANUNG kompakt Rontgenstralie 1 - 23701 Eutin ‘
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte beriicksichtigte STADT Tel.: 04521 /83 03 991 Stand: 27. Februar 2020

Anderung: § 2 geandert (Art. 21 Ges. v. 02.05.2018, GVOBI. S. 162) Fax.: 04521 /83 03 993 Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Mail: stadt@planung-kompakt.de |




