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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Es gilt die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WK/ Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GR max. ....... Grundflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@) Offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
Baugestaltung

SD /WD  Satteldach / Walmdach

Griunflachen

Private Grunflachen

Zweckbestimmung:

oy Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO
§ 4 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 23 (2) BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 (4) 1 BauGB i. V. mit
§ 84 LBO

§ 9 (1) 15 BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewasser

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

St

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 9 (1) 4BauGB

Zweckbestimmung:

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 8 § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet § 15 LNatSchG

Gewasserschutzstreifen (50 m) § 35 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

~|a

Katasteramtliche Flursticksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flursticksnummern

vorh. Gebaude

kunftig fortfallendes Gebaude

Mallinien mit MaRangaben

Hohenangabe Uber NHN

nachrichtlich auRerhalb des Geltungsbereiches:

Umgrenzungen von Gesamtanlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB

Eingetragene Kulturdenkmale die dem
Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB

Archaologisches Denkmal von besonderer
Bedeutung § 5 Abs. 1 DSchG

TEIL B - TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem WA-Gebiet sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

- nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO),

- Ferienwohnungen (§ 13a BauNVO),

- Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterklinfte fir Flichtlinge oder
Asylbegehrende.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Fir das Baugrundstick ist eine Grundflache von insgesamt 1.050 m? zulassig, wobei je Gebaude eine
Grundflache von max. 350 m? zulassig ist.

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Mitrechnung von Anlagen gemall § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO fir das gesamte Baugebiet um insgesamt bis zu 1.000 m? Uberschritten werden. Von der
Einhaltung dieser Grenze kann abgesehen werden bei Uberschreitungen mit geringfiigigen
Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens.

Die Traufthdhe darf bei hochstens 38m Uber Normalhéhennull (NHN) liegen, die Firsthdhe darf bei
héchstens 43m tdber Normalhdhennull (NHN) liegen.

3. Uberbaubare Fliche, Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Gegenuber der festgesetzten Baulinie ist ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebaudeteilen in dem Male
zulassig, wie es zur Umsetzung der gestalterischen Festsetzungen gem. Ziff. 9 erforderlich ist.

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind héchstens 8 Wohnungen zulassig.

Ausnahmsweise kann eine hoéhere Zahl an Wohnungen je Wohngebaude zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass im Plangebiet insgesamt nicht mehr als 20 Wohnungen entstehen (§ 31 Abs. 1
BauGB).

5. Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der
festgesetzten Stellplatzflache zulassig. Sie sind auch innerhalb der Uberbaubaren Flache unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind Stellplatze in Tiefgaragen.

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache sind Stellplatze nur fir den durch die im WA-Gebiet
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

6. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzte Stellplatzflache ist durch eine Heckenpflanzung (1-reihig mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen, Pflanzqualitdt Heister, zweimal verschult, Pflanzgr6e mind. 1,00 m;
Pflanzliste siehe Begriindung) umlaufend einzugriinen. Hiervon ausgenommen sind die an die
Uberbaubare Flache angrenzende Seite und die notwendigen Zufahrten. Gleiches gilt fir freistehende
Millboxen oder Muillsammelbehalter. Die Hecke darf eine Héhe von 1,50m nicht Uberschreiten. Sie ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu erganzen.

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der im Landschaftsschutzgebiet liegenden Griinflache-Hausgarten ist die Errichtung von
Nebengebauden und sonstigen zweckbezogenen baulichen Anlagen nicht zulassig.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet zur Versickerung zu
bringen.

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Staffelgeschosse
Oberhalb des obersten Vollgeschosses sind nur Geschosse im Dachraum zulassig.

Dachform und -neigung
Es sind nur geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdacher zulassig. Dacheindeckungen sind nur in roten,
rotbraunen oder anthrazitfarbenen nicht glanzenden Farbtonen zulassig.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf Dachflachen sind nicht ausgeschlossen. lhre
Errichtung bedarf jedoch der gesonderten Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Fassadengestaltung
Fassaden sind in rotem bis rotbuntem Sichtmauerwerk auszufihren. Hierzu zahlen auch sogenannte
.Riemchen®.

Entlang der festgesetzten Baulinie ist eine vertikale Gliederung der Fassade vorzunehmen. Alle 10m ist
ein Vor- oder Zuricktreten von Gebaudeteilen gegenlber der festgesetzten Gebaudeflucht von mind.
0,25m vorzusehen. Abweichungen sind mit Zustimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zulassig.

Entlang der festgesetzten Baulinie sind Balkone unzulassig.

Hinweise

Alle BaumaRnahmen bediirfen gemaf § 12 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein einer gesonderten
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehorde.

SATZUNG
DER GEMEINDE

ROHLSTORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

FUR DAS GEBIET

"Flache sudlich des Kirchweges, ostlich der Seestralle
und nordlich der SeestraBe Nr. 23 im Ortsteil Warder™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.12.2025 folgende
Satzung Uber den B-Plan Nr. 8 fir das Gebiet "Flache sidlich des Kirchweges, 6stlich
der SeestralRe und nordlich der Seestrale Nr. 23 im Ortsteil Warder" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.03.2024.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Dérper" am 11.10.2024.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
19.03.2025 durchgefiihrt.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.03.2024 wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Bau GB von der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.03.2025 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Veroéffentlichung bestimmit.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.05.2025 bis 30.06.2025 unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/rohlstorf/bauleitplanung/bebauungsplaene”

im Internet verdffentlicht.

Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung Trave-Land 6ffentlich ausgelegen.

Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 23.05.2025 im amtliches Bekanntmachungsblatt

"Uns Dérper" ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/rohlistorf/bauleitplanung/bebauungsplaene” ins
Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.05.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE ROHLSTORF DEN...cooi e

BURGERMEISTER

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 10.12.2025 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 10.12.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE ROHLSTORF DEN...oooiiiiieeeeee e

BURGERMEISTER

sl

UBERSICHTSPLAN

[ *"‘.'F

L ¥

]
4

G -
s —
WA s

Fafirkate

T,
'-_ u, M
- . = L .
i W T 3 . -
. e e ! g a
[ . MR & li}
it a - -} . 1 L%

" a
: . | N
s - 'I _‘.l" -
i P g A
- k3 o =3

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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BURGERMEISTER

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..................ccoociie
(VOM o bis ..o durch Aushang) ortslblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
sprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ... in Kraft getreten.
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PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 10.02.2026
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