SATZUNG
DER GEMEINDE

TEIL B - TEXT ROHLSTORF

KREIS SEGEBERG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) UBER DEN

~Njw

ajo

Allgemeines Wohngebiet (WA)

32 M. 1 . 1 000 In dem WA-Gebiet sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO): B E BAU U N G S P LAN N R . 8

- nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
D - Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), .

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), FUR DAS GEBIET
- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO), nEs ST H : X :
- Forienwolnungen (§ 13a BauNVO), Flach_e- sydllch des Kirchweges, o_stllch der: Seestrale
und nordlich der SeestraRe Nr. 23 im Ortsteil Warder"

= oo
w

32 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
9 D f 2 , Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
5 ' Fur das Baugrundstck ist eine Grundflache von insgesamt 1.050 m? zulassig, wobei je Gebaude eine nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............c.c.cc....... folgende
Grundflache von max. 350 m* zulassig ist. Satzung Uber den B-Plan Nr. 8 fiir das Gebiet "Flache slidlich des Kirchweges, 6stlich

der Seestraflle und nordlich der Seestraflte Nr. 23 im Ortsteil Warder" bestehend aus der

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Mitrechnung von Anlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

D 27 ) ) BauNVO fir das gesamte Baugebiet um insgesamt bis zu 1.000 m? Uberschritten werden. Von der
1 ° Einhaltung dieser Grenze kann abgesehen werden bei Uberschreitungen mit geringfiigigen
Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens.

WA 0

219 Die Traufthdhe darf bei hdochstens 38m Uber Normalhéhennull (NHN) liegen, die Firsthéhe darf bei

hoéchstens 43m uber Normalhdéhennull (NHN) liegen.

A\

Verfahrensvermerke:

X R & e b g | 3. Uberbaubare Fliche, Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
5 Q SD,WD @ X
L EYEAS 203 Gegenuber der festgesetzten Baulinie ist ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebaudeteilen in dem Malde
Sl 34 zulassig, wie es zur Umsetzung der gestalterischen Festsetzungen gem. Ziff. 9 erforderlich ist. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
@ ‘P*‘P : e /N ¢ A [
5 0 2 7 , %_1 3 Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
6 11 2 ’ i 28000t 4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) / Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ....................... bis .ooeiii
) P [ AbAruck in der .......cccovveeiieiiecieceeree e (Zeitung)
Je Wohngebaude sind héchstens 8 Wohnungen zulassig. / Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ....................... .

Ausnahmsweise kann eine hdéhere Zahl an Wohnungen je Wohngebdude zugelassen werden, wenn

sichergestellt ist, dass im Plangebiet insgesamt nicht mehr als 20 Wohnungen entstehen (§ 31 Abs. 1 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
BauGB). e, durchgefihrt.
/ Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... wurde nach

§ 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

. von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
5. Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

\N QY deY See Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der 3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
festgesetzten Stellplatzflache zuldssig. Sie sind auch innerhalb der lberbaubaren Flache unzulassig. sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...........c.c..........
Hiervon ausgenommen sind Stellplatze in Tiefgaragen. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache sind Stellplatze nur fir den durch die im WA-Gebiet
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. 4. Die Gemeindevertretung / Ausschuss hatam .............ccccccccvvvrinneneen. den Entwurf des
B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

6. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (Teil B), sowie die Begrindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
DiS oo unter "www........... de" im Internet veroffentlicht.
Die festgesetzte Stellplatzflache ist durch eine Heckenpflanzung (1-reihig mit heimischen Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung ........cccccooecieeeeennnes offentlich ausgelegen.
standortgerechten Geholzen, Pflanzqualitat Heister, zweimal verschult, PflanzgréRe mind. 1,00 m; Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Pflanzliste siehe Begrindung) umlaufend einzugrinen. Hiervon ausgenommen sind die an die Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
Uberbaubare Flache angrenzende Seite und die notwendigen Zufahrten. Gleiches gilt fur freistehende abgegeben werden kdnnen, am ...........c.ococcoveven.n.
Mullboxen oder Mullsammelbehalter. Die Hecke darf eine Héhe von 1,50m nicht Uberschreiten. Sie ist T (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu ergénzen. / bei Bekanntmachungen durch Aushang:
in der Zeit vom ........cccccvviiiiinnnns DiS .evveieiie durch Aushang
- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zuséatzlich unter
N "WWW.......... de" ins Internet eingestellt.
7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) -
38
6 Innerhalb der im Landschaftsschutzgebiet liegenden Griunflache-Hausgarten ist die Errichtung von 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
Nebengebauden und sonstigen zweckbezogenen baulichen Anlagen nicht zulassig. sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............c.c.......... zur Abgabe einer
% 3 Stellungnahme aufgefordert.
8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. DEN
. 20 BauGB GEMEINDE ROHLSTORF = _—_  DEN.e,
8
3 Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen. ¢ NS e e
6 BURGERMEISTER
03 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet zur Versickerung zu
bringen.
= 39
17 =
Gemeinde: Rohlstorf 7
wWarder — \ 39 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
Flur: 1 = . .
E— = 8 grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
n - S\ 9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) dargestellt sind.
WA W A
TEIL "A" PLANZEICHNUNG
Oberhalb des obersten Vollgeschosses sind nur Geschosse im Dachraum zulassig. .
\7 9 e nd ! um zulassig LANDESAMT FUR VERMESSUNG DEN
- \‘ = eesfe,' Dachform und -neigung UND GEOINFORMATION
< Es sind nur geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdéacher zulassig. Dacheindeckungen sind nur in roten, SCHLESWIG-HOLSTEIN
250 256 258 56 @XX o rotbraunen oder anthrazitfarbenen nicht glanzenden Farbténen zulassig. (LVermGeo SH) N
18 56 ) 3
il Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf Dachflachen sind nicht ausgeschlossen. lhre

Errichtung bedarf jedoch der gesonderten Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

ZEIC H E N E RKLARU N G . Fassadengestaltung 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

Fassaden sind in rotem bis rotbuntem Sichtmauerwerk auszufihren. Hierzu zahlen auch sogenannte ;Jvzfdseonmsi:g;r;"'[rager Gffentlicher Belange am ....................... gepruft. Das Ergebnis

»Riemchen®.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Eptlang der festgeﬁetzten Baulinie ist"eine \{ertikale Gli?derung der Fassade vorzur]ehmen. Alle 10m ist 9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der Veroéffentlichung (Nr. 5) geandert.
Es gilt die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan- 8I25V0r- oder Zr:JrUCkKEten' \;10n GebaL_ldjtellgtn é;egt_enuber der_tfeztgesstztten GeDbaukdeﬂlucr;]t ;/obn r:r_yr:jd. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung. ,£0M vorzusehen. Abweichungen sind mit custimmung mit der Unteren Denkmalschutzbenorde (Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage zulassig. blijs o B unter(;‘wwvxg...il.....de“ :\m Internet er(?eut ver<'j£fentlicht.d
abei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
. . Entlang der festgesetzten Baulinie sind Balkone unzulassig. Sl'eilen abgegeben werden konnten.) g 9 g
Art der baulichen NUtzung §9(1) 1BauGB, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung ........cccccceeeeeee. offentlich ausgelegen.
§§ 1 bis 11 BauNVO Die erneute Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
/M AIIgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO = Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz- Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
objekten im Sinne des Naturschutzrechts § 9 (6) BauGB Hinweise a_bgegeben werden konngn, AM
. | o (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1BauGB, § 16 (2) @ Landschaftsschutzgebiet § 15 LNatSchG Alle BaumaRnahmen bediirfen geméaR § 12 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein einer gesonderten /'bei Bekanntmachung durch Aushang:
u. §§ 17 bis 21 BauNVO Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde. n der Z.elt VOM i DIS e, durch AUShang o
. - ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich unter
GR max. ....... Grundflache § 16 BauNVO "www.....de" ins Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB, DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: gefuhrt.

22 23 BauNV
) 8§ 22 und 23 BauNVO _ . ) 10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
O Offene Bauweise § 22 (2) BauNvVO o——o Katasteramtliche Flursticksgrenze mit Grenzmal dem Text (Teil B) @am ....cc.ccooveveevevenrnne als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Baulinie § 23 (2) BauNVO 9 Katasteramtliche Flursticksnummern
Baugrenze § 23 BauNVO vorh. Gebaude GEMEINDE ROHLSTORF 5] =\
Baugestaltung 0 4) 1 BauGB L V. i / kiinftig fortfallendes Gebaude ) e
SD/WD  Satteldach / Walmdach §84LBO 5%, MaBlinien mit MaRangaben
Griinflichen §9 (1) 15 BauGB P20 Hohenangabe iber NHN | | | _ 11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

nachrichtlich auRerhalb des Geltungsbereiches:

Private Grunflachen

Umgrenzungen von Gesamtanlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB

GEMEINDE ROHLSTORF DEN...ooiiiiiiieeee

Zweckbestimmung:

*

¥ Hausgar‘ten ) ] HF 7 1 Sbh et Ll Rl S=aase - . /X sm\ A AN e
A D Eingetragene Kulturdenkmale die dem e BURGERMEISTER
Denkmalschutz unterliegen 9 Abs. 6 BauGB iE | £ O
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und 9 § 9 Abs. 6 Bau (] Ward"é"?br[lck 7
Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und D] Archaologisches Denkmal von besonderer j A& )
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB Bedeutung § 5 Abs. 1 DSchG e 7 1 1 12. Der Bgschluss des B-Plapes durch die G(.ememd"evertretung sowie Internetadresse der
B Y i ,,bf"*‘ Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
' ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr ;U,f» Erklarung auf Daue.r V\_/_éhrend der Sprechstunden von gllen Interessierten eingesehen
Beofl d fiir die Erhalt T werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..............c..cccoeeeeenne.
?p anzung?n unatur die er a ung von ,5/5_. (vom ............. o] durch Aushang) ortsiblich bekannt gemacht worden.
Baumen, Strauchern und sonstigen s \ = In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Bepflanzungen sowie von Gewasser § 9 (1) 25b BauGB '_'-"fiféih‘rﬂi:a‘té i Formvorschriften und von Mangeln der A_bwégung eipsc_:hlief&_lich der SICh ergebenden
sl Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsan-
S . PI ich 2 spruchen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
onstige Planzeichen a0 hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
S e ﬂ:_ﬂ“‘%-\‘\‘“-\:: hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ...............ccoccci in Kraft getreten.
ﬁo"‘-'a-.,-.__
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 9 (1) 4BauGB ot T Q
_ . v Wardersee j GEMEINDE ROHLSTORF DEN...oovee,
Zweckbestimmung: . | |
st Stellplatze - N 1 A A
i . % ¥ gy e .
e 5 okl Y e T L N ,‘I - BURGERMEISTER
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 8 § 9 (7) BauGB -

;j, U BERSICHTSPLAN \L\ PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG
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