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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S.

132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.
Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des

Planinhaltes: Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung
vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet: Tierzentrum (§ 11 BauNVO)

GR 400 m? Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Grundflache (§ 16 (2) 1 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

(0] Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
Baugrenze

e — liberdachte Bereiche

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)
Stralenverkehrsflachen

El P = Privat; F = FulRweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 (1) 12, 14 und (6) BauGB)

@ Abwasser

Wasser (Zisterne)

RRW Regenriickhaltebecken

Griinflachen (§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)

Wiese und Bewegungsflachen fiir Tiere

Privat

- Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) 18 und (6) BauGB)

Flachen fir Wald  [P]= privat

Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)

0000000
§ § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
800000008 Bepflanzungen
gesesss Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
°® ® B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(XXXX XX

@ Baum, zu erhalten @ Baum, anzupflanzen

I==== Sonstige Planzeichen
| St ! Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
O i Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze
e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (mit Angabe der Beglinstigten)
| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
-—o—oo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
- = = Waldabstand (Abstand 30 m) (§ 24 LWaldG)

L Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts:
Landschaftsschutzgebiet "Travetal"
160 Gewasser (mit Nummer) des Gewasserpflegeverbandes "Am Oberlauf der Trave"
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Kulturdenkmal

Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

Katasteramtliche Flurstiicksnummer

Gebaude

Zaun mit Tor

vorliegends




PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende
Satzung Uiber die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet
"Gelande des ehemaligen Bundeswehrdepots ostlich des Hamdorfer Weges", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung am ................ erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am .....................
durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 (1)i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom ..................... von der
Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ................cccceee. den Entwurf der 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
........................ bis zum ..............c............ wihrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am .........coceeeerneenn. in der Segeberger Zeitung ortsublich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
8. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .........c.occeevvens als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Schackendorf, den ......................

Birgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des értlichen
Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

Bad Segeberg, den ......................

Birgermeister

10. Die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Gemeinde Schackendorf, den ......................

Bilrgermeister

11. Der Beschluss der vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 17.10.2012 ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
......................... in Kraft getreten.

Gemeinde Schackendorf, den ......................

Birgermeister




TEIL B - TEXT

1. Allgemeines

Bereich I:

Das Dach ist nur mit einer Neigung von maximal 15° zulassig.

(§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Die maximale Gesamthohe darf 9,0 m, gemessen von der Oberkante der Stral3e des
dazugehorigen Stralenabschnittes, nicht tiberschreiten. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Bereich II:

Bei der abweichenden Bauweise ist eine maximale Gebaudelange von 60 m zulassig.
(§9 (1) 2 BauGB i.Vbg.m. § 22 BauNVO)

Die Déacher sind nur mit einer Neigung von maximal 25° zuléssig.

(§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Die maximale Gesamthohe darf 5,50 m, gemessen von der Oberkante der Stralle des
dazugehorigen Stralenabschnittes, nicht tiberschreiten. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Bereich lli:

Bei der abweichenden Bauweise ist eine maximale Gebaudelange von 73 m zulassig.
(§ 9 (1) 2 BauGB i.Vbg.m. § 22 BauNVO)

Die Dacher sind nur mit einer Neigung von maximal 25° zulassig.

(§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Die maximale Gesamthohe darf 8,0 m, gemessen von der Oberkante der Stral3e des
dazugehorigen Strallenabschnittes, nicht Gberschreiten. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Bereich IV:

Die Dacher sind nur mit einer Neigung von maximal 45° zulassig.

(§ 92 LBO i. Vbg. m. § 9 (4) BauGB)

Die maximale Gesamthohe darf 6,5 m, gemessen von der Oberkante der Strale des dazu-
gehorigen StralRenabschnittes, nicht Uberschreiten. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Bereiche |, lll und IV:

Eine Wohnnutzung ist grundsatzlich nur zulassig, wenn sie dem Betrieb des Tierzentrums dient.
Es sind insgesamt maximal 4 Wohnungen fir den Betriebsinhaber und Betriebspersonal
(Tierarzte, Praxismitarbeiter, Tierpfleger, Hausmeister 0.3.) zulassig.

Der Tiershop darf eine maximale Nettoverkaufsflache von 25m? haben.

Bereich V:
Die Dacher sind nur mit einer Neigung von maximal 25° zulassig.
(§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Hinweis:
Es sind die entsprechenden Bauzeichnungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
»lierzentrum Schackendorf® zu beachten.

2. Grinordnung

21  Auf der Flache A1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind ausschliefllich standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden.
(§9 (1) 25 BauGB)

2.2 Der auf den Flachen E1 vorhandene Nadelbaumbaumbestand ist unter Entwicklung zu
einem standortgerechten Geholzbestand aus heimischen Laubbaum- und Straucharten
dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Lichtungs- und Saumbereiche kdnnen von einer
Geholzentwicklung freigehalten werden. (§ 9 (1) 25 BauGB)

2.3  Der auf der Flache E2 noérdlich des SO1 vorhandene Solitdrbaumbestand ist dauerhaft zu
erhalten. Die im Weiteren auf der Flache E2 vorhandenen Lichtungs- und Saumbereiche kénnen
von einer Gehdlzentwicklung freigehalten werden. Eine Verbuschung bzw. Gehdlzpflanzung ist
zulassig. Gehdlzpflanzungen sind mit standortgerechten und heimischen Laubgeholzarten
vorzunehmen. (§ 9 (1) 25 BauGB).

2.4 Alle punktuell und/oder flachenhaft festgesetzten Anpflanzbindungen sind mit
standortgerechten und heimischen Laubgehdlzarten umzusetzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9
(1) 25 BauGB).




3 Beriicksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen

(§44 BNatSchG i. V. m. §9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1 Neue Beleuchtungen (z. B. Straf3enlaternen) sind innerhalb des Plangebietes
ausschliel3lich so einzusetzen, dass das Licht nach unter abstrahlt. Als Beleuchtungsmaterial
sind grundsatzlich monochromatische Lichtquellen zu verwenden. Dabei sind
Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 580 nm und gedampftes
Licht einzusetzen. Die Anwendung von LED-Technik ist zulassig. Der Ersatz defekter
vorhandener Leuchtkdrper ist dementsprechend vorzunehmen.

3.2 Die Féllung von Bdumen (§39 BNatSchG) und das Roden von Strauchern und Geblischen
ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 01. Marz zulassig und sollte dabei innerhalb eines
kompakten Zeitfensters durchgefiihrt werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

4.1 Bodendenkmalschutz

Im Plangeltungsbereich sind archdologische Fundplatze bekannt. Da mit arch&ologischen
Fundplatzen zu rechnen ist, ist dementsprechend § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) zu
berlicksichtigen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner flir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Tierzentrum Schackendorf* ist Bestandteil des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. (§ 12 BauGB)




