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Satzung der Gemeinde Seedorf

} tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
fiir das Gebiet

Teilgeltungsbereich 1: ,,Flaiche o6stlich der StraBe Wiesengrund,
nordlich angrenzend an das Grundstiick Wiesengrund 7 im Ortsteil
Schlamersdorf*

Teilgeltungsbereich 2: ,Flichen 6stlich der StraBe Wiesengrund ,
Flurstiicke 100/29 und 100/30, Haus Nr. 17 im Ortsteil Schlamers-
dorf*

Begriindung
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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Seedorf hat in ihrer Sitzung am 23.06.2016 beschlossen, fir
die beiden Teilgebiete 1 ,Flache &stlich der Stralle Wiesengrund, nérdlich angren-
zend an das Grundstiick Wiesengrund 7 im Ortsteil Schlamersdorf* und 2 ,Flachen
Ostlich der StralRe Wiesengrund, Flurstiicke 100/29 und 100/30, Haus Nr. 17 im Orts-
teil Schlamersdorf* die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 durchzufiihren. Mit
dieser Planung erfolgt im Teilgeltungsbereich 1 eine Verschiebung der Baugrenzen
einschlieBlich der Reduzierung der maximal iiberbaubaren Grundstiicksflachen und
im Teilgeltungsbereich 2 eine Ergdnzung der Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung und die Festsetzung eines Baufensters fiir einen Reitplatz und einen Longierzir-
kel fur die Hobbytierhaltung und die Reittherapie. Zusatzlich erfolgt eine Verlagerung
der Ausgleichsflache. Die Anderungen werden erforderlich, um den heutigen Anfor-
derungen eines abgewandelten Nutzungskonzeptes gerecht zu werden und dessen
Umsetzung zu erméglichen.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geén-
derten Fassung,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zu-
letzt gednderten Fassung,
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58)

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriin-
det und es gibt keine Anhaltspunkte fir eine mégliche Beeintrachtigung von Natura
2000 — Gebieten. Die Bebauungsplanédnderung wird daher als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltpriifung und —bericht im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB aufgestellt.

2 Planungsanlass und -ziele

Das Ziel der Ursprungsplanung bestand in der Bestandssicherung und Entwicklung
der seinerzeit bereits bestehenden Hobbytierhaltung &stlich der StraRe Wiesengrund.
Nun ist ein Eigentimerwechsel erfolgt und es bestehen verénderte Nutzungsanforde-
rungen, wobei die Hobbytierhaltung weiterhin Bestand haben soll.

Im Teilgeltungsbereich 1 (SO 1) werden die urspriinglich festgesetzten Baugrenzen
Flachen fiur eine Mistplatte und eine Maschinenhalle nicht mehr benétigt. Die Bau-
fenster fur das Wohnhaus und den Stall sind nicht optimal angeordnet. Fir eine bes-
sere Grundstlicksausnutzung ist eine Verschiebung der Baugrenzen sinnvoll.
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Bereits in 2011 wurde im Teilgeltungsbereich 2 (SO 2) durch Baugenehmigung die
Umnutzung eines Blroraumes in eine Psychotherapiepraxis zugelassen. Das neue
Nutzungskonzept sieht vor, den vorhandenen Praxisraum nicht mehr fiir Psychothe-
rapie, sondern fir Ergotherapie zu nutzen. Zusétzlich soll eine Reittherapie angebo-
ten werden. Beide Therapieangebote sind auf Kinder ausgerichtet, weshalb der
Standort in der Nahe des Kindergartens und der Schule von Vorteil ist. Um die Bedin-
gungen fir die Reittherapie zu optimieren, ist neben dem bereits vorhandenen Reit-
platz auch ein Uberdachter Longierzirkel vorgesehen. Aufgrund der Festsetzungen im
Ursprungsplan war diese Form einer gewerblichen Nutzung bisher nicht zuldssig.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine Genehmigung geschaffen.

3 Planungsinhalte

Im Teilgeltungsbereich 1 (SO 1) entfallen die urspriinglich festgesetzten Flachen fir
eine Mistplatte und eine Maschinenhalle (= -105 m? Giberbaubare Flache). Fir eine
bessere Grundstiicksausnutzung wird das Baufenster fir das Wohnhaus um 10 m
nach Osten verschoben und die maximale Grundflache wird auf 250 m? erhéht (=
+100 m?), um auch eine altengerechte, ebenerdige Bebauung zu erméglichen. Eben-
falls zur besseren Grundstiicksausnutzung wird die Flédche fir einen Stall mit Futter-
lager an die sudliche Plangebietsgrenze verschoben. Die nérdlich gelegene, noch
nicht umgesetzte Ausgleichsflache entféllt, um die Nutzung der landwirtschaftlichen
Flache nicht zulasten der Pferdehaltung zu beschranken.

Im Teilgeltungsbereich 2 wird die Art der Nutzung an das Nutzungskonzept des neu-
en Eigentiimers angepasst. Die Zweckbestimmung ,Hobbytierhaltung Pferde® wird
erganzt um den Zusatz ,Ergo- und Reittherapie“. Zusatzlich wird ein Baufenster fir
den bereits vorhandenen Reitplatz und einen Longierzirkel festgesetzt.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung werden an die heutigen Anforde-
rungen einer zeitgemafRen Gestaltung angepasst.

4 Griinordnung

Eingriffsregelung:

Durch die Anderung der Planung werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vorberei-
tet, die Giber das bisher zuldssige MaR hinausgehen. Die Errichtung eines uberdach-
ten Longierzirkels fiihrt zu einer voraussichtlichen Versiegelung von ca. 300 m?, die
entsprechend den Vorgaben aus dem Erlass zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung im Verhdéltnis 1:0,5 ausgeglichen werden soll. Die Festsetzung
des Reitplatzes verursacht keinen zusatzlichen Kompensationsbedarf, da der Reit-
platz baugenehmigt und somit zuldssig vorhanden ist und mit der Festsetzung nun-
mehr lediglich die Nutzung zu Therapiezwecken ermdglicht wird.
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Der erforderliche zusétzliche Ausgleich soll nicht im Plangebiet erbracht werden, son-
dern durch die Inanspruchnahme eines externen Okokontos gesichert werden. In
diesem Zuge entféllt auch die bisher im Ursprungsplan festgesetzte Ausgleichsflache
von 265 m? einschl. des vorgesehenen Ersatzknicks von 10 m und wird ebenfalls
durch die Inanspruchnahme eines externen Okokontos gesichert. Hierzu wurden von
der Gemeinde mit der Stiftung Naturschutz SH und der Ausgleichsagentur SH ent-
sprechende Gestattungsvertrage (beide 24.07.2017/26.07.2017) geschlossen.

Die Kompensation wird wie folgt gesichert:

Flachiger Ausgleich von zusammen 415 m2: Inanspruchnahme von 415 Okopunkten
des von der UNB Ostholstein am 15.04.2014 anerkannten Okokontos ,OK 29-1,
Heidmoor-Niederung 1.

Ersatzknick von 10 m L&nge: Inanspruchnahme von 10 m Ersatzknick des von der
UNB Segeberg anerkannten Okokontos ,OK 088-43, Knickkompensation Neversdorf
i

Knickschutz:

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft innerhalb des Plangebietes ein
Knick, der bereits in der Ursprungsplanung nachrichtlich in die Planung tibernommen
wurde.

Knicks gehéren zu den naturschutzrechtlich besonders geschiitzten Biotopen und
dirfen weder erheblich beeintrachtigt noch beseitigt werden. Um zu vermeiden, dass
es durch die Umsetzung der Planung zu erheblichen Beeintrachtigungen kommt bzw.
um dafiir Sorge zu tragen, dass mdgliche Beeintrachtigungen unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle bleiben, werden Knickschutzstreifen festgesetzt. Fir samtliche
Knickschutzstreifen wird textlich festgesetzt, dass sie von jeglicher, auch genehmi-
gungsfreier Bebauung, Abgrabung, Aufschiittung, Ablagerung oder Versiegelung frei-
zuhalten sind. Die Breite der Streifen orientiert sich an der angrenzenden Nutzung.

Um den Knickschutz im Bereich des Baufensters im SO 2 zu verbessern wird auf der
gesamten westlichen Grenze des SO 2 ein Knickschutzstreifen von 5 m festgesetzt.
Dieser Streifen reicht aus, etwaige Beeintrachtigungen durch heranriickende Bebau-
ung zu minimieren und dem Knick geniigend Raum fiir einen uneingeschrénkten Auf-
wuchs bis zum néchsten Auf-den-Stock-setzen zu sichern.

Im SO 1 wird ebenfalls ein Knickschutzstreifen von 5 m mit entsprechender Nut-
zungsbeschrankung festgesetzt. In diesem Abschnitt sind die Baugrenzen soweit (ca.
12 m) abgeriickt, dass Beeintrachtigungen durch die Hochbauten ausgeschlossen
werden kénnen. Dennoch wird auch hier ein Knickschutzstreifen festgesetzt, um den
Knickschutz zu optimieren und mégliche kleinere Beeintrachtigungen noch weiter zu
minimieren.

Artenschutz
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Da es sich um eine Plandnderung handelt, sind lediglich die Auswirkungen dieser
Planungsinhalte zu prifen. Die fur den Artenschutz wertgebenden Strukturen sind
die im und am Plangebiet verlaufenden Knicks. In diese wird nicht eingegriffen. Sie
werden durch die Festsetzung von Knickschutzstreifen besser vor Beeintrachtigun-
gen geschitizt, so dass sie ihre Habitatqualitat fur die Gilde der gebischbriitenden
Vogelarten und ihr Potenzial als Habitat fiir Haselmduse behalten. H6hlenbewohnen-
de Vogel- oder Fledermausarten kénnen vernachlassigt werden, da es im Plangebiet
lediglich wenige kleinere Uberhélter gibt.

Sofern es zum Abriss von Gebduden kommt, ist zuvor der Altbestand von einer fach-
kundigen Person auf das Vorhandensein geschitzter Fledermausquartiere und Vo-
gelnester sowie das Vorkommen geschiitzter gebdudebewohnender Fledermaus-
oder Vogelarten zu untersuchen. Die artenschutzrechtliche Untersuchung erfolgt auf
der Baugenehmigungsebene und liegt in der Verantwortung des Bauherrn.

Es bleibt festzustellen, dass durch die Verschiebung der Baugrenzen im SO 1, die
Anderung der Art der Nutzung und die Festsetzung eines Baufensters fiir einen Reit-
platz und einen Longierzirkel im SO 2 sowie die Verlagerung der Ausgleichsflache
die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG von den zu er-
wartenden Auswirkungen nicht betroffen sind.

5 Hinweise

5.1 Archéologie

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

5.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaRnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

5.3 Allgemein
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Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten weiterhin unverandert fort.

Gemeinde Seedorf Seedorf, den /{L(‘ !(2, QQ*Q»

Der Biirgermeister /.

(Burgermeister) ok



