ENTWURF
zur Beteiligung nach § 4 Abs.2 und
zur 0Off. Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

SATZUNG

der Gemeinde Seedorf, Kreis Segeberg

Bebauungsplan Nr. 7

fir das Gebiet

“OT Schlamersdorf, Flachen nordlich der Schulstral3e und westlich angrenzend
an das Grundstiuck Schulstraf3e 1 (Grundschule) sowie das Grundstiick
Schulstral3e 3 (Kindergarten)“

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 4 Abs. 2 und 3, 8 1 Abs.
5 und 6 BauNVO)

Im Plangebiet sind die gemall § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der
Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke nicht zulassig.

Im Plangebiet sind die gemall 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18
Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehohe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante der erschlieBungsseitigen Strallenmitte im Bereich des jeweiligen
Baugrundsttickes. Bei abfallendem Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der
Stral3enmitte, vermindert um das Mald des natlurlichen Gefélles zur Mitte der
erschlieBungsseitigen Gebaudeseite. Bei ansteigendem Geladnde st der
Bezugspunkt die Oberkante der Stral3enmitte, erhdht um das Mal3 des nattrlichen
Anstiegs zur Mitte der erschlielfungsseitigen Gebaudeseite.



3. MindestgrundstiicksgrofRen, Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude, (8 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB)

Die Mindestgrundstticksgréf3e fur ein Einzelhaus betrdgt 800 m?2?, fir eine
Doppelhaushalfte 500 m2.

Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist 1 (eine) Wohneinheit
zulassig.

4. Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1
BauNVO
Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlie3lich innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

5. Stellplatze (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

6. Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6.1 Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier Bebauung,
Ablagerung, Aufschittung oder Abgrabung freizuhalten.

6.2 Vollversiegelnde Materialien (Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung,
Betonierung) fur Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen sind unzuléssig.

6.3 Fur die Geholzpflanzungen sind Laubgehélze in der Qualitat Heister, 2 x
verschult, mit Ballen zu verwenden.

6.4 Das Regenruckhaltebecken ist naturnah mit geschwungener Uferlinie und
wechselnden Béschungsneigungen herzustellen.

6.5 Pro Wohneinheit ist ein Laub- oder Obstbaum in der Qualitat Hochstamm, 2 x
verschult, mit Ballen, Stammumfang 10 — 12 cm, auf dem Baugrundstick zu
pflanzen.

7. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Die Hbhe der Einfriedigungen zur Strafl3e wird mit maximal 1,20 m festgesetzt.

7.2 Gegenuber mindestens einer AuflRenwand oder Teilen einer AufRenwand
zurlckgesetzte Geschosse oberhalb der zulassigen 2 Vollgeschosse sind
unzulassig. Dies gilt nicht fir Auenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

7.3 Hochglanzende Dachpfannenoberflachen sind unzulassig.

7.4 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit, schwarz oder
dunkelgrin herzustellen. Dies gilt nicht fir  Wintergarten und
Terrassentberdachungen. Grindacher sind allgemein zulassig.



7.5 Zulassig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 50°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen,
Wintergarten, Terrasseniuberdachungen, Garagen und Carports zulassig.

7.6 Holzfassaden sind zulassig. Hiervon ausgenommen sind Blockbohlenhauser aus
ganzen Stammen oder Fassaden in Blockbohlenhausoptik.



