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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Seedorf hat in ihrer Sitzung am 23.11.2017 beschlos-
sen, fur das Gebiet ,OT Schlamersdorf, Flachen ndérdlich der SchulstraBe und
westlich angrenzend an das Grundstlick SchulstraBe 1 (Grundschule) sowie das
Grundsttck SchulstraBe 3 (Kindergarten)" den Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.
Mit dieser Planung soll der Bedarf an Wohnbaugrundstticken in der Gemeinde
teilweise gedeckt und die Erweiterung des Kindergartens planungsrechtlich abge-
sichert werden.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBIl. I S. 2414) in der zuletzt
gednderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. I S. 127) in der
zuletzt gedanderten Fassung und _

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3
S. 58).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 07.01.2005 ist das Gebiet nérd-
lich der SchulstraBe als Flache fiir die Erweiterung der Schule und des Sportplat-
zes sowie als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, landwirtschaftliche Fldche und Wohnbaufldche
dargestellt. Die Flache sidlich der SchulstraBe ist bereits als Gemeinbedarfsfla-
che flr die Erweiterung des Kindergartens dargestellt und somit aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

Die Flachen nérdlich der SchulstraBe sind aufgrund ihrer Ndhe zur Schule und
zum Kindergarten fir eine Wohnbebauung besonders geeignet und sollen kiinftig
hierflr in Anspruch genommen werden. Da diese Flachennutzung nicht in ihrer
Gesamtheit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird parallel die 3 An-
derung des Flachennutzungsplanes betrieben.

Die Siedlungsstruktur innerhalb der Gemeinde ist sehr weitlaufig und besteht aus
insgesamt neun Ortsteilen. Hiervon verfiigen jedoch nur die beiden gréBten Ort-
steile Berlin und Schlamersdorf Uber ein MindestmaB an Infrastruktur, wie re-
gelmaBige Busanbindung an das Mittelzentrum, Einkaufsmdoglichkeit, Geldauto-
mat. In Schlamersdorf bestehen mit Grundschule, Kindergarten, Bank, Postfiliale
und kleineren Dienstleistungsbetrieben weitere wichtige Versorgungsstrukturen.
Entsprechend konzentriert sich die tatséchliche Baulandnachfrage in der Gemein-
de schon bisher schwerpunktméaBig auf den Ortsteil Schlamersdorf. Insofern ist
es stadtebaulich geboten und auch von der Gemeinde angestrebt, die Siedlungs-
tatigkeit auch weiterhin auf den Ortsteil Schlamersdorf zu konzentrieren.

Die Gemeinde Seedorf ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im
landlichen Raum. GemaB Ziff. 2.5.2 Abs. 3 LEP 2010 kann die Gemeinde den &rt-
lichen Wohnbaulandbedarf decken. Der 6rtliche Bedarf umfasst die Nachfrage der
in der Gemeinde lebenden Bevdlkerung und Angebote fiir ortsangemessene Zu-
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wanderung. Zusétzlich ist im geltenden Regionalplan I dem Ortsteil Schlamers-
dorf eine ergdnzende Uberoértliche Versorgungsfunktion im ldndlichen Raum zu-
gewiesen. Dieser Ortsteil soll sich unterhalb der Ebene der landlichen Zentralorte
Uber den ortlichen Bedarf hinaus stadrker entwickeln dirfen, wobei die Leistungs-
fahigkeit der zentralen Orte gewahrt bleiben soll.

Die Landesplanung hat mit Schreiben vom 10.04.2018 bestatigt, dass die Ziele
der Raumordnung der Planung nicht entgegenstehen.

Der Landschaftsplan vom 21.11.2001 (Biro fir Landschaftsentwicklung,
21.11.2002) stellt das Plangebiet nérdlich der SchulstraBe in der Entwicklungs-
karte als Eignungsfldche fir die bauliche Entwicklung, 2. Prioritat, dar. Es wird
von der Landschaftsplanung abgewichen, da die Flachen erster Prioritat nicht
wirtschaftlich zu erwerben und zu erschlieBen sind. Der Bereich westlich des Kin-
dergartens und die Flache fir das RRB sind im Landschaftsplan als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt. Diese Abweichungen werden aufgrund der gerin-
gen FlachengréBen als unerheblich betrachtet. Sie erfordern keine grundlegende
Neubetrachtung und Neuordnung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schlamersdorf am westlichen Ortsrand. Ostlich
grenzen der Kindergarten und das Schulgelédnde an. Beide Teilflichen sind an die
SchulstraBe angebunden. Zusammen besitzen sie eine GréBe von ca. 3,24 ha.
Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung im MaBstab 1:1000.

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung
dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voriibergehend zu Ge-
ruchsbeldstigungen sowie Ldrm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Be-
stell- und Erntezeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortslage und seiner
Lage im landwirtschaftlich geprdgten Raum sind derartige voribergehende Im-
missionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen fur die gesamte Ortslage als herkdmmlich und ortsiliblich einzustufen und
insofern auch innerhalb des Wohngebietes hinzunehmen. Aufgrund des tempora-
ren Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

3 Planungsanlass und Planungsziele
In den vergangenen Jahren stieg die Anzahl der Wohneinheiten in Seedorf konti-

nuierlich an. Die starksten Zuwachse sind dabei in den Jahren 1995 bis 2005
aufgetreten, in den darauf folgenden Jahren sanken die Zuwéchse trotz steter
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Nachfrage. In den letzten 5 Jahren (bis Ende 2016) betrug die durchschnittliche
jéhrliche Entwicklung 7,6 Wohneinheiten.

Der jlingste Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung ,Wiesengrund® aus 2010 mit 20
Bauplatzen im Ortsteil Schlamersdorf ist bis auf einen Bauplatz bereits seit 1&n-
gerem umgesetzt. Seit 2010 wurden keine weiteren Baufldchen planungsrechtlich
vorbereitet. Dies hat in der darauffolgenden Zeit dazu gefiihrt, dass Interessen-
ten keine Bauflachen angeboten und auch o6rtliche Bedarfe nicht mehr gedeckt
werden konnten. Weder fiir die Nachfrage nach klassischen Einfamilienh&usern,
noch fir die stetig wachsende Nachfrage nach altengerechtem Wohnen oder Sin-
glewohnen gibt es ein entsprechendes Angebot. Zur Deckung des vorhandenen
Bedarfs an Baufldchen und zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen bereitet der
Bebauungsplan Nr. 7 26 Baugrundstiicke bauleitplanerisch fiir eine Bebauung
vor. Dabei soll der doérfliche Charakter erhalten bleiben und sich im Erschei-
nungsbild des neuen Baugebietes wiederfinden.

Die Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten sichert
die dringend notwendige Erweiterung des vorhandenen Kindergartens planungs-
rechtlich ab.

4 Planungsinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die ortstypische Bebauung im Ortsteil.
Eine Festsetzung als ,Dorfgebiet™ oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da
diese Nutzungsformen in der naheren Umgebung nicht prégend vorhanden sind
und eine solche Nutzung fiir das Plangebiet auch langfristig nicht angestrebt
wird. Aus diesem Grund wird die Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet"
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei werden die in einem allgemeinen Wohnge-
biet allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sport-
liche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen. Diese Nutzungsformen werden insbesondere aufgrund
des erhohten Verkehrsaufkommens im Hinblick auf die Wohnruhe der umliegen-
den Bebauung und den Ausbauzustand der SchulstraBe und der neu anzulegen-
den inneren ErschlieBungsstraBe als nicht vertréglich beurteilt.

Die Flache flr den Kindergarten wird nutzungsbezogen als Fldche fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies erlaubt in Kombination mit
einer groBzigigen MindestgrundstiicksgroBe eine Grundstiicksausnutzung, mit
der auch die notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstiick angelegt werden kén-
nen und ermdglicht zudem eine ausreichend groBe Variationsbreite bei den Ge-
bdudetypen. Insbesondere wird auch der Bau der immer h&ufiger nachgefragten,
ausschlieBlich ebenerdigen, flachigen, altengerechten Bungalows erleichtert.
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Mit der Festsetzung einer maximalen Gebdudehtéhe von 9,00 m wird sicherge-
stellt, dass die neuen Wohnhéduser nicht als Fremdkorper erscheinen, sondern
sich in das Ortsbild einfligen.

4.3 Bauweise

Es werden ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zugelassen, da dies der orts-
typischen Bebauung entspricht und die zuklinftige Bebauung sich damit harmo-
nisch in die bestehende Situation einfligen wird. Hausgruppen sind grundsétzlich
ausgeschlossen, da diese nicht der hier ortstypischen Baustruktur der Umgebung
entsprechen und als Storkoérper erscheinen wirden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze

Die Uberbaubare Grundstilicksflache nordlich der SchulstraBe wird durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt. Durch die &stliche Baugrenze wird ein ausrei-
chender Schutzabstand zu den vorhandenen Knickstrukturen gewaéhrleistet.

Die parallel zur ErschlieBungsstraBe und zu den ErschlieBungswegen verlaufen-
den Baugrenzen sichern zusammen mit der Festsetzung, dass Stellpldtze, Car-
ports und Garagen ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen errichtet werden diir-
fen, das Freihalten der Vorgarten von Bebauung. Unbebaute Vorgéarten verleihen
dem StraBenbild einen groBzligigeren freundlichen Charakter und werden von
den meisten Menschen als ansprechend empfunden. Zudem wird die Einsehbar-
keit und damit eine verbesserte Verkehrssicherheit flir spielende Kinder und vom
Grundstlick rangierende Fahrzeuge erreicht. Da im Baugebiet voraussichtlich vie-
le junge Familien zu erwarten sind, ist dieser Aspekt von besonderer Bedeutung.

In jungerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplatze auf den Grundstlicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der WohnstraBen
sind fir heutige Verhéltnisse schmal bemessen und besitzen ggf. auch keinen
Gehweg. Es kam immer wieder zu Behinderungen bei der Durchfahrt und die
Durchfahrt fir Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An
der StraBe abgestellte Fahrzeuge verdndern zudem das Ortsbild vielerorts nega-
tiv und besitzen ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial fiir spielende Kinder. Um
dieser Problematik vorzubeugen werden fir jede Wohneinheit zwei Stellpldtze auf
dem Baugrundstlick festgesetzt.

4.5 MindestgrundstiicksgroBen, Zahl der Wohneinheiten

Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit nicht zu massiv erscheinen zu lassen und
zur Anpassung an die ortstypischen GrundstlicksgréBen in der ndheren Umge-
bung, werden MindestgrundstiicksgréBen festgesetzt. Die Mindestgrundstiicks-
groBe fur ein Einzelhaus betrdagt 800 m2, die fir eine Doppelhaushélfte 500 m2.
Unter Berlcksichtigung dieser MindestgrundstlicksgréBen werden die Wohnein-
heiten mit 2 pro Einzelhaus oder 1 pro Doppelhaushélfte festgesetzt. Diese Be-
schrankung ist erforderlich, um die zusatzlichen Verkehre in den ErschlieBungs-
straBen entsprechend vertraglich zu halten und die Wohnruhe nicht (ber Gebiihr
zu beeintrachtigen. Ferner wird damit sichergestellt, dass die Stellplatze pro
Wohneinheit auf den Grundstlicken untergebracht werden kénnen und die 6ffent-
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lichen Verkehrsflachen hierfiir nicht ungewollt stark beansprucht werden. Die Be-
grenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den angestrebten Gebietscharak-
ter.

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebdude nicht als dorfuntypische Fremdké&rper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen. Dabei werden zukiinftige Bauherren in ihren
Gestaltungsméglichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschrénkt. Alle ge-
stalterischen Festsetzungen orientieren sich an dem Bestand des benachbarten
Plangebietes und an den Farben der freien Landschaft.

4.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entlang der im und am Plangebiet gelegenen Knicks wird ein 3 m breiter Knick-
schutzstreifen festgesetzt, um sicherzustellen, dass es dauerhaft zu keinen Be-
eintrachtigungen kommen wird. Der Knickschutzstreifen ist von jeglicher (auch
genehmigungsfreier) Bebauung, Ablagerung, Aufschiittung oder Abgrabung frei-
zuhalten. Zusétzlich wird im Gebiet nérdlich der SchulstraBe die Baugrenze mit
einem Abstand von 9 m zum KnickfuB festgesetzt.

Zur Einbindung des Gebietes nérdlich der SchulstraBe in die Landschaft wird um-
laufend eine 3 m breite, 2-reihige Gehdlzpflanzung in definierter Qualitdt und
Pflanzdichte festgesetzt. Mit der Festsetzung wird die Zielsetzung der Anpflan-
zung, das Baugebiet einzugriinen und damit gegen die freie Landschaft abzu-
grenzen, gesichert.

4.8 Regenriickhaltung

Da das Oberflachenwasser nicht versickert werden kann, ist es aus dem Gebiet
abzuftihren. Zur Vorkldrung und zur Regulierung des Abflusses in die Kanalisation
wird nérdlich der Wohnbauflachen ein Regenriickhaltebecken hergestellt. Dieses
wird naturnah mit geschwungener Uferlinie und wechselnden Béschungsneigun-
gen angelegt.

5 Umweltbericht

5.1 Planungsinhaite

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 sollen der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde teilweise gedeckt und die Erweiterung des Kindergartens planungs-
rechtlich abgesichert werden. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die
SchulstraBe. Die im und am Plangebiet vorhandenen naturschutzrechtlich beson-
ders geschitzten Knicks bleiben vollstédndig erhalten.
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5.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Bebauungsplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes und des
Landes Schleswig-Holstein sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes, des
Wasserhaushaltsgesetzes, des Landeswassergesetzes, des Bundes- und des Lan-
desbodenschutzgesetzes und des Denkmalschutzgesetzes sowie der auf Grundla-
ge dieser Gesetze erlassenen Verordnungen im Rahmen der Abwagung berlick-
sichtigt. Soweit bindende rechtliche Vorgaben bestehen, werden diese unmittel-
bar beachtet.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Das Plangebiet mit seiner GréBe von 3,24 ha ist heute durch die SchulstraBe, den
Kindergarten mit Anbau und Stellplatzanlage auf ca. 2.100 m?2 bereits Uiberbaut.

5.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Flr die Bestandsaufnahme wurden keine aktuellen Kartierungen durchgefiihrt.
Fir die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Arten und Biotope wurde auf die
Aussagen des Landschaftsplanes zurlickgegriffen. Die darin enthaltenen Aussa-
gen zu vorhandenen Biotopen wurden bei Ortsbesichtigungen am 02.11.2016,
27.04.2017, 23.08.2017 und 08.01.2018 auf deren aktuelle 6kologische Qualitat
und den gesetzlichen Status Uberpriift. Die Bewertung der Artenschutzbelange
erfolgt als Potentialabschdtzung auf der Basis der Ortsbesichtigungen und einer
Datenrecherche (LLUR, Umweltdatenatlas, Stiftung Naturschutz)

Mensch

Bei der Betrachtung des Menschen stehen die Aspekte des gesundheitlichen
Wohlbefindens im Vordergrund. Demzufolge sind die Wohn-, Wohnumfeld- und
Erholungsfunktionen des Plangebietes zu betrachten.

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen besitzt das Plangebiet nicht. Es liegt am Orts-
rand unmittelbar angrenzend an den Kindergarten und das Schulgeldnde. Im und
am Plangebiet gibt es keine Wander-, Rad- oder Reitwege. Fiir die Naherholung
ist das Plangebiet ohne Bedeutung.

Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ostliches Hiigelland, im Teilraum Ostholsteini-
sches Seen- und Higelland. Die Landschaft wurde durch die letzte Vereisung, die
Weichseleiszeit gepragt. Das Relief des Gebietes ist durch die weichseleiszeitli-
chen Ablagerungen entstanden. Durch das Vor- und Zurtickweichen der Gletscher
lagerten sich an den Réndern Material ab und es bildeten sich die Endmorénen.
Der geologische Untergrund besteht aus glazifluviatilen Ablagerungen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurden im Plangebiet 6 Bohrungen
vorgenommen (GBU - Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen, 11.12.2017).
Alle Bohrungen enthielten unter Mutterboden schwach humose bis humose San-
de und Geschiebelehm. 4 der 6 Bohrungen enthielten zusétzlich neben teils
schluffigem Sand auch Geschiebemergel und Mittelsande. Aufgrund der Wechsel-
lagerung von durchldssigem Sand und gering durchlédssigem Geschiebelehm gibt



Gemeinde Seedorf Seite 9 von 20
Bebauungsplan Nr. 7

es Stau- und Schichtenwasser. Wegen der geringen Wasserdurchldssigkeit ist
Grundwasser erst in tieferen Schichten zu erwarten. Mutterboden und humose
Sande sind setzungsempfindlich und als Baugrund nicht geeignet. Die tiefer gele-
genen Sande und der Geschiebelehm/-mergel haben eine steife Konsistenz, sind
nicht setzungsempfindlich und somit hinreichend tragfahig flir eine Bebauung.

Die Boden gelten als mittlere Ackerbéden und sind im Hinblick auf den Natdirlich-
keitsgrad, die Regelungsfunktion sowie das Verdichtungs- und Erosionsrisiko von
allgemeiner Bedeutung.

Wasser

Im und am Plangebiet sind keine flieBenden oder stehenden Gewdsser vorhan-
den. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der Bodenverhéltnisse und
der geringen Wasserdurchlassigkeit gering.

Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein wird durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist als subozeanisch, kihl gemaBigt zu bezeichnen. Innerhalb
Schleswig-Holsteins treten nur geringe Unterschiede auf. Vorherrschend sind
Winde aus Siddwest und Nordwest. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge schwankt zwischen 550 und 850 mm.

Das Lokalklima wird bestimmt durch das Relief, den Boden und die Vegetations-
bedeckung. Das Plangebiet fallt von Nord nach Siud leicht ab und ist ansonsten
eben. Im ackerbaulich genutzten Bereich herrscht das typische Offenlandklima.
Besondere Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschfunktionen besitzt das Plan-
gebiet nicht.

Luft
Die lufthygienische Situation wird allgemein von Schadstoffimmissionen und -
emissionen sowie Staub- und Geruchsbelastungen des Umfeldes bestimmt.

Das Plangebiet liegt abseits der relativ stark befahrenen KirchstraBe. Fahrzeug-
verkehr findet durch die An- und Abfahrten zur Schule und zum Kindergarten
statt. Eine gesundheitsschddigende Konzentration an Feinstaub oder CO 2 ist
nicht zu beflirchten. Die vorhandenen Knicks wirken durch ihre Filterfunktion auf
ortlicher Ebene positiv, jedoch nur kleinrdumig in ihrem direkten Umfeld. Wé&h-
rend der Bestell- und Erntezeiten kommt es im Plangebiet zu Beeintrachtigungen
durch Geriliche und Staub. Diese sind ortsliblich und aufgrund des temporédren
Charakters zu vernachlassigen.

Insgesamt kann eine gute lufthygienische Situation angenommen werden.
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Biotope

Die Flachen nérdlich der SchulstraBe werden intensiv ackerbaulich genutzt. Es
gibt dort keine im Gebiet liegenden Grinstrukturen. Entlang der Grenze zum
Schulgeldnde verlauft auBerhalb ein Knick. Wall und Krautschicht sind gut ausge-
pragt, der Bewuchs ist dicht und es gibt einzelne Uberhélter i.S.d. Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz. Die Biotopqualitdt und der naturschutz-
fachliche Wert sind hoch.

Sudlich der SchulstraBe verlauft auf einem Abschnitt von ca. 60 m grenzstandig
- ein Knick. Wall und Krautschicht sind gut ausgeprégt und der Bewuchs ist dicht.
Uberhélter sind nicht vorhanden. Die Biotopqualitat und der naturschutzfachliche
Wert sind hoch.

Ostlich des Kindergartens verlduft auBerhalb der Plangebietsgrenzen ein Knick.
Auch hier sind Wall und Krautschicht gut ausgeprédgt und der Bewuchs ist dicht.
Es gibt 2 Eichenlberhalter. Die Biotopqualitdt und der naturschutzfachliche Wert
sind hoch.

Westlich des Kindergartens befand sich urspriinglich ebenfalls ein Knick. Dieser
wurde im Rahmen der Baugenehmigung fiir die Erweiterung des Kindergartens
mit naturschutzrechtlicher Genehmigung in Richtung Westen angrenzend an den
Anbau verschoben.Die MaBnahme ist abgeschlossen. Biotopqualitdt und natur-
schutzfachliche Wertigkeit werden sich erst entwickeln.

Alle Knickabschnitte gehdren zu den naturschutzrechtlich besonders geschiitzten
Biotopen und diirfen weder beeintrédchtigt noch beseitigt werden.
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Nordlich der Stellplatze des Kindergartens befindet sich eine Gehodlzreihe. Diese
besteht aus Ziergehdlzen und wird gdrtnerisch gepflegt. Die Biotopqualitat ist
mittel.

Die Flache westlich des Kindergartens wird landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzt und beweidet. Es sind keine Feuchtezeiger vorhanden. Sie fallt nicht unter
die gesetzlich besonders geschutzten Biotope nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 Bundesna-
turschutzgesetz (keine 20% Feuchtezeiger, keine 10% Binsen und Seggen). Die
Biotopqualitat ist mittel bis gering. :

Die tibrigen ackerbaulich genutzten Fldchen sind aufgrund der Nutzungsintensitat
und der Naturferne naturschutzfachlich ohne Bedeutung. '

Arten

Die wertgebenden Strukturen fiir geschitzte und gefédhrdete Arten sind die im
und am Plangebiet vorhandenen Knicks und Gehdlze. Die Brutvogeldichte wird
aufgrund des vielfdltigen Nahrungs- und Brutplatzangebotes als hoch angenom-
men. Hier sind Gebusch britende Arten wie z.B. Gartengrasmiicke, Zilpzalp,
Zaunkoénig, Heckenbraunelle und Amsel zu erwarten. Vorrangig werden sto-
rungsunempfindliche Arten erwartet, die durch die angrenzende Nutzung nicht in
ihrem Verhalten beeintréchtigt werden. Aufgrund des geringen Anteils an Uber-
haltern mit mehr als 30 cm Stammdurchmesser sind Héhlenbriter und auch héh-
lenbewohnende Fledermausarten unwahrscheinlich. Bodenbriiter werden auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ausgeschlossen. Da in den Gehdlzstrukturen viele Haselstréaucher
vorkommen, kann ein Vorkommen von Haselmé&usen nicht ausgeschlossen wer-
den. Nachweise von Haselmausen gibt es fiir diesen Bereich nicht.

Ein Vorkommen von Amphibien wird aufgrund der Entfernung von rd. 3,8 km
zum Seedorfer See und dem Fehlen weiterer Gewésser ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist bis auf den Knick entlang der StraBe fiir den Artenschutz von
untergeordneter Bedeutung.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in der Ortsrandlage von Schlamersdorf im Ubergang des
Siedlungsbereiches in die freie Landschaft. Das Landschaftsbild in diesem Bereich
wirkt siedlungsstrukturell genutzt und wird geprédgt von der baulichen Nutzung
den Kindergarten und die Schule sowie die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung. Insgesamt erscheint das Bild hier an Ortsrand anthropogen iberformt und
wenig landschaftlich bestimmt. '

Kultur- und Sachgiiter

Die Uberplante Flache befindet sich in einem arch&dologischen Interessensgebiet.
Es handelt es sich um Stellen i.S.v. § 12 (2) 6 DSchG, von denen bekannt ist o-
der den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Aus diesem Grund wurden




Gemeinde Seedorf Seite 12 von 20
Bebauungsplan Nr. 7

in der Zeit vom 27. bis 29.08.18 archdologische Voruntersuchung durchgefiihrt
und abgeschlossen mit folgendem Ergebnis:

»In den Suchschnitten fanden sich die Spuren einer Siedlung aus der Jungstein-
- zeit (ca. 3.400 bis 2.800 v.Chr.). Diese wurde von diversen Feuersteinartefakten
markiert, welche besonders am Rand einer Geldandesenke (vermutlich eines
Toteisloches) gelegen waren. Innerhalb der Einfillschichten dieser Senke traten
zusatzliche Feuersteinartefakte in Kombination mit klinstlich eingebrachten Fels-
steinen zutage.

Eine zweite, deutliche jlingere Besiedlung fand wahrend der entwickelten sog.
vorrdmischen Eisenzeit (ca. 200 bis 50 v.Chr.) satt. Nachgewiesen sind einige
Siedlungs (Abfall)- gruben mit darin eingeschlossenen TongeféBscherben. Auch
in den Fllschichten der o.a. Senke fanden sich diverse Keramikfunde aus dieser
Zeit. Die urspringlich mit Wasser geflillte, spater vermoorte Hohlform dirfte
Uber lange Zeit hinweg als Wasserschépfstelle gedient haben.

DIe Funde und Befunde befanden sich im &stlichen Flankenbereich der Uberplan-'
ten Flache. Sie scheinen die Randbereiche von Siedlungen anzuzeigen, welche im
Kern weiter 8stlich, im Bereich des heutigen Sportplatzes, gelegen haben dirf-
ten.

Im Zuge der Geldndearbeiten wurden die archdologischen Befunde dokumentiert
und die Funde gesichert. Zusatzliche archdologische Untersuchungen sind nicht
notwendig, sodass die Flache zur Bebauung freigegeben werden kann."
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5.3.2 Entwicklungsprognose

Mensch

Wéhrend der Bauphase kommt es fiir die Menschen in Schule und Kindergarten
zu Beldstigungen durch Larm und Staub, der von den Baufahrzeugen verursacht
wird. Diese sind zeitlich begrenzt und werden daher als zumutbar und unerheb-
lich beurteilt.

Betriebsbedingt kommt es zu einer Zunahme des Verkehrsldarms auf der Schul-
straBe und westlich des Schulgelédndes. Aufgrund der geringen Verkehrsmengen
und der Entfernungen zu den Aufenthaltsbereichen erscheint dies unerheblich.
Das gesundheitliche Wohlbefinden wird nicht beeintréchtigt. Wohn-, Wohnum-
feld- und Erholungsfunktion des Plangebietes bleiben unverdndert.

Die Auswirkungen der Planung sind nicht erheblich.

Boden

Durch das Befahren der Flachen mit schweren Baufahrzeugen und das Abstellen
von Maschinen und Baumaterialien kommt es wéahrend der Bauphase zu Verdich-
tungen des Bodens. Da im Plangebiet teils setzungsempfindlichen Béden anste-
hen, kann dies zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fih-
ren.

Die Erweiterung des Kindergartens, die Errichtung von Wohnh&usern mit ihren
Nebenanlagen, die Anlage einer ErschlieBungsstraBe und der Bau eines Regen-
rickhaltebeckens fiihren dauerhaft zu umfanglichen Neuversiegelungen im Plan-
gebiet. Bei vollversiegelten Flachen werden die Funktionen des Bodens vollstin-
dig ausgesetzt. Die Anlage eines gedichteten Regenrlickhaltebeckens ist einer
Versiegelung gleichzusetzen. Teilversiegelte und wassergebundene Fldchen blei-
ben bei sachgerechtem Aufbau dauerhaft wasser- und luftdurchldssig (Sickervo-
lumen mind. 270 I/h). Sie bieten Kleinstlebewesen und trockenresistenten Pflan-
zen speziellen Lebensraum. Dennoch sind diese Funktionen gegeniiber den heu-
tigen stark eingeschrankt.

Die Beeintréchtiguhg des Schutzgutes Boden ist erheblich.

Wasser

Durch die umfangreichen Versiegelungen im Plangebiet wird es zu einem ver-
starkten Oberflachenabfluss kommen. Die Rate fur die Bildung von Schichtwasser
wird sich stark verringern. Da mehr Schmutz- und Regenwasser abgefiihrt wird,
erhdhen sich die Einleitungsmengen in den Vorfluter.

Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes vor Ort ist erheblich.
Klima

Das GroBklima Schleswig-Holsteins wird durch die Realisierung der Planungen
nicht nachweisbar verandert.



Gemeinde Seedorf Seite 14 von 20
Bebauungsplan Nr. 7

Die Versiegelungen im Plangebiet filhren vor Ort zu einer erhohten Erwéfmung
Uber Tag und einer verstarkten Abstrahlung in der Nacht, somit also zu gréBeren
Temperaturschwankungen. Diese Verdnderung des Lokalklimas wird als unerheb-
lich beurteilt, da das Plangebiet keine Luftaustausch- oder Kaltluftentstehungs-
funktionen besitzt.

Luft

Wahrend der Bauphase kommt es flir die Menschen in Schule und Kindergarten
zu einer zusatzlichen Belastung der lufthygienischen Situation, die von den Bau-
fahrzeugen verursacht wird. Diese ist zeitlich begrenzt und wird daher als zu-
mutbar und unerheblich beurteilt.

Die Realisierung des Baugebietes fiihrt zu einer Erhohung der betriebsbedingten
An- und Abfahrten. Sie hat somit negativen Auswirkungen auf die lufthygienische
Situation. Diese Zunahme der Feinstaub- und CO 2-Konzentration wird unter Be-
ricksichtigung der Ortsrandlage und der geringen Anzahl neuer Baugrundsttlicke
als unerheblich beurteilt.

Die Planung fuhrt insgesamt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der lufthygi-
enischen Situation.

Biotope
In vorhandenen Knicks und Laubgehdlzstrukturen wird nicht eingegriffen, sie

bleiben vollstandig erhalten und werden durch geeignete Festsetzungen in Form
von Knickschutzstreifen und groBziligigen Abstédnden der Baugrenzen geschutzt.
So kénnen betriebsbedingte Beeintrachtigungen auch langfristig ausgeschlossen
werden. :

Waéhrend der Bauphase kann es durch das Uberfahren mit schwerem Gerét oder
die Lagerung von Baumaterialien am KnickfuB zu Schédigungen der Knicks
kommt. Ob es dadurch zu einer wirklich nachhaltigen Schadigung kommt, er-
scheint bei einem alten Knick mit tief wurzelnden Gehdlzen nicht zwingend wahr-
scheinlich, kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden zu einem nicht unerheblichen Anteil vo-
raussichtlich groBflachig versiegelt, wodurch die Biotopfunktion verlorengeht. Da
die Biotopqualitat aufgrund der Naturferne und der intensiven Bewirtschaftung
jedoch als gering zu beurteilen ist, wird die Auswirkung der Planung als unerheb-
lich eingestuft.

Arten

Die fir den Artenschutz bedeutsamen Knick- und Griinstrukturen mit ihrer Funk-
tion als Nahrungs- und Bruthabitat bleiben vollstédndig erhalten. Wé&hrend der:
Bauphase kann es wegen der Stérungen zu einem Meiden der Habitate kommen.
Nach Abschluss der Bauarbeiten kommt es i.d.R. kurzfristig zu einer Rlckkehr
und Wiederbesiedelung der wertgebenden Strukturen. Da es sich vorrangig um
stérungsunempfindliche Arten handeln wird, sind dauerhafte Auswirkungen auf
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vorkommende Arten eher unwahrscheinlich. Die Planung erfiillt keinen der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG.

Landschaftsbild

Landschaftsbild und Ortsbild werden durch die Umsetzung des Baugebietes ver-
andert. Der vorhandene Ortsrand wird aufgeweicht und die Bebauung schiebt
sich in die freie Landschaft. Die bauliche Nutzung wird als massiver wahrgenom-
men und erhélt mehr Présenz in der Landschaft. Die Zersiedlung der Landschaft
schreitet fort. Dies wird als erheblich beurteilt.

Kultur- und Sachgiiter
Unter Bezug auf das Ergebnis der archdologischen Voruntersuchung sind keine
weiteren Funde von Kulturdenkmalen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind abhdngig von den Wechselbeziehungen, also von den
Wirkbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder innerhalb der
Schutzglter.

Wirkkomplexe mit schutzgutliibergreifenden Wirkungsnetzen, die eine hohe Ein-
griffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

5.3.3. Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Bei einer Umsetzung der Planung ist von erheblichen Beeintréchtigungen folgen-
der Schutzgiiter auszugehen: '

Boden
Wasser
Landschaftsbild

Zudem kénnen baubedingte Beeintrédchtigungen der gesetzlich geschiitzten
Knicks nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Nullvariante ‘
Ohne eine Bauleitplanung blieben die Standortverhéaltnisse im Hinblick auf die
umweltrelevanten Belange unverédndert.

Aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs an Wohnbaufldchen und Kindergarten-
platzen ist es unerldsslich, neue Baugebiete planungsrechtlich vorzubereiten. Nur
durch den Verzicht auf die Bauleitplanung kénnte der Status Quo erhalten blei-
ben. Damit kdme die Gemeinde aber ihrer gesellschaftlichen Verpflichtung nicht
nach.

Mit der Nullvariante kann das Ziel der Bauleitplanung nicht erreicht werden.
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Alternativenpriifung
Bei einer Alternativenpriifung sind die Alternativen am Standort und die Alterna-
tivstandorte im Gemeindegebiet zu betrachten.

Am Standort gibt es keine Alternative. Die Erweiterung des Kindergartens ist
standortgebunden. Eine anders geschnittene ErschlieBung oder eine alternative
Anordnung der Bauflachen im Baugebiet fiihrt zu keiner Verénderung in den
Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umweltprifung. Der Standort fiir das Re-
genrickhaltebecken ist technisch bedingt.

Alternativstandorte im Gemeindegebiet sind vorhanden Hierzu enthélt der Land-
schaftsplan entspr. Darstellungen. Diese sind jedoch ausschlieBlich naturschutz-
fachlich begrindet und beriicksichtigen die ErschlieBung, die Kosten und die Ver-
fligbarkeit der Flachen sowie die landesplanerischen Vorgaben nicht. So sollte der
Bebauungsplan Nr. 7 zu Beginn des Planverfahrens auf den Fldchen sidlich der
SchulstraBe entwickelt werden. Erst mit Beginn der Planungen zeigte sich, dass
die Flachen nicht wirtschaftlich zu erwerben, zu erschlieBen und zu vermarkten
waren. Aus diesem Grund wurde die urspriingliche Planung eingestellt. Da
Schlamersdorf der Ortsteil mit der besten Infrastruktur im Gemeindegebiet ist,
soll die bauliche Entwicklung - auch nach den Vorgaben der Landesplanung -
vorrangig dort erfolgen. Weitere Alternativflachen im Ortsteil Schlamersdorf sind
nicht vorhanden. |

Vermeidung
Unter Berlcksichtigung der Zielsetzung des Bebauungsplanes lasst sich die Inan-

spruchnahme des Plangebietes und die damit verbundenen Beeintréchtigungen
der Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild nicht vermeiden.

Waéahrend der Bauphase wird darauf zu achten sein, dass ausreichende Schutz-
streifen zum KnickfuB abgez&unt werden. Es gilt zu verhindern, dass es durch
das Uberfahren mit schwerem Gerat oder die Lagerung von Baumaterialien am
KnickfuB zu Schadigungen der Knicks kommt. Die Umsetzung dieser SchutzmaB-
nahme erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Durch geeignete MaBnahmen und
den ohnehin bestehenden gesetzlichen Schutz wird gewé&hrleistet, dass die Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen auf die Knicks haben wird.

Minimierung

Die Inanspruchnahme baulich und intensiv landwirtschaftlich genutzter Fldchen
mit insgesamt geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit im Hinblick auf die um-
weltrelevanten Belange (Ausnahme sind die hochwertigen randlichen Knicks)
wird dem naturschutzrechtlichen Minimierungsgebot Rechnung getragen.

Um Beeintrdachtigungen der wertgebenden Strukturen zu verhindern bzw. gering
zu halten, werden Knickschutzstreifen und groBziigige Abstédnde der Baugrenzen
zum KnickfuBB festgesetzt. Die Verpflichtung zum dauerhaft wasser- und Iuft-
durchlassigem Aufbau versiegelter Freiflachen minimiert den Eingriff in den Bo-
den und schafft zudem Mikrolebensrdume flr trockenheitsliebende Pflanzen und
Insekten. Um das Landschaftsbild zu schonen, werden landschaftsangepasste
Festsetzungen zur Hohe der Wohngeb&ude und zu den Materialien getroffen.
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Ausgleich
Die Kompensation der verlorengegangenen Werte und Funktionen des Schutzgu-

tes Boden erfolgt durch die Bereitstellung einer Flache, die 6kologisch aufzuwer-
ten ist. Hierflr steht das gemeindeeigene Flurstlick 22/4, Flur 4 in der Gemar-
kung Kembs mit einer GroBe von 7.837 m2 zur Verfligung.

Die Kompensationsflache liegt nérdlich des Ortsteils Weitewelt, ist zurzeit ver-
pachtet und wird landwirtschaftlich genutzt. Im Landschaftsplan ist sie als Wirt-
schaftsgriinland kartiert und so stellt sie sich heute auch dar.

Die Flache wird von Knicks unterschiedlicher Ausprdgung und Wertigkeit um-
rahmt, wobei der westlich gelegene Knick auf der Flurstlicksgrenze und der siid-
lich gelegene Knick auBerhalb des Flurstiicks liegt. Entlang der Nord-, Ost- und
Sudseite ist der Bewuchs geschlossen und dicht. Auf der Nordseite gibt es meh-
rere Uberhélter. Der Knick entlang der Westseite ist im mittleren Abschnitt IGckig
und nahezu ohne Bewuchs. Entlang der Nord- und Ostseite verlduft auBerhalb
ein Verbandsgraben. Da die Knicks nicht aufgewertet werden kénnen, sind sie in
der Flachenberechnung von der Gesamtflache abzuziehen. Es ergibt sich somit
eine Nettokompensationsflache von rd. 7.000 m?2.

Zulassige Neuversiegelung/Eingriffsumfang (gerundet):

Anlage der ErschlieBungsstraBBe 1.837 m2
Baugrundstiicke 20.447 m2 x 0,375 (0,25 + 50%) 7.668
m2

Gemeinbedarfsflache 5.906,00 m2 x 0,6 (0,4 +50%)

abzgl. Kindergarten, Kindergartenerweiterung, Stellplatze

2.014 m2

Maximale Neuversiegelung 11.519
m2

In Anwendung des Runderlasses ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
reglung zum Baurecht® (MELUR vom 9. Dezember 2013) ist ein Ausgleich im
Verhdéltnis 1:0,5 zu erbringen. Dies ergibt somit einen Ausgleichsbedarf von
5.760 m2, gerundet 5.800 m=2.

Zur okologischen Aufwertung der Ausgleichsfliche soll die Nutzung dauerhaft
aufgeben werden. Wahrend der ersten 5 Jahre wird die Fldche zur Ausmagerung
1 x jahrlich gemé&ht, wobei das Mahdgut abgefahren wird. AnschlieBend wird die
Flache in die Sukzession Uberfiihrt. Entwicklungsziel ist eine Dauerbrache, die
sich langfristig von einer feucht-frischen Ruderalflur zu einer Gebiischfliche ent-
wickelt. Die Knicks werden nicht verédndert. Die Flache wird vollstdndig aus der
Nutzung genommen. Der rechnerische Ausgleichsliberschuss von 1.200 m?2 steht
fur zuklnftige Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung als Kompensation zur Ver-
figung.



Gemeinde Seedorf Seite 18 von 20
Bebauungsplan Nr. 7

A kis Stand!400 12018101 1S 1207 60010}

Der Ausgleich fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens auf einer Fléche von rd.
1.732 m=2 erfolgt Uber die naturnahe Gestaltung des Beckens. Durch randliche
Bepflanzungen geschwungene Uferlinien und wechselnde Béschungsneigungen
kann das Becken die Biotopfunktionen eines Kleingewdssers entwickeln, ohne die
technische Funktionsfdahigkeit einzubliBen. Durch umgrenzende Anpflanzungen
wird zusatzliche Struktur geschaffen. Durch diese MaBnahmen kann das Regen-
rickhaltebecken als in sich ausgeglichen beurteilt werden.

Die Kompensation der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt durch die
Festsetzung einer um das Wohngebiet verlaufenden Gehélzpflanzung. Fir die
Gemeinbedarfsflache sind keine MaBnahmen vorgesehen, da die landschaftliche
Einbindung durch die vorhandenen Knickstrukturen (einschl. des Ersatzknicks fur
die Verschiebung im Zuge der Kindergartenerweiterung) bereits gesichert ist.

KompensationsmaBnahmen explizit flir die Beeintrachtigung des Wasserhaushal-
tes werden nicht festgesetzt. Die Umsetzung der Ausgleichsflache ist multifunkti-
onal und besitzt positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Durch die
Aufgabe der intensiven Nutzung der Ausgleichsfléche in Weitewelt werden land-
wirtschaftliche Eintrége in den Verbandsgraben und das Grundwasser reduziert.

5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten

Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen. Technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse bestanden nicht. :

5.4.2 Uberwachung

Die Uberwachung der Umsetzung und des dauerhaften Erhalts der Kompensati-
onsmaBnahmen erfolgt nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. nach Bauan-
zeige durch die Bauaufsichtsbehérde und die Gemeinde als 6rtliche Ordnungsbe-
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horde. Seitens der Gemeinde erfolgt wahrend der ersten 5 Jahre jahrlich eine
Begehung, in den Folgejahren bei Bedarf. Bei Fehlentwicklungen wird zielgerich-
tet durch ggf. ergdnzende MaBnahmen nachgesteuert.

5.4.3 Allgemeinverstdandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 wird der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde teilweise gedeckt und die Erweiterung des Kindergartens planungs-
rechtlich abgesichert werden.

Die hierfur vorgesehenen Fldchen befinden sich am Ortsrand von Schlamersdorf
und werden heute baulich durch den vorhandenen Kindergarten und in Ubrigen
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die geplante Bebauung sind Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Boden (Versiegelungen), Wasser (erhohter Was-
serabfluss, verringerte Grundwasserneubildung) und Landschaftsbild (Intensivie-
rung und Ausdehnung der Bebauung) zu erwarten. Die erforderlichen Kompensa-
tionsmaBnahmen werden durch eine Nutzungsaufgabe auf einem gemeindeeige-
nen Flurstlick in Weitewelt und auf der Fldche des Regenriickhaltebeckens umge-
setzt.

6 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die SchulstraBe und
eine neu herzustellende 6ffentliche StraBe mit einer Anbindung an diese. Die Er-
schlieBungsstraBe wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Hierzu werden wechselseitig
Bdume kombiniert mit Parkpldtzen angeordnet. Die Verkehrsflache wird als ge-
mischte Flache angelegt ohne einen in der Hohe abgesetzten FuBweg.

Entlang der inneren ErschlieBungsstraBe werden 6 kleinkronige Laubgehdlze in
der Qualitédt Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 12 bis 14 cm gepflanzt.
Die Standorte sind variabel und kdénnen an die Grundstlickszuschnitte und -
zufahrten angepasst werden. Fir die &ffentlichen Griinflichen beidseitig der
StraBeneinmindung sind ebenfalls Gehdlzpflanzungen zur Gestaltung vorgese-
hen.

Uber die Buslinie 7700 Gnissau - Bad Segeberg ist das Plangebiet an das iiberre-
gionale Verkehrsnetz angebunden. Innenhalb der Gemeinde gibt es zudem die
Buslinie 7722, die als Schulbus zwischen den Ortsteilen verkehrt.

7 Ver- und Entsorgung
Zur Versorgung des kunftigen Baugebietes mit Energie (Strom, Erdgas) sind die

im Ort vorhandenen Leitungsnetzte entsprechend zu erweitern. Die Wasserver-
sorgung erfolgt Uber die Gemeinschaftsanlage Up "n Pott.
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die Erweiterung der im Bereich der
Schule vorhandenen Mischkanalisation zu den gemeindlichen Klarteichen. Betrei-
ber und Eigentiimer ist der WZV.

Das anfallende Oberflachenwasser kann It. Bodengutachten (GBU, 11.12.2017)
nicht auf den Grundstiicken versickert werden und wird nach Vorkldrung im Re-
genruckhaltebecken in die Vorflut eingeleitet.

Die Loéschwasserversorgung wird Uber eine zusatzliche Loschwasserentnahme-
stelle im Plangebiet etwa auf halber Ldnge der ErschlieBungsstraBe sichergestellt.

- Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Milldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

8 Hinweise

8.1 Brandschutz

Fur den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugénge
sowie Aufstell- und Bewegungsflédchen fiir die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2016) und der Musterrichtlinien fiir Flachen-flir die Feu-
erwehr entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vor-
habenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

8.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trocken-
haltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
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