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SATZUNG
DER GEMEINDE

SEEDORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

FUR DAS GEBIET

"OT Schlamersdorf, Fldchen nordlich der SchulstraBe und westlich
angrenzend an das Grundstiick SchulstraBe 1 (Grundschule) sowie
das Grundstiick SchulstraBe 3 (Kindergarten)"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.10.2018 folgende Satzung

Uiber den B-Plan Nr. 7 fiir das Gebiet: "OT Schlamersdorf, Flachen nérdlich der Schulstral’e
und westlich angrenzend an das Grundstiick Schulstrae 1 (Grundschule) sowie das
Grundstiick Schulstrafte 3 (Kindergarten)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

23.11.2017 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt Uns Dérper am 27.12.2017.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

27.03.2017 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt

sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 09.02.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2018 den Entwurf des B-Planes mit Be-

griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.05.2018 bis 29.06.2018 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.05.2018
im (amtlichen Bekanntmachungsblatt Uns Dérper, Bereitstellung im Internet) ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-trave-land.de/gemeinden/seedorf/bauleitplanung/bebauungsplaene/ ins Internet
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kébnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25.05.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage

Bl B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 7

§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, §§ 1

bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung
GRZ ... Grundflachenzahl § 19 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 (4) BauNvVO
Bauweise, liberbaubare Grundstiicks- §9 (1) 2 BauGB, §§ 22
fliche und 23 BauNVO
(0] Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
nur Einzel-und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO
—————— Baugrenze § 23 BauNVO
Flachen, Einrichtungen und Anlagen fiir
den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

Zweckbestimmung:

@ | Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (kindergarten)

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

- Griunflachen offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

= 3m breite, 2- reihige Geholzpflanzung

KS™ 1 Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (Knickschutzstreifen)

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

‘ Baume anzupflanzen (schematisch) §9 (1) 25a BauGB

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

() | Regenriickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

§ 9 (1) 16 BauGB

EEHHEEEH] Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

G.F.L.

zu belastende Flachen (zugunsten der Anwohner-
Innen, Versorger und Entsorger)

§ 9 (1) 21 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Knick vorhanden

§ 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o—— o Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
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Katasteramtliche Flursticksnummern
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In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstuicke
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Geplante bauliche Anlage

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 Abs. 2 und 3, § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO)

Im Plangebiet sind die geman § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen der Versorgung
des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir sportliche
Zwecke nicht zulassig.

Im Plangebiet sind die geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs.
1 BauNVO)

Die Geb&audehodhe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante
der erschlieungsseitigen StraRenmitte im Bereich des jeweiligen Baugrundstiickes. Bei
abfallendem Gelénde ist der Bezugspunkt die Oberkante der StraRenmitte, vermindert
um das MaR des nattirlichen Gefélles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.
Bei ansteigendem Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der Straflenmitte, erh6ht
um das MaR des nattirlichen Anstiegs zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

3. MindestgrundstiicksgroRen, Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude, (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe fiir ein Einzelhaus betréagt 800 m?, fiir eine
Doppelhaushélfte 500 m>2.

Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushdlfte ist 1 (eine) Wohneinheit
zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVO
Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

5. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

6. Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6.1 Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier Bebauung,
Ablagerung, Aufschiittung oder Abgrabung freizuhalten.

6.2 Vollversiegelnde Materialien (Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung,
Betonierung) fiir Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen sind unzulassig.

6.3 Fiir die Geholzpflanzungen sind Laubgehdlze in der Qualitat Heister, 2 x verschult,
mit Ballen zu verwenden. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Abstand der Pflanzen in
der Reihe von 1,5 m auszufihren.

6.4 Das Regenrtickhaltebecken ist naturnah mit Eingriinung, geschwungener Uferlinie
und wechselnden B&schungsneigungen herzustellen.

6.5 Pro Wohneinheit ist ein Laub- oder Obstbaum in der Qualitdt Hochstamm, 2 x
verschult, mit Ballen, Stammumfang 10 — 12 cm, auf dem Baugrundstiick zu pflanzen.
7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Die Hohe der Einfriedigungen zur Strafle wird mit maximal 1,20 m festgesetzt.

7.2 Gegenliber mindestens einer AuRenwand oder Teilen einer Auf’enwand
zuriickgesetzte Geschosse oberhalb der zuldssigen 2 Vollgeschosse sind unzuléssig.
Dies gilt nicht fiir AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

7.3 Hochglanzende Dachpfannenoberfldchen sind unzulassig.

7.4 Dacheindeckungen sind in den Farbtonen rot, braun, anthrazit, schwarz oder
dunkelgriin herzustellen. Dies gilt nicht fir Wintergarten und Terrassenliberdachungen.
Griindacher sind allgemein zulassig.

7.5 Zulassig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 50°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergarten,

Terrasseniliberdachungen, Garagen und Carports zulassig.

7.6 Holzfassaden sind zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Blockbohlenhauser aus
ganzen Stdmmen oder Fassaden in Blockbohlenhausoptik.

. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicks-

grenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

DIPL.-ING. KRAUSE
VERMESSUNGSBURO

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 23.10.2018 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 23.10.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am A.QS.2Q49. im amtlichen
Bekanntmachungsblatt UNS DORPER ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .AR.QS.. 2CRAD..... in Kraft getreten.

GEMEINDE SEEDORF ' \\ DEN..RQ.0S. 2043

() e

BYRGERMEISTER

{ s Bl 5
B et

UBERSICH

z’ f e

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 08.11.2018




