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TEIL "A"/PLANZEI

SATZUNG
DER GEMEINDE

SEEDORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

FUR DAS GEBIET

"OT Schlamersdorf, Flachen nordlich der SchulstraRe und westlich
angrenzend an das Grundstiick SchulstraBe 1 (Grundschule) sowie

das Grundstiick SchulstraBe 3 (Kindergarten)"
i«- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..............ccccuveeeee folgende Satzung

Uber den B-Plan Nr. 7 fur das Gebiet: "OT Schlamersdorf, Flachen nordlich der Schulstralle
und westlich angrenzend an das Grundstlick Schulstrale 1 (Grundschule) sowie das
Grundstuck Schulstralle 3 (Kindergarten)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke:
- 12
1q
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
120 - den Bekanntmachungstafeln vom .......................... bis .o /durch Abdruck
25 = INAEr i (Zeitung)/ im amtlichen Bekanntmachungsblatt/
durch Bereitstellung im Internet am ...................... erfolgt. (Zusatzlich bei Bereitstellung
12253 | im Internet: Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ...............ccccoee.. in (Zeitung)/
durch Aushang hingewiesen.)
]

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
......................... durchgefiihrt./Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................
wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...........c..cccuen.
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam ................occuee den Entwurf des B-Planes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... o] T
wahrend folgender Zeiten ............ccccoee..... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben weden kénnen, am ........................ ] ST
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt, Bereitstellung im Internet) - bei Bekannt-
machungen durch Aushang: in der Zeit vom ...........ccccvvvvvennnns DiS .. durch
Aushang - ortstiblich bekannt gemacht. (Zusatzlich bei Bereitstellung im Internet: Auf die
Bereitstellung im Internet wurde am ........................... ] T PP
(Zeitung)/durch Aushang hingewiesen.).

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ......................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE SEEDORF DEN....ooviiiie e

BURGERMEISTER

HNUNG

220

7. Der katastermaflige Bestand am ...........cccccoeiiiiiiienn. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberpriifung des értlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung.

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.
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Festsetzungen Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  §9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 7

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, §§ 1
bis 11 BauNVO

Alilgemeine Wohngebiete § 4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 (4) BauNVO
Bauweise, iiberbaubare Grundsticks- § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22
flache und 23 BauNVO
Offene Bauweise § 22 (2) BauNvVO

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNvVO
Baugrenze § 23 BauNVO

Flachen, Einrichtungen und Anlagen fur
den Gemeinbedarf §9 (1) 5 BauGB

Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (kindergarten)

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

Grunflachen offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-

nahmen und Flachen fiur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 u. 25 BauGB

3m breite, 2- reihige Gehdlzpflanzung §9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (Knickschutzstreifen)  §9 (1) 20 BauGB

Baume anzupflanzen (schematisch) §9 (1) 25a BauGB

Wasserflachen und Flachen flr die

Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasser- §9 (1) 16 BauGB
abflusses

Regenruckhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

zu belastende Flachen (zugunsten der Anwohner- §9 (1) 21 BauGB
Innen, Versorger und Entsorger)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Knick vorhanden § 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 Abs. 2 und 3, § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO)

LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN

Leiterin/Leiter des Katasteramtes

Im Plangebiet sind die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung
des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche
Zwecke nicht zulassig.

Im Plangebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs.
1 BauNVO)

Die Gebaudehohe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante
der erschliefungsseitigen Strallenmitte im Bereich des jeweiligen Baugrundstuickes. Bei
abfallendem Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der Stralkenmitte, vermindert
um das Mal} des naturlichen Gefalles zur Mitte der erschlieRungsseitigen Gebaudeseite.
Bei ansteigendem Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der Strallenmitte, erhéht
um das Mal} des naturlichen Anstiegs zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

3. MindestgrundstiicksgroBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebaude, (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Die Mindestgrundstucksgrofe fur ein Einzelhaus betragt 800 m?, fur eine
Doppelhaushalfte 500 m>.

Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist 1 (eine) Wohneinheit
zulassig.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ........................ gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... DiS e
wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen ab-
gegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ....................... N e
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt, durch Bereitstellung im Internet) - bei Be-
kanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ........................... DIS .o,
durch Aushang - ortstiblich bekannt gemacht. (Zusatzlich bei Bereitstellung im Internet:
Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ...........ccccoooiiinen. N e

(Zeitung)/durch Aushang hingewiesen.)

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
geflhrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am .......cccccvvvveveeennnnes als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlie3lich innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

5. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstuck anzulegen.

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6.1 Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier Bebauung,
Ablagerung, Aufschuttung oder Abgrabung freizuhalten.

6.2 Vollversiegelnde Materialien (Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung,
Betonierung) fir Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen sind unzulassig.

6.3 Fur die Gehodlzpflanzungen sind Laubgeholze in der Qualitat Heister, 2 x verschult,
mit Ballen zu verwenden. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Abstand der Pflanzen in
der Reihe von 1,5 m auszufuhren.

6.4 Das Regenruckhaltebecken ist naturnah mit Eingrunung, geschwungener Uferlinie
und wechselnden Bdschungsneigungen herzustellen.

6.5 Pro Wohneinheit ist ein Laub- oder Obstbaum in der Qualitat Hochstamm, 2 x
verschult, mit Ballen, Stammumfang 10 — 12 cm, auf dem Baugrundstuck zu pflanzen.
7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Die Hohe der Einfriedigungen zur Stral3e wird mit maximal 1,20 m festgesetzt.

7.2 Gegenuber mindestens einer Au3enwand oder Teilen einer AuRenwand

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am ......................... (Vvom ..o, bis e
durch Aushang) ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Er-
I6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..............c.coiie in Kraft getreten.
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zuruckgesetzte Geschosse oberhalb der zulassigen 2 Vollgeschosse sind unzulassig.
Dies gilt nicht fir AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

7.3 Hochglanzende Dachpfannenoberflachen sind unzulassig.

7.4 Dacheindeckungen sind in den Farbtonen rot, braun, anthrazit, schwarz oder
dunkelgran herzustellen. Dies gilt nicht fur Wintergarten und Terrassentuberdachungen.
Grundacher sind allgemein zulassig.

7.5 Zulassig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 50°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergarten,
Terrassenuberdachungen, Garagen und Carports zulassig.

7.6 Holzfassaden sind zulassig. Hiervon ausgenommen sind Blockbohlenhauser aus
ganzen Stammen oder Fassaden in Blockbohlenhausoptik.
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Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flursticksnummern

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstucke
Mallinien mit MalRangaben

Radien

Geplante bauliche Anlage
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