Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 4 der Gemeindeordnung fur
das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04. Januar 2018 (GVOBI. S. 6), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Seedorf vom ...................... folgende Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den Ortsteil Berlin erlassen:

Praambel

Die Gemeinde Seedorf macht fir den Ortsteil Berlin von der Ermachtigung des
Gesetzgebers Gebrauch, einzelne AuBenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs bereits deutlich gepréagt sind, in den Satzungsbereich - und
damit bauplanungsrechtlich in den Bebauungszusammenhang - mit einzubeziehen. Infolge
dieser Satzung hinzukommende Vorhaben missen sich nach Mal3gabe des § 34 BauGB
einfigen. Die Satzung trifft keine Aussagen Uber das Vorhandensein gesicherter
ErschlieBung. Auf eine weitergehende planerische Steuerung durch Festsetzungen gemaf
8§ 9 (1) BauGB wird weitestgehend verzichtet. Die Gemeinde behdlt sich vor, im Bedarfsfall
auf die dafiir geeigneten Instrumente der Bauleitplanung zurlickzugreifen.

81 Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemalR dem
nebenstehenden Lageplan (Mal3stab 1 : 2.000) ergdnzt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

a) Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ausschlief3lich nach § 34 BauGB.

b) Innerhalb der festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche ~ Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen des
Satzungsplanes und den folgenden § 3 und 8§ 4 der Innenbereichssatzung, im Ubrigen
nach § 34 BauGB.

83 Mal der baulichen Nutzung

a) Die MindestgrundstiicksgréRe wird auf 1.000 mz2 festgelegt.

b) Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,2 betragen. Die Flachen von ebenerdigen,
mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt am Wohngebaude
sind bei der Ermittlung der GRZ im Sinne des § 19 BauNVO unberticksichtigt zu lassen.

84 Bauweise / Hochstzahl der Wohneinheiten

Wohngebaude sind nur als Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten zul&ssig.

85 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR 8 10 Absatz 3 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.



