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BAufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 4 der Gemeindeordnung

far

das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 04. Januar 2018 (GVOBI. S. 6), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Seedorf vom ...........ccco........ folgende Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Berlin erlassen:

Die Gemeinde Seedorf macht fir den Ortsteil

Praambel

Berlin von der Erméchtigung des

Gesetzgebers Gebrauch, einzelne AuBenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs bereits deutlich gepragt sind, in den Satzungsbereich - und
damit bauplanungsrechtlich in den Bebauungszusammenhang - mit einzubeziehen. Infolge
dieser Satzung hinzukommende Vorhaben missen sich nach MaBgabe des § 34 BauGB

einflgen.

Die Satzung trifft keine Aussagen Uber das Vorhandensein gesicherter

ErschlieBung. Auf eine weitergehende planerische Steuerung durch Festsetzungen geman
§ 9 (1) BauGB wird weitestgehend verzichtet. Die Gemeinde behalt sich vor, im Bedarfsfall
auf die dafiir geeigneten Instrumente der Bauleitplanung zuriickzugreifen.

§1

Die Grenzen fir den

Geltungsbereich

im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemdaB dem

nebenstehenden Lageplan (MaBstab 1 : 2.000) erganzt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

a)

b)

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ausschlieBlich nach § 34 BauGB.

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen des

Satzungsplanes und den folgenden § 3 und § 4 der Innenbereichssatzung, im Ubrigen
nach § 34 BauGB.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

a)

b)

Die MindestgrundstlcksgrdBe wird auf 900 m? festgelegt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,2 betragen. Die Flachen von ebenerdigen,
mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt am Wohngebaude
sind bei der Ermittlung der GRZ im Sinne des § 19 BauNVO unberticksichtigt zu lassen.

§ 4 Bauweise / Hochstzahl der Wohneinheiten

Wohngebd&ude sind nur als Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten zulassig.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaB § 10 Absatz 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

1 OO

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
L H und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier: Knickschutzstreifen)

Ly H (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
T T TTT

O O O O QO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
O O sonstige Bepflanzungen, hier: Streuobstwiese anpflanzen

O O (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

OHONONON®

15. Sonstige Planzeichen

==
=l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und Satz 2 BauGB)

zusatzliche Klarstellungsflachen
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

@ Nummerierung der Klarstellungsflachen

Erganzungsflachen
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

@ Nummerierung der Erganzungsflachen

|l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

24/5 Flurstiicksbezeichnung

e

Flurstlicksgrenze

K E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de /

VERFAHRENSVERMERKE

. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom ................. bis .....coceiiiii wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .................. in (Zeitung, amtliches
Bekanntmachungsblatt) ortsublich bekannt gemacht. Zusatzlich wurden der Entwurf der Satzung
und die ausgelegten Informationen zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft. Das

Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehend aus dem Text und der Planzeichnung, am

................... beschlossen.

Seedorf, den ......cccc......... L

Birgermeister

. Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Seedorf, den ......cccc......... JRERRC

Blrgermeister

. Der Beschluss der Gemeindevertretung Uber die Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung sowie die

Stelle, bei der die Satzung auf Dauer im Internet oder wéhrend der Offnungszeiten fir den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, wurden am ................... ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Seedorf, den ......cccc.........

Blrgermeister
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