- = Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in d.er Fassung dgr SATZU N G
LAGEPLAN M1 : 2.000 ZEICHENERKLARUNG Sy e e DT s e Sy DER

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 geénhde(;t dlgch Gegetz vom 04. éjangarf 2018 (GVOBI. S. 6), \;vilrd nich KBleschlﬁjssfassung _ _
urch die Gemeindevertretung Seedorf vom .........ccccceceeeee. olgende Klarstellungs- un
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE Erganzungssatzung fir den Ortsteil Berlin erlassen: G E M EI N D E S E E DO RF : :
16
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fl&chen Die Gemeinde Seedorf macht fir den Oristeil Berlin von der Ermé&chtigung des
fiir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklun Gesetzgebers Gebrauch, einzelne AuBenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung
B ﬂ I J des angrenzenden Bereichs bereits deutlich gepragt sind, in den Satzungsbereich - und naCh § 34 AbS 4 Nr' 1 und 3 BaUGB
E LK von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) , o o )
] damit bauplanungsrechtlich in den Bebauungszusammenhang - mit einzubeziehen. Infolge . . .
o SESETR  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege dieser Satzung hinzukommende Vorhaben missen sich nach MaBgabe des § 34 BauGB fur den OrtStel| Berlln
“ B H  und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einfugen. Die Satzung trifft keine Aussagen Uber das Vorhandensein gesicherter
Z S — '; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ErschlieBung. Auf eine weitergehende planerische Steuerung durch Festsetzungen geman -
S § 9 (1) BauGB wird weitestgehend verzichtet. Die Gemeinde behalt sich vor, im Bedarfsfall UBERSICHTSKARTE
[E] extensive Blih-Mahwiese auf die dafiir geeigneten Instrumente der Bauleitplanung zuriickzugreifen. N — /
MaBstabsleisle o o w w W 150 T | 7
“““ IKI Knickschutzstreifen 4\ -
) . . § 1 Geltungsbereich o
8 00O 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Striauchern und
sonstige Bepflanzungen, hier: Hecke anpflanzen . .. . . .
©) O Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaB dem
9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB
AUSSCHNITT M 1 1.000 coood (B9Abs 1N uchstabe a) BauGB) nebenstehenden Lageplan (MaBstab 1 : 2.000) erganzt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung. \ - ] ' ¢
15. Sonstige Planzeichen e Lageﬁdes Jx
. ' Y ~ | |Geltungsbereiches| .
F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung § 2 Zulassigkeit von Vorhaben 7 9
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und Satz 2 BauGB)
L I a) Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die

planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ausschlieBlich nach § 34 BauGB.

zusatzliche Klarstellungsflachen
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) b) Innerhalb der festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen des
Satzungsplanes und den folgenden §§ 3 bis 6 der Innenbereichssatzung, im Ubrigen nach

@ © Nummerierung der Klarstellungsflachen § 34 BauGB.

Erganzungsflachen
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) § 3 MaB der baulichen Nutzung
a) Die MindestgrundsticksgréBe auf den Erganzungsflachen 1 bis 3 wird auf 900 m? und
@@ @ Nummerierung der Erganzungsflachen auf der Erganzungsflache 4 auf 700 m? festgelegt.

) b) Die Grundflichenzahl (GRZ) darf maximal 0,2 betragen. Eine Uberschreitung der
[I. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig, wenn diese durch
Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung
direkt an Wohngeb&uden hervorgerufen wird.

Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
@ @ @  530Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

§ 4 Bauweise / Hochstzahl der Wohneinheiten ( Ausgearbeitet vom \

% Anpflanzung von Siedlungsgehdlz im bauordnungsrechtlichen Verfahren Blro fur Bauleitplanun . o
//% zu beauflagen Wohngebaude sind nur als Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten zulassig. D J Assessor jur. Uwe Czierlinski
/A

Kronberg 33, 24619 Bornhoved
Tel.: (04323) 8042 95 - Fax: (04323) 80 43 01

Flachenzuordnung der AusgleichsmafRnahmen

+ §5 Anpflanzfléche \ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de /
OD Abs. 090) Ortsdurchfahrtsgrenze
kmo,032 (§4SUWG) Innerhalb der Erganzungsflachen 1, 2 und 3 ist im Falle einer Bebauung an den in der
146 Planzeichnung gekennzeichneten Flachen eine 3 m breite Eingrinung anzulegen
[ [ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (Pflanzanweisung: siehe Begriindung). Die Eingriinung darf auf der Erganzungsflache 3 fur
o4/5 Elurstiicksbezeichnun eine Zufahrt zur angrenzenden Flache auf einer Lange von 4 m unterbrochen werden. Die VE RFAH RE N SVE RM E RKE
Ty g Bepflanzung muss aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen angelegt werden.
KEL1057 - in i A ;
—9~_ Flurstiicksgrenze Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. 1. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden mit
" 346 Schreiben vom 01.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2 . . . -
.y | §6 Extensive Bluh-Mahwiese Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 04.02.2019 bis 08.03.2029 wahrend der
. Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit

Innerhalb der Ergénzungsflachen 1 und 4 ist im Falle einer Bebauung in den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen eine extensiv gepflegte Blih-Mahwiese
anzulegen (Pflanzanweisung: siehe Begrindung). Fir die Blihmischung ist ein regional- und
standorttypisches Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und auszuzaunen.

dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ................... im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Trave-Land 'UNS DORPER' ortsiiblich bekannt gemacht. Zusétzlich wurde der Entwurf
der Satzung und die ausgelegten Informationen zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet
eingestellt..

164

AUSSCHNITT M 1 : 1.000

- 2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 19.06.2019 geprift. Das
T/ \/ B 74 Q § 7 Inkrafttreten Ergebnis wurde mitgeteilt.
9 0 : . . . _
5 Die Satzung tritt gemas § 10 Absatz 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des 3. Der Entwurf der Satzung wurde nach der offentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf der
BN r Satzungsbeschlusses in Kraft. Satzung hat in der Zeit vom ................... bis .....cceeiis wéahrend der Offnungszeiten erneut
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
AUSSCHNITT M1 - 10.000 ] ] wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
_ Hinweise kénnen, am .......ccc........ im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Trave-Land 'UNS
M iii‘i:_;% oo ) _ _ _ DORPER' ortsliblich bekannt gemacht. Zuséatzlich wurde der Entwurf der Satzung und die
=Bl AV Innerhalb ~ der festgelegten ~Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die ausgelegten Informationen zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen im Satzungsplan
und den oben aufgefiihrten textlichen Festsetzungen, im Ubrigen nach § 34 BauGB. 4. Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehend dem Text und der Planzeichnung am

................... beschlossen.
Zum Teil sind auf den Baugrundstiicken, jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches der

Satzung, naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen in Form von Sukzessionsflachen, die

ERNEUTER_ENTWURF_20.02.2020

dauerhaft auszuzdunen sind, dargestellt. Diese sind im bauaufsichtlichen Verfahren zu Seedorf, den ...................
beauflagen. e

Slegel ....... ............ ..............
Die erforderlich Abstande zu den festgesetzten Knicks sind im bauaufsichtlichen Verfahren Burgermeister

zu beachten. Die Abstande ergeben sich aus den 'Durchflhrungsbestimmungen zum _ S _ _
Knickschutz' vom 17. Januar 2017. Diese sind ebenso bei der Pflege der Knicks zu 5. Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu machen.
beachten.
AUSSCHNITT M1 :1.000 .
Die der jeweiligen Erganzungsflachen zugeordneten Ausgleichspflanzungen auf den in der Seedorf. d
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Zug um Zug in der der jeweiligen eedor!, deN v
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode herzustellen. Die der jeweiligen Flache :

zugeordneten AusgleichsmaBnahmen sind mit der entsprechenden Ziffer bzw. den R — B S
é/ entsprechenden Buchstaben in der Zeichnung kenntlich gemacht. Siegel Blrgermeister

/ Um nicht die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erfillen, ist es erforderlich, dass 6. Der Beschluss der Gemeindevertretung lber die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sowie die
Gehdlze auBerhalb der Sperrfrist vom 01. Marz bis zum 30. September (geman § 39 Abs. 5

i : , e . _ Stelle, bei der die Satzung auf Dauer im Internet oder wéhrend der Offnungszeiten fur den
BNatSchG) beseitigt werden. Ein Beginn der Bautatigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf ¥ 9

Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des zu erhalten ist, wurden am .............. im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes

_ Bund?snaturschutzgese_t_zes eingehalten werden. Dleger Naqhw__els, .dass keine .geschl'Jtzte.n Trave-Land 'UNS DORPER' ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die

_ grutxogel oddel’ FlederénauseBVﬁrkgmmer; bzw. erheg“Ch beelntrgchtlgt[;/verﬁen, Ist dur|Ch die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

I L3 B A\ M - [ auherren der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von BaumaBnahmen vorzulegen. Abwagung und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
USSCHNITT 1:1.000 Gleiches gilt in Verbindung mit evtl. vorgesehenen Geb&udeabrissen. 3 GO hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Seedorf, den ......cccceeeunenn.

% 1 hisfliche 2

// \ \ . | & Si.égl ol Bilrgermeister




