Entwurfsstand: erneute Auslegung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Traventhal
uber den

Bebauungsplan Nr. 1, 1. And.

fur das Gebiet ,,Landgestiit Traventhal“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschluss durch die Gemeindevertretung vom Datum folgende Satzung uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem in der Anlage beigefligten Lageplan.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Die textliche Festsetzung Ziff. 1.1 wird wie folgt gefasst:

In dem Sondergebiet ,Gestut gem. § 11 BauNVO sind folgende Nutzungen

zulassig:
e Reithalle
Pferdestall

e Krankenpferdestall
e Veranstaltungen, insb. Markte, Messen, Ausstellungen (nur tags im
Gebaude 11 mit vorgelagertem Aulienbereich)

3. Die textliche Festsetzung Ziff, 2.1 wird wie folgt gefasst:

In dem Sondergebiet ,Veranstaltungen“ gem. § 11 BauNVO sind folgende Nut-
zungen zulassig:
e Bistro
Gastronomie
Veranstaltungen
Markte, Messen, Ausstellungen (auch in den Aul3enbereichen)
Museum
Blronutzung (veranstaltungsbezogen)
Beherbergung (veranstaltungsbezogen)

4. Die textlichen Festsetzungen Ziff. 2.2, 2.3 und 4.1 entfallen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

5. Die textliche Festsetzung Ziff. 2.5 wird wie folgt gefasst:

1



Entwurfsstand: erneute Auslegung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB

.innerhalb des Sondergebietes sind nur Nutzungen zulassig, die gewahrleis-
ten, dass an den Gebietsgrenzen zu benachbarten MI-Gebieten die Immissi-
onswerte der Freizeitlarm-Richtlinie Schleswig-Holstein vom 21.1.2016
(Amtsbl. Schl.-H. 2016 Nr. 6, S. 101) fir Mischgebiete von
- tags an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeit 60 dB (A)
- tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit

und an Sonn- und Feiertagen 55 dB (A)
- nachts 45 dB (A)
eingehalten werden.

Erganzend sind vor dem Wohngebaude im Gebiet MI6 einzuhalten:
- tags 50 dB (A)
- nachts 40 dB (A).

Uberschreitungen fiir seltene Ereignisse sind an nicht mehr als 5 Tagen eines
Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch an nicht mehr als zwei aufeinan-
derfolgenden Wochenenden zulassig. Hierbei durfen vor dem Wohngebaude
im Gebiet MI6 die folgenden Werte nicht Gberschritten werden:

- tags aullerhalb der Ruhezeiten: 70 dB(A)
- tags innerhalb der Ruhezeiten: 65 dB(A)
- nachts: 55 dB(A).

Gerauschspitzen durfen die vorgenannten Werte tags um nicht mehr als 20
dB(A) und nachts um nicht mehr als 10 dB(A) uberschreiten.” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)“.

Die ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplans gelten unverandert fort.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Datum.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
Uns Dérper am Datum.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom Datum wurde nach §13 Abs.2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am Datum den Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1
und die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 13.02.2023 bis 16.03.2023 wahrend folgender Zeiten ... (Tage, Stunden)
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am Datum in Uns Dérper ortsublich
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bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www. .de” ins
Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB am 27.02.2023 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat am 27.4.2023 den geanderten Entwurf der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 1 und die Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

7. Der geadnderte Entwurf des B-Planes, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom Datum bis Datum wahrend folgender Zeiten ... (Tage, Stun-
den) nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am Datum in
Uns Dorper ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ,www. .de“ins Internet eingestellt.

8. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB am Datum zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Datum geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

10.Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am
Datum von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde ge-
billigt.

Traventhal, Datum L.S. Blrgermeister

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Traventhal, Datum L.S. Blrgermeister

3. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am Datum in Uns Dérper ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung einschlief8lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
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§ 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin
am Datum in Kraft getreten.

Traventhal, Datum L.S. Blrgermeister
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Satzung der Gemeinde Traventhal
iiber den Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung

fir das Gebiet ,Landgestiit Traventhal®

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.10.2022 beschlossen, fiir den Bebauungs-
plan Nr. 1 die 1. Anderung aufzustellen. Mit dieser Planung sollen die {iberholten Festsetzungen
zum Larmschutz den aktuellen Gegebenheiten angepasst werden.

Rechtsgrundlagen flir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt geanderten

Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zuletzt
geanderten Fassung und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58),

— die Landesbauordnung (LBO) vom 22.1.2009 (GVOBI Schl.-H. S.6) in der zuletzt gednderten
Fassung.

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da durch
die vorgesehenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die weiteren
Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB liegen vor.

Da lediglich einzelne Festsetzungen zum Larmschutz und zu den zuldssigen Nutzungen ange-
passt werden und im Ubrigen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zum Maf
der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Flachen unverandert bleiben, werden die
Grundziige der Planung und die Ziele der Raumordnung durch die Anderung nicht beriihrt. Im
Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Sonderbiet dargestellt. Die B-Plandnderung

ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siiden der Orts-
lage und umfasst den im Bebauungs-
plan Nr. 1 als Misch- oder Sondergebiet
festgesetzten Bereich westlich der Lin-
denallee. Im Norden grenzt die ge-
mischt bebaute Ortslage an, im Siiden

der ehemalige Gutspark. Die genaue

Lage und der Umfang des Plangebietes \\ [ en + 1]
\\ —F— B — b &

ergeben sich aus dem nebenstehenden , .
Abb. 1: Geltungsbereich der 1. And.

Ubersichtsplan und einer separaten

Karte mit dem Geltungsbereich (Anlage).

Die Sondergebiete ,Gestit" und , Veranstaltungen" werden seit vielen Jahren plankonform ge-

nutzt.

3. Planungsanlass und -ziele

Das SO-Gebiet ,Veranstaltungen™ wird seit langerer Zeit durch einen Veranstaltungsbetrieb
genutzt flir verschiedene 6ffentliche und private Veranstaltungen wie z.B. Markte, Messen oder

Ausstellungen.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 bestand in direkter Nachbarschaft
zum SO-Gebiet , Veranstaltungen™ im Baugebiet MI-6 ein Alten- und Pflegeheim. Daher wurden
in den Ursprungsplan fiir das SO-Gebiet , Veranstaltungen" verschiedene zusatzliche Auflagen
aufgenommen, die einem erhdhten Schutzanspruch des seinerzeit vorhandenen Alten- und
Pflegeheimes im MI6-Gebiet Rechnung tragen sollten. Diese wurden auf Grundlage eines ge-
richtlichen Vergleichs im Hinblick auf die seltenen Ereignisse durch Baulasteintragungen er-

ganzt.

Da diese von der Gemeinde seinerzeit als besonders schutzwiirdig eingestufte alte Bestands-
nutzung bereits seit langerem nicht mehr besteht und eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung
der denkmalgeschiitzten Veranstaltungsgebaude auch im Interesse der Gemeinde liegt, wurde
sie gebeten zu priifen, ob die seinerzeit festgelegten zusatzlichen Auflagen noch gerechtfertigt

sind.
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4. Inhalt der Planung

Der Ursprungsplan enthalt fiir alle nicht als Sondergebiet festgesetzten Teilflachen eine Fest-
setzung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. Aus dieser Festsetzung ergibt sich schon bisher fiir
das Emissionsverhalten der im SO-Gebiet ,Veranstaltungen® zuldssigen Nutzungen die grund-
satzliche Anforderung der Einhaltung der fiir MI-Gebiete geltenden Larmrichtwerte in den MI-

Gebieten. Dies soll grundsatzlich beibehalten werden.

Zum Schutz der WohnauBenbereiche in den (ibrigen MI-Gebieten wird die Larmschutzfestset-
zung dahingehend konkretisiert, dass kiinftig die MI-Richtwerte an der Grenze zu den benach-
barten MI-Gebieten einzuhalten sind (s. Text, Ziff. 2.5 neu).

Das Alten- und Pflegeheim im MI6-Gebiet wird seit 2011 nicht mehr betrieben. Zunachst er-
folgte eine Nutzungsanderung zu einem Landcafe mit Pension. 2017/18 erfolgte eine erneute
Nutzungsanderung fiir eine Unterbringung von 24 Heimkindern. Entsprechend der vorliegen-
den Nutzungsgenehmigungen erfolgt die Unterbringung der Kinder und Jugendlichen in drei
betreuten Wohngruppen und ist daher als wohndhnliche Nutzung mit der bis 2011 bestehen-
den Nutzung als Alten- und Pflegeheim vergleichbar. Thre Schutzwiirdigkeit im Hinblick auf
Larmimmissionen ist daher nicht anders zu beurteilen als die bei Aufstellung des B-Plans vor-

gefundene Nutzung.

Es spricht daher Uberwiegendes dafiir, die im Ursprungsplan enthaltenen ergénzenden Aufla-
gen zum erhohten Schutz des Gebietes MI6 einschlieBlich der tUber Baulasten gesicherten Be-
schrankungen fir seltene Ereignisse beizubehalten. Jedenfalls ist derzeit kein nachvollziehba-
res Argument erkennbar, warum in betreuten Wohngruppen lebende Kinder und Jugendliche
einen geringeren Schutzanspruch gegentliber benachbartem Veranstaltungslarm haben sollten
als betreut wohnende alte Menschen. Daher bleiben die fir das SO-Gebiet , Veranstaltungen®
festgesetzten erhdhten Immissionswerte gegeniiber dem MI6-Gebiet unter Einbeziehung der
durch Baulasten festgelegten Vorgaben flir seltene Ereignisse grundsatzlich bestehen. Sie wer-

den in einer neuen textlichen Festsetzung zusammengefihrt.

Da die Immissionswerte an der Grenze zu den benachbarten MI-Gebieten in jedem Fall einzu-
halten sind, bedarf es keiner weiteren Differenzierungen innerhalb des SO-Gebietes ,Veran-
staltungen®. Auf diese Weise kann sowohl dem erhdhten Schutzanspruch des Wohnheimes als
auch dem Bedarf des Sondergebietes nach flexibleren Nutzungsmdglichkeiten Rechnung ge-

tragen werden.
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Gleichzeitig wird der Katalog der in den Sondergebieten zuldssigen Nutzungen den aktuellen
Bedirfnissen des bestehenden Veranstaltungsbetriebes angepasst. Diese umfassen auch eine
veranstaltungsbezogene Bironutzung und veranstaltungsbezogene Beherbergungsmdglich-
keiten. Eine allgemeine gewerbliche Blironutzung oder die Errichtung von veranstaltungsun-
abhangig nutzbaren Ferienwohnungen ist hiervon nicht erfasst. Diese punktuelle Erweiterung
tragt dem aktuellen Bediirfnis nach flexibleren Nutzungsmaoglichkeiten Rechnung und beinhal-
tet auch raumliche Klarstellungen. Soweit letztere auch die AuBenbereiche umfasst, sind hier-
mit die den Gebauden vorgelagerten Freiflachen gemeint bis hin zur festgesetzten Feuerwehr-
zufahrt. Grundsatzliche Veranderungen der zuldassigen Nutzungen sind hiermit nicht verbun-

den.
Es ist grundsatzlich Sache der 6rtlichen Ordnungsbehdrde, im Rahmen der jeweiligen Veran-
staltungsgenehmigungen dafiir Sorge zu tragen, dass die Vorgaben des Bebauungsplans ein-

gehalten werden.

5 Umweltbelange

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans werden keine zusétzlichen naturschutz-
rechtlichen Eingriffe zugelassen. Auch im Hinblick auf die Artenschutzbelange werden die ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG von den geanderten Festsetzungen

nicht betroffen und es wird kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand erfiillt.

6. Denkmalschutz

Die Gebdude im Sondergebiet sind denkmalrechtlich geschitzt.

Im Sondergebiet ,Veranstaltungen® werden mit der Anderung in den denkmalgeschiitzten Ge-
bauden 14 und 15 auch Blronutzungen und Beherbergung zugelassen. Diese Nutzungsande-
rungen werden voraussichtlich bauliche Veranderungen mit sich bringen. Die Instandsetzung,
die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals bedirfen gem. § 12 Abs. (1) Nr.
1 DSchG S-H der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Eine temporare Moblierung flir die AuBengastronomie ist mit der unteren Denkmalschutzbe-
horde abzustimmen und ggf. denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.
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7. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Loschwasser und Strom sowie die Entsor-

gung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser bleiben unverandert.

Gemeinde Traventhal
Der Burgermeister

(Burgermeister)



