PLANZEICHNUNG

-TEIL A-

M.1:1.000

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®
I (§ 20 BauNVO)

FH 490 m Héhe baulicher Anlagen in Meter (iber Normalhéhennull NHN,
tber als Hochstmal:

in Meter . NHN Firsthohe FH 49,0 m (iber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise zulassig
O zul (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Dachneigung der Hauptgebaude groRer oder gleich 12°
DN > 12° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung, mit Gitern
und Dienstleistungen 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen flir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flir Gemeindebedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:

n Kulturellen Zwecken dienenden Geb&ude und Einrichtungen
ﬂ Feuerwehr
D Sportlichen Zwecken dienenden Geb&ude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache
Einfahrtsbereich
_____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
A\l 14
Ein- und Ausfahrt
vV A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

9. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Q Sportplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fir Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

® 00 0 O Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

15. Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

. T | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
| St I (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmschutzwand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

\ Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.2

(Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

Anbauverbotszone nach StrWG gem. § 29 Abs. 1b

Feldhecke erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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V. NUTZUNGSSCHABLONE
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Firsthohe in Meter Giber NHN

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs.1Nr.1und5BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind bauliche Einrichtungen und
Anlagen fur folgende Nutzungen zulassig:

- Freiwillige Feuerwehr,

- Sportlerheim,

- Umkleidekabinen,

- Unterstellmdglichkeiten fir gemeindliche Ausristung und gemeindliches Inventar,

- Raume fir

- soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke (Volkshochschule, Lesungen, Tanz und Theater,
Gymnastik, Spielgruppe, Blutspende-Termine etc.),

- Sitzungen der gemeindlichen Gremien,

- Veranstaltungen (Familienfeiern, Neujahrsempfang, Weihnachtsfeiern etc.),

- Stellplatze, Garagen, Lager- und Bewegungsflachen fiir die vorgenannten Nutzungen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs.1Nr.1BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten H&henbeschréankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukorper mit einer
Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden diirfen. Die seitlichen Grenzabstéande der offenen
Bauweise sind einzuhalten.

4. Sichtdreieck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflaichen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung iber 0,80 m {ber Fahrbahnoberkante 'Mielsdorfer StralRe' dauernd freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Einzelbdume, wenn deren Kronenansatz
einen Mindestabstand von 3,00 m Héhe zur Fahrbahnoberkante einhalt.

5. Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs.1Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

a) Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch auf3erhalb
festgesetzter Baugrenzen zuléssig.

b) Dies gilt auch fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder aus Kraft-Warme-Kopplung.

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist die Errichtung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand mit einem
resultierenden Schalldammmall von 25 dB(A) auch ohne Einhaltung von Abstandsflachen
zulassig. Die Vorgaben aus der Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fir
Schallschutz Dipl. Ing. Volker Ziegler vom 29.05.2018 sind zu beachten.

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1Nr.25aundb BauGB)

a) Die nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz an der Nordseite des Plangebietes geschiitzte
Feldhecke und der nach derselben Vorschrift an der Ostseite des Plangebietes geschitzte
Knick sind zu erhalten und dirfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen
Geholzen bepflanzt werden.

b) Die gemaR® § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie die
Geholzflache im Nordosten sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schi-H.)

1. Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebaudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen.
Die festgesetzte Firsth6he darf dabei nicht liberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso
unzuléssig wie die Dach- und/oder Wandflachen berkragende Anlagen.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in dem Umfang zulassig, in dem der Zugang zum Grundstiick und die

Nutzungen innerhalb des Plangebietes ausreichend erkennbar sind. Eine Uber das Plangebiet
ausstrahlende Sichtwirkung ist nicht zulassig. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung
sowie mit festen oder beweglichen Lichtstrahlern sind unzulassig.

C. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.

3. Larmschutz
Die Vorgaben aus der Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fur Schallschutz Dipl.
Ing. Volker Ziegler vom 29.05.2018 sind zu beachten.

4. Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

I

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem

15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvogeln. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung ist dann ebenfalls bei der unteren
Naturschutzbehérde einzuholen.

6. Knickschutz
Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten.

7. Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich fir die Beseitigung eines 5 m langen Abschnitts eines Feldhecke
(Ausgleich 10 m) wird durch eine Knick-Neuanlage auf dem Flurstiick 1/1 der Flur 6, Gemarkung
Steinbek in der Gemeinde Weede erbracht.

Der Ausgleich, der fiir das Schutzgut Boden erforderlich ist (1.970 m?), wird durch Auszaunung
einer 1.970 m? groRen Flache auf dem Flurstiick 1/1 der Flur 6, Gemarkung Steinbek in der
Gemeinde Weede erbracht. Diese Flache ist der Sukzession zu liberlassen.
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ENTWURF_17.09.2018

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.06.2018. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt 'Uns Dorper' am ................... erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.02.2018
im Rahmen einer &ffentlichen Veranstaltung durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gema® § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
02.07.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... bis ..o,
wéhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .................... im
amtlichen Bekanntmachungsblatt 'Uns Dorper' ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden am ...................... zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Bad Segeberg, den ..........cccccoeeee.

Birgermeister

7. Der katastermafige Bestand am ..............c.occeee sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ................ccc

Sprick & Wachsmuth

Vermessung (OBVI)
Siegel

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am .................. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am ...........ccccee.e als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Bad Segeberg, den ..........ccccceiiii

Birgermeister

Si.éug-el

10. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Segeberg, den ..........cccoceeiii

Birgermeister

Si.éug-el

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 6 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................ccccee e,
im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'Uns Dorper' ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusétzlich
wird der Plan mit Begrindung unter www. ..................... .de ins Internet eingestellt. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §
4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.............................................. in Kraft getreten.

Birgermeister

Si.éug-el




