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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Wensin hat auf ihrer Sitzung am 15.08.2019 beschlos-
sen, flr das Gebiet ,Nérdlich Eichenweg" den Bebauungsplan Nr. 5 aufzustellen.
Mit dieser Planung wird eine bisher landwirtschaftlich und als Ausgleichsflache
genutzte Flache planungsrechtlich fir eine Wohnbebauung vorbereitet und gesi-
chert.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
geanderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und

— die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I
Nr.3 S. 58).

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet und es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine mdgliche Beeintrachtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die Grundflache liegt deutlich unterhalb von 10.000 m?2
und das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Garbek an. Der Bebauungsplan wird zur Schaffung dringend benétig-
ter Wohnbauflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Um-
weltprifung aufgestellt.

Die Gemeinde verfligt Uber einen Flachennutzungsplan, der das Plangebiet als
Wohnbauflache darstellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Der festgestellte Landschaftsplan (Landschaftsplanung Schleef, 25.11.2002)
stellt das Plangebiet als ,Flache flur die bauliche Entwicklung" dar.

Nach dem Regionalplan flr den (damaligen) Planungsraum I von 1998 liegt die
Gemeinde Wensin im landlichen Raum und besitzt keine zentral6rtlichen Funktio-
nen. Die landlichen Raume sollen unter Bericksichtigung ihrer Eigenart mit ihren
vielfaltigen Funktionen als eigenstandige, gleichwertige Lebens- und Wirtschafts-
raume erhalten und weiterentwickelt werden. Der Landesentwicklungsplan in der
Entwurfsfassung flir die Fortschreibung gibt fir die Gemeinden im landlichen
Raum bis 2030 einen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von max. 10% des
Wohnungsbestandes von 2010 vor. Unter Berucksichtigung der seit 2010 reali-
sierten Wohneinheiten ergibt sich fiir Wensin ein noch verfligbarer Entwicklungs-
spielraum von maximal 40 Wohneinheiten.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Rand der Ortslage von Garbek, noérdlich des Eichenwe-
ges. Es umfasst die Flurstiicke 153/30 und 6/1 der Flur 7 in der Gemarkung
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Wensin und besitzt eine GréBe von ca. 2,4 ha. Es handelt sich im sidlichen Ab-
schnitt um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache. Diese wird auf der
Ost- und Sudseite von Bebauung, auf der Nordseite von einer gemeindlichen Fla-
che mit Ausgleichsfunktion und offenem Grabenverlauf sowie auf der Westseite
von einem gemeindlichen Spielplatz begrenzt.

Bei der Ausgleichsflache bzw. dem Flachenanteil mit Ausgleichsfunktion handelt
es sich um die Kompensation fir den Bebauungsplan Nr. 4. Von der Gesamtflur-
sticksgroBe mit 10.796 m2 sind 4.300 m2 dem Bebauungsplan Nr. 4 zugeordnet.
Da der Bebauungsplan Nr. 4 nicht eindeutig festsetzt, welcher Flachenanteil zu-
geordnet wird, kann dieser nur rechnerisch berlicksichtigt werden.

{Alkis{Stand//[oD:12019}10[01}//SE:2013}10/02]

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung im MafBstab 1:1000.

| 3 Planungsziele

Die Gemeinde hat sich in den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich in
geringem MaBe entwickelt. Dabei sank der durchschnittliche jahrliche Zuwachs
stetig, was nicht zuletzt an dem Fehlen geeigneter, verfligbarer Baugrundsttcke
lag. Ein nennenswerter Anstieg erfolgte erst durch die Errichtung einer Senio-
renwohnanlage mit 19 Wohneinheiten in 2017. In den vergangenen Jahren hat
es immer wieder Nachfragen nach Baugrundstlicken flr Einzel- oder Doppelhau-
ser gegeben. Aufgrund der allgemeinen Knappheit an Wohnraum und bezahlba-
rem Bauland ist die Nachfrage aktuell nochmals gestiegen. Oftmals sind es Kin-
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der von Ortsansassigen oder ehemalige Ortsansassige, aber auch Ortsfremde,
die die dorfliche Struktur und die landschaftlich attraktive Umgebung schatzen.

Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013" wurde das Baugesetzbuch gean-
dert und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innen-
entwicklung. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® wurde
zum ausdrucklichen Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Zur Prifung der Entwicklungsmadglichkeiten im Innenbereich wurde in 2014 zur
Vorbereitung auf die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine Bauliicken-
erfassung flir das gesamte Gemeindegebiet durchgefihrt. Die in diesem Zuge
ermittelten 4 Baullicken stehen heute noch potentiell zur Verfiigung und sind auf
den aktuellen Entwicklungsspielraum anzurechnen. Die Baullckenerfassung in
Karte und Begriindung liegt der Begriindung an.

Mit der aktuellen Planung werden 15 ortsangepasste Grundstlicke planungsrecht-
lich fir eine Bebauung vorbereitet, womit ein Teil des vorhandenen Bedarfs ge-
deckt werden kann.

| 4 Planungsinhalte

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der naheren Umgebung.
Eine Festsetzung als ,Dorfgebiet" oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da
diese Nutzungsformen in der ndheren Umgebung nicht pragend vorhanden sind
und eine solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem
Grund wurde die Art der Nutzung als ,,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Neben einer Wohnnutzung sind auch nicht stérende Handwerksbetriebe und als
Ausnahme auch nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Onlinehandel) zugelassen.
Mit dieser Nutzungsmadglichkeit sollen auch mégliche Bedarfe abgedeckt werden,
die Uber das Wohnen hinausgehen, aber wohnvertraglich sind.

Im Plangebiet sind die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere aufgrund
des erhdohten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten Emissionen
im Hinblick auf die Wohnruhe der umliegende Bebauung als nicht vertraglich be-
urteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grund-
sticksausnutzung, die auch eine barrierefreie, oft eingeschossige und verhalt-
nismaBig flachige Bebauung ermdglicht und mit der auch die verpflichtend fest-
gesetzten 3 Stellplatze pro Wohneinheit ohne ungewollte Einschrankung des
Wohngebaudes auf dem Grundstiick angelegt werden kdénnen.
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Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdéhe von 9,00 m wird sicherge-
stellt, dass auch individuell geplante Wohnhauser errichtet werden kdénnen und
die neuen Wohnhauser insgesamt nicht als Fremdkérper erscheinen, sondern
sich harmonisch in die vorhandene Bau- und Ho6henstruktur einfigen und das
Ortsbild hier im Ubergang zur freien Landschaft nicht Giberm&Big belastet wird.

4.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Es werden neben Einzelhdusern auch Doppelhduser zugelassen, da diese ein ver-
dichtendes, flachensparendes Bauen ermdoglichen. Zusammen mit der Festset-
zung von MindestgrundstiicksgroBen wird sichergestellt, dass die zuklinftige Be-
bauung sich harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung einfligen
wird. Hausgruppen sind grundsatzlich ausgeschlossen, da diese nicht der typisch
dorflichen Baustruktur entsprechen und als Stérkérper erscheinen wiirden. Zu-
dem ist eine Nachfrage nach Hausgruppen im landlichen Raum bereits seit lange-
rem nicht vorhanden.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berilcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und einer gesicherten ErschlieBung werden die Baugrenzen insgesamt groBzigig
festgesetzt, um zukiinftigen Bauherren einen maglichst groBen Spielraum bei der
Ausnutzung des Grundstlicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen.
Zur Sicherung gartnerisch genutzter Vorgarten und aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit wird zusatzlich bestimmt, dass Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Carports einen Abstand von mind. 5 m zur 6ffentlichen StraBe einhalten missen.

4.3 MindestgrundstiicksgroBen, Zahl der Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Es gibt bei den Neubauten in der Gemeinde zwar auch einige kleinerer Grundstu-
cke, vorrangig wird die Ortschaft jedoch von Einzelhdusern auf gréBeren Grund-
sticken gepragt. Um die zuklnftigen Grundstlicke des Plangebietes an diese Ge-
gebenheit anzupassen und um an der Grenze zur freien Landschaft einen locke-
ren Ubergang zu sichern, werden MindestgrundstiicksgroBen festgesetzt. Die
MindestgrundstlicksgréBe flr ein Einzelhaus betragt 750 m2, fir eine Doppel-
haushalfte 450 m2.

Zur Steuerung der Wohn- und Besiedlungsdichte wird die maximale Anzahl von
Wohnungen in Wohngebdauden begrenzt. Um die Intensitat einer Bebauung mit
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports auf ein ortsangepasstes, ver-
tragliches MaBB zu begrenzen, werden je Einzelhaus 2 Wohneinheiten, je Doppel-
haushalfte 1 Wohneinheit zugelassen.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebaude nicht als dorfuntypische Fremdkdrper erscheinen zu lassen, die als
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solche in die Landschaft einwirken. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren
sich an dem Bestand der benachbarten Wohnbebauung und aufgrund der Orts-
randlage auch an den Farben der freien Landschaft.

4.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu férdern, wird die Pflanzung eines
Laubbaumes oder eines Obstgehdlzes in definierter Qualitat festgesetzt. Um mit
der Pflanzung mdglichst auch positive Effekte flr die heimische Insektenfauna zu
fordern, wird fir die Laubgehdlze die Einschrankung ,heimische Gehdlzarten"
vorgegeben.

Hierzu gehodren z.B.:

Eiche (Quercus robur)

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
WeiBdorn (Crataegus div. spec.)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)
Stieleiche (Quercus robur)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Ebenfalls zur Férderung der Insektenfauna wird die Gestaltung der Freiflachen
ohne offene Bodenflachen und stattdessen mit Verwendung von Kies, Schotter
oder Splitt nicht zugelassen.

Auf einer Teilflache im nérdlichen Bereich wird eine Flache mit einer GréBe von
ca. 6.500 m2 als Ausgleichsflache festgesetzt. Davon sind 4.300 m?2 bereits dem
Bebauungsplan Nr. 4 zugeordnet. Entwicklungsziel ist ein naturnaher Bachlauf it
einem jeweils 5 m breiten Uferschutzstreifen. Als MaBnahmen sind Grabenent-
rohrung, Uferrandstreifen und extensive Beweidung vorgesehen. Die rechnerisch
verbleibenden 2.200 m2 werden im Sinne einer Bevorratung als Kompensation
fur kidnftige Eingriffe vorgehalten. Der vorhandene Gehdélzstreifen aus alten
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Obstsorten wird zum Erhalt festgesetzt. Der im Zuge der Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens anfallende Bodenaushub wird zur besseren Biotopvernetzung
entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenze als Knickwall aufgesetzt und sachge-
recht bepflanzt.

| 5 Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besondere Biotopschutz. Eine Bebauung flhrt
immer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzglter des Naturhaushaltes und zu
einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine fir den Naturschutz hochwer-
tige Flache in Anspruch zu nehmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache, die im Westen. Osten und Siden
an vorhandene Wohnbebauung angrenzt. Zwischen der Bebauung im Westen und
dem Plangebiet liegt ein Spielplatz, im Norden grenzt ein Knick in geringer Quali-
tat das Plangebiet von der angrenzenden Flache mit Regenrickhaltebecken ab.
Innerortlich gibt es keine verfiigbaren Flachen, die weniger Konfliktpotential be-
sitzen. Aufgrund der allgemeinen Knappheit an Bauflachen und Wohnraum ist
eine Inanspruchnahme und damit Beeintrachtigung bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen nicht vermeidbar.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen wurden die Festsetzungen hinsichtlich
der Grundflachenzahl, der Haustypen, der Wohneinheiten sowie der Gebaudeho-
hen und der Gestaltung der Gebdaude so getroffen, dass sie eine nachfragege-
rechte, zeitgemaBe Bebauung ermdglichen, dabei aber die Ausnutzbarkeit und
damit die Beeintrachtigungen auf ein ortsangepasstes MalB begrenzen.

Faktisch ware bei maximaler Ausnutzung der GRZ (Hauptanlage + Nebenanlagen
+ Carport, Garage oder Stellplatz) eine Neuversiegelung von bis zu 6.075 m?2
mdglich und der Ortsrand wilrde sich in die freie landwirtschaftlich genutzte
Landschaft verschieben. Zusatzlich werden ca. 4.400 m2 flr die Anlage eines Re-
genrickhaltebeckens mit Grabenaufweitung sowie Zu- und Umfahrt beansprucht.

Diese Beeintrachtigungen (Eingriffe) gelten insgesamt jedoch gemaB § 13b
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt und zulassig. Eine Kompensation ist
nicht erforderlich.

5.2 Geschiitzte Biotope
Kommen im Plangebiet nicht vor.
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5.3 Artenschutz

Die fur den Artenschutz wertgebende Struktur im Plangebiet ist der vorhandene
Griunbestand, der tlw. flir die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens entfernt wer-
den muss. Die Gehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fiir die Gilde der Gebisch
britenden Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um
angepasste, stérungsunempfindliche Arten, die auf eine Stérung mit einem kurz-
zeitigen Ausweichen auf die Nachbargrundstlicke reagieren werden. Nach Been-
digung der Bauarbeiten und Anlage der Garten mit zusatzlichen Gehdélzen werden
zusatzliche Habitate geschaffen, so dass keine dauerhafte erhebliche Beeintrach-
tigung zu beflirchten ist.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit
Maschineneinsatz, Dunge- und Pflanzenschutzmitteln auch in der Brut- und Setz-
zeit sowie der geringen GréBe von Ausgleichsflache und Flache flir die Regen-
rickhaltung ausgeschlossen. Hohlenbriter und auch Fledermausarten kdnnen
ebenfalls ausgeschlossen werden, da keine Uberhélter in geeigneter Stérke vor-
handen sind.

Ein Vorkommen von Haselmausen ist aufgrund des sparlichen Bewuchses Uber-
aus unwahrscheinlich, kann aber nie ganzlich ausgeschlossen werden. In den
Kartierungen der Stiftung Naturschutz und in der Landesdatenbank sind keine
Vorkommen nachgewiesen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote von den zu erwartenden Auswirkungen der Planung nicht betroffen wer-
den.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind im und am Plangebiet nicht vor-
handen.

| 6 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber den vorhandenen
Eichenweg. Der Eichenweg soll auf eine StraBenbreite von 4,50 m mit einem zu-
satzlichen 2 m breiten Parkstreifen und einem 1,50 m breiten FuBweg ausgebaut
werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber private Stichwege mit einer Breite von 3,50
m und entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Da die Hinterlieger wei-
ter als 50 m von der o6ffentlichen StraBe entfernt liegen, wird die Anlage von je
einer Feuerwehraufstellflaiche mit einer GréBe von 7x12 m festgesetzt.

Das Plangebiet ist tiber die Haltestelle ,Wensin, Garbek" an den OPNV angebun-
den. Es gibt Busverbindungen nach Bad Segeberg, Schlamersdorf und Hutzfeld.
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7 Ver- und Entsorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Leitun-
gen der Wasserversorgungsgemeinschaft.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch E.ON Hanse.

GemaB § 2 des Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustdndige Gemeinde fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung im Plangebiet zu sorgen. Flr die Festle-
gung der erforderlichen Léschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung
herangezogen werden. Danach ist zur Sicherung des Grundschutzes ein Lésch-
wasservolumenstrom von 48 m3/h nachzuweisen. Die im Umkreis vorhandenen
Loschwassereinrichtungen reichen aufgrund der Entfernung von Uber 75 m zum
Plangebiet nicht aus. Aus diesem Grund werden 2 neue Hydranten bendtigt. Bei-
de werden als Unterflurhydrant angelegt. Ein Hydrant soll in den Einfahrtsbereich
des dstlichen Stichweges und ein zweiter Hydrant soll in die Feuerwehraufstellfla-
che des westlichen Stichweges gesetzt werden.

Schmutzwasser und Regenwasser werden Uber ein Mischanalsystem entsorgt.
Eine Versickerung von Regenwasser ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
moglich. Das Schmutzwasser wird direkt Gber das vorhandene, ausreichend be-
messene Leitungssystem zur Klaranlage abgeflihrt. Die Leitungen und auch die
Kldranlage sind ausreichend bemessen, zusatzliche Mengen gesichert aufzuneh-
men. Das Regenwasser wird zum nérdlich der Wohnbauflachen gelegenen Re-
genklarbecken abgeleitet. Von dort erfolgt die Ableitung Uber einen offenen Gra-
ben in den aufgeweiteten Gretchengraben. Dieser erhélt einen Uberlauf in das
Kanalnetz.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband zur Zentraldeponie
in Tensfeld.

Telekommunikationseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sollten im
Zuge der ErschlieBung entsprechende Installationen vorgesehen werden, so sind
diese mdglichst frihzeitig schriftlich anzuzeigen und abzustimmen.

| 8 Immissionen

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung
dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung vorlibergehend zu Ge-
ruchsbeldastigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Be-
stell- und Erntezeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Lage der Gemeinde
im landwirtschaftlich gepragten Raum sind derartige voribergehende Immissio-
nen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen fur
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die gesamte Ortslage als herkdmmlich und ortsliblich einzustufen und insofern
auch innerhalb des neuen Wohngebietes hinzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Immissionsbereich des nordwestlich gele-
genen landwirtschaftlichen Betriebes, der Schweinemast und -zucht betreibt.
Betriebsbedingt kann es zeitweise zu Geruchs-, Staub- und Larmbelastungen
kommen. Staub- und Larmbelastungen werden als dorftypisch und zumutbar be-
urteilt. Zur Klarung der Geruchsimmissionen wurde ein Geruchsgutachten erstellt
(Landwirtschaftskammer SH, 21.03.2013), welches weiterhin Gultigkeit besitzt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet von Ost nach West
zunehmend die Richtwerte der TA Luft im Westen um bis zu 2,1 % der Jahres-
haufigkeit gewichteter Geruchsstunden Uberschritten werden.

Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage in einem Bereich, in dem Uber Jahrzehnte
die Wohnnutzung und die landwirtschaftliche Nutzung mit ihren typischen Emis-
sionen immer enger zusammengewachsen sind. Es gibt mehrere Wohngrundstu-
cke entlang des Eichenweges und der StraBe ,MUhlenberg", die wesentlich naher
an dem landwirtschaftlichen Betrieb gelegen sind als das Plangebiet. Bei einzel-
nen Grundsticken kann davon ausgegangen werden, dass diese voraussichtlich
starker als das Plangebiet belastet sind. Aus dem Geruchsgutachten ist zu ent-
nehmen, dass das Grundstiick Eichenweg 16 mit einer Uberschreitung von 2,5%
nachweislich starker belastet ist als das Plangebiet. Beschwerden Uber eine zu
starke Geruchsbelastung hat es bisher nicht gegeben. Es wird daher davon aus-
gegangen, dass von den zuklinftigen Bewohnern des Plangebietes die landwirt-
schaftlichen Emissionen als durchaus dorftypisch angesehen und akzeptiert wer-
den. Letztlich werden die Entscheidungen flr ein Wohngrundstlck in dorflicher
Lage im Wissen um mégliche Immissionen bewusst getroffen. Da die Uberschrei-
tungen der Richtwerte der GIRL (Immissionsschutzrichtlinie SH) noch im unteren
Bereich liegen, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse weiterhin ange-
nommen. Vor diesem Hintergrund erscheint eine Abweichung von den Richtwer-
ten vertretbar.

Far den produzierenden Landwirt bedeutet die zusatzliche Bebauung im Plange-
biet keine zusatzlichen Einschrankungen. Bereits heute ist der Betrieb durch die
naher gelegene Bebauung Beschrankungen unterworfen. Die neu hinzukommen-
de Bebauung fuhrt zu keiner Verschlechterung.

| 9 Hinweise

9.1 Archdologie

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverzlg-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefluhrt haben. Die Mitteilung einer
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oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit.

9.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trocken-
haltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Gemeinde Wensin Garbek, den
Der Burgermeister




