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Anderungen gegeniiber der Fassung von September 2020
sind blau gekennzeichnet.
Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten Inhalten
abgegeben werden.

M.1:1000
Erster Gulskamp
Gemeinde: Wensin
Gemarkung: Wensin
Flur: 8

KS

Planzeichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ ... Grundflachenzanhl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH max. ........ Firsthohe

Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung:

FuRweg

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

MO

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
hier: Regenklarbecken, Regenruickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

E—— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
- (zugunsten der Gemeinde)
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 5

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).

Es gilt die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO
§ 4 BauNVvVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO
§ 19 BauNVO

§ 16 (4) BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 (1) 16 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB
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Gamarkuny:  Wonei TEIL "A" PLANZEICHNUNG
E:::grundlage: TALKIS GIS 7 : TS 3E/. /(«(((\ M ;
ZEICHENERKLARUNG:

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen

1 1 1T I .
_'T T o o H Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
Zweckbestimmung:
[KS] Knickschutzstreifen
@paepaepee  Anpflanzen von Knick §9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewasser
Zweckbestimmung:

§ 9 (1) 25b BauGB

999

Erhalt Obstbaumpflanzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

e————e Katasteramtliche Flurstliicksgrenze mit Grenzmal

1% Katasteramtliche Flursticksnummern
— — — In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstucke
1,2,3......... Durchlaufende Numerierung der Baugrundsttcke
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STRASSENQUERSCHNITTE

Eichenweg, Schnitt A - A
M1:100

Fahrbahn Parken FuRweg
,ll' 5,00 ,ll' 2,40 ,ll' 1,50~;~L
Eichenweg, Schnitt B - B
M1 :100
FuBweg Fahrbahn I

7\; 1,50 ,ll' 5,25 ,ll'

ErschlieBungsstraBe, Schnitt C - C
M1 :100

=

Gemischte Verkehrsflache

A
1 5,50

Eichenweg, Schnitt D -D
M1:100

Fahrbahn FuBweg

A L
1 5,00 1 1,50%

TEIL "B" TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 4 Abs. 2 und 3, 1 Abs. 5
und 6 BauNVvVO)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB3 § 1 Abs. 5 BauNVO die
allgemein zulassigen Nutzungen des § 4 (2) BauNVO

Nr. 2 - der Versorgung des Plangebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Nr. 3 - Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zulassig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemalB § 1 Abs. 6 BauNVO die
samtliche ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 (3) BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1
BauNVO)

Die Firsthohe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere Fahrbahnachse
der erschlieBungsseitigen Stra8e im Bereich des jeweiligen Baugrundstlickes.

3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zuldssig.

4, MindestgrundstiicksgroBBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die MindestgrundstlicksgréBe fiir ein Einzelhaus betragt 750 m2, fiir eine Doppelhaushalfte
450 m=2,

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVO
Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen missen zum Eichenweg einen Abstand von
mind. 5 m, zur inneren ErschlieBungsstraBe von mind. 3 m einhalten.

6. Stellplétze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
6.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstlick anzulegen.

6.2 Stellplatze sind nebeneinander anzuordnen.

7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

7.1 Je Wohneinheit ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum in der Pflanzqualitat
Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

7.2 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
Wegen und Stellplatzen unzulassig.

7.3 Auf der Flache fur die Wasserwirtschaft sind die Flachen, welche nicht fir das
Regenklérbecken, das Regenriickhaltebecken und die Zufahrten genutzt werden, naturnah zu
gestalten, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu sind die Freiflachen mit einer insektenfreundlichen Saatgutmischung einzusden. Eine
Mahd ab 1. September ist zuldssig. Bei einem Ausfall der blihstarken Einsaaten von Uber 20%
ist nachzusaen.

7.4 Entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze ist auf einer Lange von 110 m ein Knick
anzulegen. Hierfir ist ein Wall mit einer Hohe vom 1 m und einer WallfuBbreite von 3 m aufzuschitten
und mit Geholzen der Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen.

7.5 Der Knickschutzstreifen ist von jeglicher, auch genehmigungsfreier, Bebauung, Ablagerung,
Aufschuttung oder Abgrabung freizuhalten.

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
8.1 Zulassig sind Sattel-, Pult-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen
15° und 45°.

8.2 Abweichende Dachneigungen sind bei Nebenanlagen,
Eingangsiberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zulassig.

Wintergarten,

8.3 Dacheindeckungen sind in den Farbtdénen rot, braun, anthrazit, schwarz oder als Grindach
herzustellen. Dies gilt nicht far EingangslUberdachungen, Wintergarten und
Terrassenliberdachungen.

8.4 Gegenlber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurickgesetzte
Geschosse oberhalb des zulassigen Vollgeschosses sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir
AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

SATZUNG
DER GEMEINDE

WENSIN
KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS GEBIET:

" Flachen nordlich der StraRe Eichenweg,
ostlich angrenzend an das Grundstiick
Eichenweg 16 "

2. erneutes offentliches Auslegungsexemplar

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............ccccvveeeee.. folgende
Satzung Uber den B-Plan Nr. 5 fiir das Gebiet "Flachen nérdlich der Strale Eichenweg,
Ostlich angrenzend an das Grundstiick Eichenweg 16" , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

10.04.2008, geandert 15.08.2019 .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'Uns Dérper' am 24.05.2008, geéndet 18.10.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
10.09.2008 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.06.2009
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 15.10.2019 den Entwurf des B-Planes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.06.2020 bis 24.07.2020
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kdnnen, am 12.06.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
'Uns Dérper' ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/wensin/bauleitplanung/bebauungsplaene”

ins Internet eingestellt. Bekanntmachung ins Internet eingestellt am 09.06.2020.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.06.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE WENSIN DEN...ooiiiieec

BURGERMEISTER

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicks-
grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht
dargestellt sind.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
(LVermGeo SH)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 09.09.2020 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2020 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung

erneut beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert.

11.

12.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ...................... o] 1<
wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kdnnen,
F= 10 R im amtlichenBekanntmachungsblatt 'Uns Dérper' ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwurfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/wensin/bauleitplanung/bebauungsplaene" ins
Internet eingestellt. Bekanntmachung ins Internet eingestellt am .............cccccccceee.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am ........................ gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am .......ccccceeeeviiiinneenn. als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

GEMEINDE WENSIN DEN...ooiiieee

BURGERMEISTER

13.

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE WENSIN DEN...cooii

BURGERMEISTER

14.

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... (vom ..............
o] durch Aushang) ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ........cccccccceviin, in Kraft getreten.

GEMEINDE WENSIN DEN...cooii e

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND:

23.03.2021
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