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Satzung der Gemeinde Westerrade

iiber den Bebauungsplan Nr. 7

fiir das Gebiet

,Flache siidlich der BahnhofstraBle,

ostlich der BahnhofstraBBe Nr. 54 und westlich der L69 sowie
Flache nordlich der BahnhofstraBe, dstlich der Querstra3e und
westlich der BahnhofstraBBe 59"

Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeines

2. Planerische Grundlagen
3. Planungsziele

4. Inhalt der Planung

5. Umweltbericht

6. Ver- und Entsorgung

7. Hinweise

8. Umsetzung der Planung/Kosten

1. Allgemeines

Die Gemeinde Westerrade hat am 12.3.2024 beschlossen, fiir das 0.g. Gebiet die 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans vorzunehmen und den Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.
Mit dieser Planung sollen Flachen fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses, fir die ortliche

gewerbliche Entwicklung und fiir Wohnbaugrundstiicke bauplanerisch gesichert werden.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt gednderten
Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zuletzt
geanderten Fassung,

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung und



Gemeinde Westerrade Entwurf §§ 3.2/4.2 BauGB Seite 2 von 27
Bebauungsplan Nr. 7

— die Landesbauordnung (LBO) vom 5.7.2024 (GVOBI Schl.-H. S. 504).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am , die
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte im Juni 2025. Die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte zusammen mit der 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 im . Die abschlieBende Abwagung (iber die eingegangenen An-

regungen und der Satzungsbeschluss erfolgten durch die Gemeindevertretung am

2. Planerische Grundlagen

Raumordnung, Bauleitplanung

Die Gemeinde Westerrade ist als Gemeinde im landlichen Raum ohne zentral6rtliche Funk-
tion eingestuft’. Fiir diese Gemeinden ist eine wohnbauliche Entwicklung im Rahmen des
Eigenbedarfs mdglich®>. Auch kénnen diese Gemeinden eine bedarfsgerechte Flachenvor-
sorge flr die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener
Betriebe treffen’. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung. Die
vorliegende Planung entspricht diesen Zielen der Raumordnung.
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Abb. 1: F-Plan 1992 (Auszug) Abb. 2: F- Plan 4. And 2012 (Auszug)

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1992 ist der Planbereich bislang noch als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Der bebaute Bereich noérdlich der dstlichen Bahnhofstrale
wurde durch die 4. Anderung bereits 2012 als Gewerbegebiet dargestellt. Im Parallelverfah-

ren erfolgt die 6. Anderung des Flichennutzungsplans.

Reglonalplan I, Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlieBlich ihrer Nah- und Mit-
telberelche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen Stufen (Verordnung zum Zentral6rtlichen System) vom 8. 9. 2009

Landesentwwklungsplan 2021, Ziff. 3.6.1
LandesentW|ck|ungspIan 2021, Ziff. 3.7 Abs.1
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In der Innenbereichssatzung der Gemeinde in der Fassung der Erganzung von 1999 sind im

Bereich der Einmindung der QuerstraBe in die BahnhofstraBe Teilflachen beiderseits der

BahnhofstraBe in den Innenbereich einbezogen worden. Eine Bebauung ist hier bislang nur

auf der Slidseite der BahnhofstraBe erfolgt.

155
Abb. 3a: Innenbereichssatzung 1999 (Auszug 1) Abb. 3b: Innenbereichssatzung 1999 (Auszug 2)

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet bildet den slidostlichen Ab-
schluss der Ortslage an der BahnhofsstraBe
(K 3). Es umfasst Flachen sidlich der Bahn-
hofstraBe in dstlicher Verlangerung der vor-
handenen Bebauung sowie Flachen nérdlich
der BahnhofstraBe und 6stlich der Querstrale
in einer GroBe von insgesamt ca. 2,0 ha. Im
Westen grenzt die bebaute Ortslage an, im
Osten gewerbliche Bebauung und ansonsten

landwirtschaftliche Flachen.

Die genaue Lage und der Umfang des Plan-
gebietes ergeben sich aus dem nebenstehen-
den Ubersichtsplan und einer separaten Karte
mit dem Geltungsbereich. Das Plangebiet

wird ostlich begrenzt durch die L 69.

2.2 Bestand und Nutzungsstruktur

KM 1572

Abb. 5: Plangebiet mit Luftbild

langfristig geplante Ver-
legung der Einmiindung
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Das Plangebiet umfasst einen bestehenden landwirtschaftlichen Pferdehaltungs- und Lohn-
betrieb nérdlich der BahnhofstraBe und einen bestehenden Elektrobetrieb sudlich der

BahnhofstraBe. Im Ubrigen ist es unbebaut und wird intensiv ackerbaulich genutzt.

3. Planungsanlass und -ziele

In den benachbarten Gemeinden Westerrade und Strukdorf besteht der Bedarf fur die Er-
richtung eines neuen Feuerwehrhauses. Beide Gemeinden haben beschlossen, ein gemein-
sames Gebdude in Westerrade zu errichten. Der hierflr erforderliche Standort muss ver-
fuigbar und verkehrlich gut erschlossen sein und soll sich in die bestehende Nachbarschaft
vertraglich einfligen. Diese Anforderungen werden an der BahnhofstraBe erflillt. Es wurden
verschiedene andere potentiell in Frage kommende Freiflachen innerhalb der Ortslagen ge-

prift, diese sind aber samtlich weniger gut geeignet oder nicht verfiigbar (s.u.).

Weiterhin besteht in Westerrade immer wiederkehrend eine Nachfrage ortlicher Betriebe
nach gewerblichem Bauland. Die Gemeinde verfligt jedoch aktuell Giber kein planungsrecht-
lich entsprechendes Angebot an geeignetem Bauland. Fir landliche Gemeinden wie
Westerrade ist es aber von besonderer Bedeutung, ortsansassige Betriebe zu erhalten und
ihnen Entwicklungsperspektiven zu erdffnen. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im
Bereich der BahnhofstraBe bieten hierfiir raumlich-funktional einen guten Anknlpfungs-
punkt und ihre Weiterentwicklung lasst sich auch gut mit der Entwicklung eines Feuerwehr-

standortes kombinieren.

Es wurde eine Standortalternativenpriifung durchgefiihrt, die in der Begriindung zur 6. An-
derung des Flachennutzungsplans dokumentiert ist. Daraus ergibt sich, dass die Inan-
spruchnahme neuer AuBenbereichsflachen unumganglich ist, um den konkreten Bedarf fir
einen Ortlichen Handwerksbetrieb mit Betriebswohnhaus und fiir den Neubau eines Feuer-
wehrhauses, das auch den Bedarf der Gemeinde Strukdorf beriicksichtigt, zu decken. Dabei
beriicksichtigt die Standortwahl auch, dass im Bereich der BahnhofstraBe bereits gewerbli-

che Nutzungsansatze vorhanden sind und die Lage zur Gemeinde Strukdorf glinstig ist.

4. Inhalt der Planung

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich slidlich der BahnhofstraBe ein Wohn-
haus und ein etablierter Handwerksbetrieb mit Betriebswohnhaus. Die 6stliche Weiterent-

wicklung dieses Bestandes soll im Rahmen einer Mischgebietsfestsetzung erfolgen. Hier be-
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steht der konkrete Ansiedlungswunsch eines &rtlichen Handwerksbetriebes flir eine Halle
mit Wohnhaus. Im &stlichen Anschluss soll der Standort fir das neue Feuerwehrgebdaude
entstehen. Im Bereich des dazwischen verlaufenden verrohrten Verbandsgewassers sollen
die erforderlichen RickhaltungsmaBnahen fiir das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser
angeordnet werden. Noérdlich der BahnhofstraBe besteht ein landwirtschaftlicher Pferdebe-
trieb mit Lohnbetrieb und Betriebswohnhaus. Diese Nutzungen sollen in ihrem Bestand und
ihrer Weiterentwicklung planungsrechtlich gesichert werden. Hier besteht die Absicht zur
Errichtung einer Maschinenhalle.

4.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich entsprechend der bestehenden Nutzung als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Nutzung
ist hier bereits gepragt durch ein Nebeneinander von Wohnen und nicht wesentlich stéren-
dem Gewerbe, das 0Ostlich fortgesetzt werden soll. Der fiir die Neuansiedlung vorgesehene
unbebaute Teil umfasst ca. 1.900 m2.

Ostlich anschlieBend wird der fiir die Feuer-
wehr vorgesehene Bereich in einer GroBe
von ca. 3.830 m2 als Gemeinbedarfsflache
festgesetzt. Der neue Feuerwehrstandort

umfasst eine Halle flir drei Fahrzeuge ein-

schlieBlich Erweiterungsoption mit den not-

wendigen technischen Nebenraumen und

Sozialrdumen, einem Besprechungs- und

—

Versammlungsraum sowie zwei Stellplatzfla-  apb. 6: B-Plan mit Vorentwurfsskizze FW-Gebsude

chen mit jeweils 20 Stellplatzen.

Zwischen beiden Flachen verlauft das verrohrte Verbandsgewasser Nr. 555. Da eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht még-
lich ist, soll in diesem Bereich das notwendige Riickhaltebecken angeordnet werden. Die
hierfir erforderlichen Flachen werden in einer GroBe von ca. 650 m2 nach § 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB als Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.
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Die verbleibende gemeindeeigene Flache 6stlich des Feuerwehrstandortes bis hin zur L 69
in einer GréBe von ca. 3.300 m2 wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Damit verfligt die
Gemeinde Uber eine kurzfristig verfligbare Angebotsflache zur Deckung einer gewerblichen
Flachennachfrage. Die Teilflache nérdlich der BahnhofstraBe in einem Umfang von ca.
6.500 m2 wird entsprechend der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung als Dorfgebiet

festgesetzt.

In allen Baugebieten werden Tankstellen und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Eine
Tankstelle befindet sich bereits in nur 1,7 km Entfernung an der AS Geschendorf der A20.
Damit soll sichergestellt werden, dass das von der Gemeinde geschaffene begrenzte
Grundstlicksangebot auch tatsachlich flir nachfragende 6rtliche Gewerbe- und Handwerks-
betriebe zur Verfugung steht, fur die in der Gemeinde ein konkreter Bedarf besteht, und
nicht flr Nutzungen Uberregionaler Ketten oder unproduktiver Vergnligungsdienstleistun-

gen verbraucht wird.

4.2 MaB der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die Ge-
baudehdhe und die Grundflachenzahl gesteuert. Die in der Bestandsbebauung und dessen
Umfeld dominierende Eingeschossigkeit wird fiir das Plangebiet ibernommen. Die festge-
setzte GRZ und die zuldassige Hohe der kiinftigen Bebauung orientieren sich an einer be-

darfsgerechten und angemessenen Bebaubarkeit.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass sie innerhalb der Baugebiete flexible Grundstilickszu-

schnitte und Gebdudestandorte ermdglichen.

Die Grundstiicke im Plangebiet liegen lberwiegend bereits auBerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze der K3. Nach § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein dirfen hier
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m gemessen vom duBeren Rand der
befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Diese Anbauverbotszone ist fiir jede kiinftige Bebauung zu beriicksichtigen und bestimmt in
diesem Teil des Plangebietes die Lage der straBenseitigen Baugrenze. Ausnahmen hiervon
bedirfen der Zustimmung des Tragers der StraBenbaulast. Zuldassigerweise errichtete be-

stehende Gebdude genieBen Bestandsschutz. Fiir den Bereich des MI-Gebietes und des
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Feuerwehrstandortes hat der StraBenbaulasttréager einer Reduzierung des Anbauverbotes

auf 10m zugestimmt.

Im Sldosten grenzt das Gewerbegebiet an die L69, die in diesem Bereich freie Strecke ist.
Nach § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein diirfen hier Hochbauten je-
der Art in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Zufahrten sind
ebenfalls nicht zulassig.

4.4 Bauweise, GrundstlicksgréBen

Die im Plangebiet festgesetzte offene Bauweise folgt der ortsliblichen Bauweise. In der of-
fenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppel-
hauser errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hdchstens 50 m
betragen. Festlegungen zu GrundstlicksgréBen sind nicht erforderlich.

4.5 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher iber die BahnhofstraBe (K 3), auf der
Nordseite (iber die bestehende Zufahrt. Da die neuen Baugrundstlicke bereits auBerhalb
der Grenze der Ortsdurchfahrt liegen, ist auf der Sidseite die Anlage neuer Zufahrten er-
forderlich. Diese bedirfen nach § 24 i.Vm. § 21 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz Schles-
wig-Holstein der Erlaubnis des Tragers der StraBenbaulast. Diese wurden bereits in Aus-
sicht gestellt. Fiir das Feuerwehrgrundstiick sind die Zufahrtsbereiche in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Die Grundstlicke im MI- und GE-Gebiet erhalten jeweils eine weitere Zu-
fahrt, deren genaue Lage im Baugenehmigungsverfahren mit dem StraBenbaulasttrager
abzustimmen ist. Fur den Betrieb im MD-Gebiet auf der Nordseite der StraBe besteht be-
reits eine Zufahrt, die beibehalten werden soll. Sie ist ebenfalls in der Planzeichnung ge-

kennzeichnet.

Das Plangebiet ist mit der Haltestelle ,Westerrade, QuerstraBe" lber die Linien 7650 (LU-
beck — Bad Segeberg), 7651 (Langniendorf — Bad Segeberg), 7660 (Goldenbek — Bad Se-
geberg), 7670 (Bad Segeberg — Traventhal — Bad Segeberg) und 7680 (Goldenbek —
Struckdorf) an das o6ffentliche Busnetz angebunden. Das Fahrplanangebot der Linien 7660,
7670 und 7680 ist auf den Schiilerverkehr ausgerichtet.

4.6 Gestalterische Festsetzungen/drtliche Bauvorschriften
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Zur Vermeidung ortsuntypischer baulicher Gestaltungen und aus Griinden des Klimaschut-
zes und der Biodiversitat werden Vorgaben zu Dachform, Nebenanlagen und Freiflachen
gemacht.

4.7 Grinordnung

Relevante Grlinstrukturen bestehen lediglich nérdlich der BahnhofstraBe. Es handelt sich
hierbei um einen grenzbegleitenden Knick entlang
der nordwestliche Plangebietsgrenze und einen
straBenbegleitenden Gehdlzstreifen westlich der
Zufahrt, der sich teilweise auf dem StraBengrund-
stlick befindet. Diese Grinstrukturen bleiben erhal-
ten und werden entsprechend festgesetzt. Dartiber

hinaus sind weitere geschutzte Knicks oder andere
. . . . Abb. 7: Bahnhofstrafe mit Ackerflache von Osten
geschiitzte Biotope nicht vorhanden. Auf der Sid-

seite besteht eine derzeit intensiv bewirtschaftete Ackerflache. Zur sldlichen Abgrenzung
der kinftigen Bebauung gegeniiber der Landschaft ist die Anlage einer einreihigen

Gehdlzpflanzung vorgesehen (s. Umweltbericht).

5. Umweltbericht

Rechtlicher Rahmen, Methodik (§ 2 Abs. 4 BauGB):
Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine Um-

weltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ge-
meinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.
Wird eine Umweltprifung flr das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Land-
schaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Be-

standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.
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Bei der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegen-
den Bauleitplanung wurde bericksichtigt, dass es sich um ein strukturarmes Plangebiet mit
einer nur geringen Ausstattung mit wertgebenden Grinstrukturen handelt.

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt fir die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Hierzu zahlen insbesondere

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwdés-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht (iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d,

j) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt methodisch
fur die genannten Schutzgiter durch eine Bestandsaufnahme mit Beschreibung der ein-
schldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und einer Ubersicht
Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung, eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung, eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich

ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen.
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Hinsichtlich der Bestandsaufnahme wurde zundchst auf den Landschaftsplan zuriickgegrif-

fen. Die darin enthaltenen Aussagen zu vorhandenen Biotopen wurden bei Ortsbesichtigun-

gen im Mai und August 2025 auf deren aktuelle 6kologische Qualitdt und den gesetzlichen

Status Uberprift. Aufgrund der geringen Anzahl an werthaltigen Griinstrukturen wurde auf

eine flachige Kartierung verzichtet. Die Bewertung der Artenschutzbelange erfolgt als Po-

tentialabschatzung auf der Basis der Ortsbesichtigungen und einer Datenrecherche (Land-

schaftsplan, Umweltdatenatlas).

Einleitung

Die Gemeinde Westerrade plant am stiddstlichen Ortsrand an der K3 zur Deckung eines ortli-
chen Bedarfs eine Mischgebietserweiterung fiir Wohnen und Handwerk, eine Gemeinbedarfs-
flache flir den neuen gemeinschaftlichen Feuerwehstandort mit der Nachbargemeinde
Strukdorf, ein Gewerbegebiet flir 2-3 Grundstiicke flr 6rtliche Handwerksbetriebe und ein
Dorfgebiet zur Sicherung und Entwicklung eines landwirtschaftlichen Bestandsbetriebes.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 2 ha.

Die Beschreibung der Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zu-
stand von Natur und Landschaft im Sommer 2025.

1. Inhalte und Ziele der Bauleitplanung, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroBe des Geltungsbe- |ca. 2,0 ha
reichs

1.2 | Stadtebauliche Ziele Mit der Bauleitplanung soll ein Flachenangebot zur Deckung

des ortlichen Baulandbedarfs in der Gemeinde geschaffen
werden.

1.3 |Darstellung im Land- Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 enthalt fir
schaftsrahmenplan/Lan | das Plangebiet keine spezifischen Aussagen. Der Land-
dschaftsplan schaftsplan der Gemeinde aus dem Jahr 1999 stellt den

bebauten Bereich im Norden des Plangebietes als geeigne-
tes Siedlungserweiterungsgebiet dar, sudlich der Bahnhof-
straBe bestandsorientiert als Ackerflache.

1.4 | Im Plangebiet zu beachtende Schutzkriterien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.

1.4.2 | Naturschutzgebiete Keine Naturschutzgebiete gemaB § 13 LNatSchG vorhanden.
gemaB § 13 LNatSchG

1.4.3 | Nationalparke gemaB § |Keine Nationalparke gemaB § 24 BNatSchG vorhanden.

24 BNatSchG
1.4.4 | Landschaftsschutzge- | Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

biete gemaB § 15
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LNatSchG

1.4.5

Gesetzlich geschitzte
Biotope gemaB § 21
LNatSchG

Auf der nordwestlichen Grenze des Dorfgebietes ist ein hach
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop vorhanden.
Hierbei handelt es sich nach der Biotopkartierung des Lan-
des um einen Knick, der mittig auf der Grundstticksgrenze
verlauft und somit nur halftig im Plangeltungsbereich liegt.

1.4.6

Wasserschutzgebiete
gemaB § 4 LWG

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

1.4.7

Denkmalschutzgesetz-
lich geschiitzte Anlagen
(Kulturdenkmale,
Denkmalensembiles,
Bodendenkmale...)

Keine denkmalgeschiitzten Anlagen sowie archaologische
Schutzzonen oder Interessengebiete gemaB § 5 (1) und § 5
(2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

1.4.8

Bundesartenschutzver-
ordnung gemafi § 1
BArtSchv

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tber nach § 1
BArtSchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Aufgrund der Art der Planung ist aber nicht damit zu rech-
nen, dass verbotene Handlungen nach der Bundesarten-
schutzverordnung an geschitzten Tier- und Pflanzenarten
ausgelibt werden.

1.4.9

Besonders geschiitzte
und streng geschiitzte
Arten nach § 7 (2) Nr.
14 BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse iber nach § 7 (2) Nr.
13 und 14 BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da
die fir die Planung in Anspruch genommenen Flachen nur
ein allgemeines Lebensraumpotential flir geschitzte Tier-
und Pflanzenarten besitzen. Es ist davon auszugehen, dass
in diesem Bereich Arten des Ackerlandes sowie der aufgelo-
ckerten Siedlungen mit groBen Garten zu finden sind, die
keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind

Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Gehdlzbestande im Geltungsbereich Fortpflanzungs- und
Ruhestatten verschiedener Vogelarten und Teillebensrdaume
von Fledermdusen sind.

Werden MaBnahmen an den Geholzbestanden vorgenom-
men, z. B. der Riickschnitt von Gehélzen, sind die Zugriffs-
verbote gemaB § 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung, Zer-
stérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, bei den streng geschiitzten Arten zusatzlich Verbot
der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu beriicksich-
tigen (s.u.).

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders ge-
schitzten und die streng geschitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.
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1.5 | Sonstige Umweltbelan- | Es wurden keine sonstigen Umweltbelange identifiziert.
ge

1.5.1 | Altlastenunbedenklich- | Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
keit des Grund und Bo- | kannt.
dens

1.5.2 | Abfallerzeugung Es bestehen keine zu beachtenden Besonderheiten.

1.5.3 |Umweltverschmutzung |Die geplante Nutzung passt sich in die umliegenden Nut-
und Belastigung zungsstrukturen ein, so dass nicht von Besonderheiten aus-

zugehen ist.
1.5.4 | Unfallrisiko, insbeson- | Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-

dere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und
Technologien

derheiten auszugehen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

a) der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes ein-
schlieBlich der Um-
weltmerkmale, die vo-
raussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt am Ortsrand der Ge-
meinde Westerrade, Kreis Segeberg. Er liegt im Naturraum
Schleswig-Holsteinische Geest, Unterraum Holsteinische
Vorgeest.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich im Norden um
eine bestehende landwirtschaftlich genutzte Hofstelle, die
zweiseitig von Gehdlzreihen gerahmt ist, die in Teilen als
Knick eingestuft und geschiitzt sind, sowie im Stiden um
eine intensiv genutzte Ackerflache.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Die Ackerflache wird intensiv bewirtschaftet, Wildkrautarten
fehlen weitgehend.

Im Norden liegt die landwirtschaftliche Hofstelle (SDs) mit
verschiedenen Gebduden und unbebauten Betriebs- und
Lagerflachen, im Umfeld des Wohnhauses besteht ein Zier-
garten. Teilweise sind Zierstraucher und Gehdlze vorhan-
den. Entlang der StraBe befindet sich ein Gehdlzstreifen,
bestehend aus WeiBdorn (Crataegus). Der Knick auf der
Nordwestgrenze ist von WeiBdorn (Crataegus div. spec.),
Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus
avium) sowie von mehreren Linden-Uberhéltern geprégt.
Alle Gehdlzbestande besitzen eine besondere Bedeutung fur
den Naturhaushalt.

Die StraBenverkehrsflache (SVs) der BahnhofstraBBe ist as-
phaltiert und besitzt eine geringe Bedeutung fiir den Natur-
haushalt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna
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Die flir die geplante Nutzung in Anspruch genommene Fla-
che hat eine allgemeine Bedeutung flir den Naturschutz. Es
ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten der
Siedlungen und der Agrarlandschaften zu finden sind, die
keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind. Der Knick mit besonderer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und auch als Tierlebensraum wird
erhalten. Deshalb wurden keine faunistischen Kartierungen
durchgeflihrt. Im Folgenden werden anhand der Biotopaus-
stattung einzelne Artengruppen betrachtet.

Sdugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Sauge-
tiere Uberwiegend Arten des Siedlungsraums und der Agrar-
landschaften zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind.
Eine Ausnahme stellen Fledermause dar. In den starkeren
Baumen > 40 cm Stammdurchmesser kénnen Fledermaus-
quartiere vorhanden sein. Es bleiben aber alle Baume erhal-
ten. Wenn Gehdlze im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. ge-
schnitten werden, ist keine Beeintrachtigung der Artengrup-
pe Fledermause zu erwarten.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung als
Jagdrevier von Fledermdusen. Mit der geplanten Bebauung
geht diese Eigenschaft aber nicht verloren.

Vogel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Struktu-

ren in Teilen ein Lebensraumpotential flir Gehdlzbewohner

der Knicks und der Siedlungsrénder. Zudem sind Arten der

Agrarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr groBen Re-
vieren zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die typische Vogelwelt der
Knicklandschaften anzutreffen ist, deren Arten insbesondere
die Gehdlze der Knicks und der Garten nutzen. Hierzu wer-
den auch Arten gezahlt, die in den Krautschichten unter
Geholzen briiten. Typische Vertreter der Knicks sind die
Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Fitis (Phylloscopus tro-
chilus), Amsel (Turdus merula), Goldammer (Emberiza
citrinella), Singdrossel (Turdus philomelos), Heckenbraunel-
le (Prunella modularis), Rotkehlchen (Erithacus rubecula).
Diese geholz- oder geblischbriitende Arten bauen jahrlich
neue Nester und haben keine besonderen Bindungen an
spezielle Lebensraumstrukturen.

Die Ackerflache selbst ist flir diese Arten nur von geringer
Bedeutung. Die héherwertigen Biotope werden von der Pla-
nung nicht bertihrt. Potenzielle Brutplatze bleiben erhalten.

Weitere Artengruppen
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Im Geltungsbereich sind keine Gewasser vorhanden sind,
die Lebensrdaume von Amphibien sein kdnnten. Dement-
sprechend ist die Bedeutung des Geltungsbereichs als Land-
lebensraum als gering einzustufen.

Den Lebensraum- und Nahrungsanspriichen von Reptilien
entspricht der Landschaftsraum nicht.

Die durchschnittliche Lebensraumausstattung lasst nur Wir-
bellose ohne spezielle Anspriiche erwarten.

Boden und Geologie:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Abflussbereich der weich-
seleiszeitlichen Grundmorane mit Abfluss in Richtung Nord-
see, daher liegen glazifluviatile Ablagerungen (Schmelzwas-
sersande und -kiese der AuBensander) vor. Das Gelande ist
reliefarm. Die Bodentypen sind Pseudogley - Parabraunerde.
Der Boden liegt hinsichtlich seine Feuchtestufe, Sickerwas-
serrate, Ertragsfahigkeit und funktionalen Gesamtbewertung
im mittleren Bereich.

Aufgrund der fehlenden Vegetationsbedeckung ist die
Ackerflache nur wenig geschiitzt vor Erosion. Wegen des
schwach ausgepragten Reliefs besteht eine geringe Anfallig-
keit gegentiber Wassererosion. Das Filtervermdgen gegen-
Uber Schadstoffeintragen ist gering. Dementsprechend be-
steht eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers in Bezug
auf Nahr- und Schadstoffeintrage. Das Porenvolumen fir
pflanzenverfiigbares Wasser und Luft ist hoch, was zugleich
eine hohe Empfindlichkeit flir Austrocknung mit sich bringt.
Die Anfalligkeit gegentiber Verdichtung wird als gering ein-
gestuft.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Westerrade liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers Sid-
holstein, der wegen der Uberlagernden Sande und Kiese zu
den gefahrdeten Grundwasserkdrpern zahlt. Die Grundwas-
serneubildung ist abhangig von der Hohe der Niederschlage,
der Verdunstung (Evaporation), den anstehenden Béden,
dem Relief und der vorhandenen Vegetation. Der Land-
schaftsrahmenplan stellt hier ein Wassergewinnungsgebiet
dar.

Bei den anstehenden Béden handelt es sich It. Bodengut-
achten um Schluffe und z.T. Sande als Oberboden, Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel. Der mittlere Grundwas-
serstand liegt bei 3,03m unter Gelande. Die Versickerung
von Niederschlagswasser ist in den gering durchlassigen
Geschiebelehm/mergel und den wasserfiihrenden Sanden
nicht mdglich.
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Im Jahresverlauf sind witterungsbedingte, temporare Stau-
wasserbildungen auf den oberflachennah anstehenden ge-
ring durchlassigen bindigen Boden (Geschiebelehm) még-
lich. Die im Umweltatlas S-H dargestellten Daten zu Stark-
regengefahren enthalten jeweils die maximale Uberflutungs-
tiefe, die maximalen FlieBgeschwindigkeiten sowie die FlieB-
richtung fiir ein auBer- Rt _ 3
gewdhnliches Nieder- w N | e
schlagsereignis (100- QP S
jahrlich), regional diffe- W Ry NN

renziert nach DWD RN 8
KOSTRA-Daten und ein N
extremes Nieder-
schlagsereignis (hN =
100 mm/h). Das Plan-
gebiet ist hiervon am
westlichen Rand be-
troffen.

Abb.8: Uberflutungstiefen bei extremen Nie-
derschlagsereignis (Quelle: Umweltatlas S-H)

Gewasser:
Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Klima:

Das Gemeindegebiet von Westerrade wird von feuchttempe-
riertem, sommerkiihlem, ozeanischem Klima gepragt. Der
mittlere Jahresniederschlag liegt bei 850 mm. Temperatur,
Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen vergleichswei-
se geringen mittleren Jahresschwankungen, allerdings ist
das Wetter wechselhaft und arm an stabilen Schwachwind-
wetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und Nordostwind-
wetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft mit sich fiih-
ren und deshalb geringe Niederschlagsmengen bringen.
Haufig tritt Friihjahrstrockenheit auf. Im Sommer liberwie-
gen Wetterlagen mit maritimen Luftstromungen zu 60 %,
die schauerartige Niederschlage, z.T. auch Gewitter nach
sich ziehen. Juli und August bringen im Jahresverlauf daher
die gréBten Niederschlagsmengen (> 70mm / Monat). We-
gen des thermischen Einflusses der Meere ist es selten
schwiil und die Warmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt
fur einen milden Herbst und spaten Winteranfang. Aufgrund
des Klimawandels kommt es allerdings haufiger zu extreme-
ren Wetterlagen (Iangere Phasen von Trockenheit oder ho-
her Niederschlage, Starkregenereignisse etc.).

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest bis
West. Der vorhandene Geholzbestand im Norden bietet ei-
nen gewissen Windschutz fir die angrenzenden Flachen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-
grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
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Uberlagert werden, so dass es in geringerem MaBe zur Aus-
pragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
starker kontinental gepragten Gebieten. Werden Baum-
pflanzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Gebiets
vorgesehen, reduzieren sich die lokalklimatischen Effekte
der sommerlichen Aufheizung ausgedehnter tberbauter und
versiegelter Flachen.

Luftqualitat/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der Luft
in der Gemeinde durch Stoffe wie Kohlenmonoxid, (CO),
Schwefeldioxid, (SO,), Stickstoffverbindungen (NO, NO,)
Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
flr eine weitrdumige Verteilung der Emissionen.

b) Ubersicht tiber die
voraussichtliche Ent-
wicklung des Umwelt-
zustands bei Nicht-
durchflihrung der Pla-
nung

Die Flache bliebe als Ackerflache und als Betriebsflache der
Hofstelle unverandert.

Beim Erhalt der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung bliebe die Vielfalt der Pflanzenarten gering. Bei
Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung kame es zu
regelmaBigen Eintragen von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln in den Boden. Der oberste Bodenhorizont wirde wei-
terhin regelmaBig bearbeitet und dadurch gestort.

Die Tierlebensrdume der Agrarlandschaft bliebe im aktuellen
Zustand erhalten.

Erhalt des Status quo der Bodenverhaltnisse. Méglicher Ab-
trag und Versiegelung aufgrund einer Bebauung wirde
nicht erfolgen.

Erhalt des Status quo der Grundwasserneubildungsrate.

Keine Veranderung des Lokalklimas, Erhalt der aktuellen
Luftbelastung.

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form als Orts-
rand von Westerrade erhalten.

2.2

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

(Wirkungsszenario)

Auswirkung auf die einzelnen Schutzgiter:

- Mensch

Mit der geplanten ErschlieBung wird neuer Entwicklungs-
raum fir den drtlichen Bedarf geschaffen. Mit der Erschlie-
Bung der Ackerflache wird eine Flache bebaut, die keine
Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung hat, da sie
fur die landschaftsgebundene Erholung nicht erschlossen ist
und an einer klassifizierten StraBe liegt, d.h. auch fiir das
Erleben des Landschaftsbildes keine hohe Bedeutung be-
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sitzt.

- Pflanzen

Mit der Ausweisung der Bauflache wird es zu einem gerin-
gen Verlust von Pflanzenstandorten kommen. Dieser Verlust
besteht in der erstmaligen Inanspruchnahme einer landwirt-
schaftlich genutzten Ackerflache und einer landwirtschaftlich
genutzten Betriebs- und Lagerflache fir Bebauung. Diese
besitzen eine geringe Bedeutung flir den Naturschutz, so
dass es nur zu geringen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen kommen wird.

Die den Standort im Nordwesten rahmenden Geholze/Knicks
werden erhalten.

Der Knick soll turnusmaBig alle 10 — 15 Jahre auf den Stock
gesetzt werden. Insgesamt sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Pflanzenwelt zu erwarten.

- Tiere

Mit der Ausweisung der Bauflachen wird Ackerland tber-
formt, das eine geringe Bedeutung flir den Naturschutz und
auch die Tierwelt besitzt. Die saumenden Geholze/Knicks
am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs sowie groBe
Einzelbdume sind von besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz und die Tierwelt. Sie werden erhalten, bleiben als
Lebensraum flr die Tierwelt bestehen und dienen speziali-
sierten und zum Teil geschiitzten Arten, wie Fledermausen
und Vogeln, als potentielle Quartiere und Fortpflanzungs-
statten.

Der Geltungsbereich liegt am Dorfrand und ist aktuell nicht
beleuchtet. Eine hinreichende Beleuchtung ist insbesondere
am Feuerwehrstandort notwendig. Es wird in den Stadien
der Projektplanung darauf geachtet, dass die einzusetzen-
den Leuchtmittel geringstmégliche Auswirkungen auf die
Tierartengruppen Insekten, Vogel und Amphibien sowie
eine minimale Streuwirkung besitzen. Weitere Emissionen
mit Auswirkungen auf Tiere und Tierlebensraume sind nicht
erkennbar.

Eine Belastung der umgebenden Biotope kann wahrend der
Bauphase, aufgrund des Bauldarms und der mit dem Bau
verbundenen Eingriffe, nicht ausgeschlossen werden. Auf-
grund der Struktur der umgebenden Landschaft ist jedoch
davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

- Boden

Die geplante Bebauung hatte aufgrund des damit verbun-
denen Bodenabtrags und der nachfolgenden Versiegelung
zu erheblichen Auswirkungen auf den Boden und seine
Funktionen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie im
Wasserhaushalt und als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.

Durch Uberbauung und Teilversiegelung kommt es zum
Verlust/ Zerstérung der oberen Bodenschichten und damit
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zum Verlust eines GroBteils dieser Bodenfunktionen. Ent-
sprechend ist der Eingriff in den Boden auch als am gravie-
rendsten zu bewerten. Eine Kompensation am Ort des Ein-
griffs ist nicht mdglich. Daher erfolgen die Kompensations-
maBnahmen auf einer externen Flache.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan zu den Bau-
gebieten und der GRZ von 0,4 bzw. 0,6 kdnnen einschlieB-
lich Nebenanlagen zusatzlich zum Bestand insgesamt ca.
9.040 m2 Uiberbaut werden. Bei der Neubebauung ist mit
einer gewerblichen oder gewerbedhnlichen Bebauung zu
rechnen.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung vorhanden.

Dennoch stellt die ErschlieBung der Bauflachen einen Ein-
griff in den Wasserhaushalt dar, der einen erhéhten ober-
flachlichen Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge ha-
ben wird. Das anfallende Niederschlagswasser soll zwar
vorrangig auf dem Grundstiick versickert werden, dies ist
jedoch aufgrund der Bodenverhaltnisse hier nicht méglich.
Der A-RW1-Nachweis (Anlage) zeigt auf Grundlage einer
Wasserhaushaltsbilanz die erforderlichen Bewirtschaftungs-
maBnahmen auf. Danach ist der Oberflachenabfluss in ei-
nem Regenrtickhaltebecken zurlickzuhalten und gedrosselt
in den Vorfluter einzuleiten.

Es fallen nur gewdhnliche nutzungstypische Arten und Men-
gen an Abfallen an, die ordnungsgemal entsorgt werden.
Es werden keine auBergewdhnlichen und besonders um-
weltrelevanten Techniken oder Stoffe eingesetzt.

Aufgrund der MaBnahme sind daher erhebliche Auswirkun-
gen auf das Grundwasser zu erwarten.

- Oberflachenwasser

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, sind auf-
grund der MaBnahme keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

- Klima

Die durch die Neubebauung zusétzlich versiegelten Flachen
fihren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhéhten
Staubentwicklung. Aufgrund der zusatzlichen Anpflanzung
an der sudlichen Plangebietsgrenze wird die Beschattung
und die Staubbindung leicht verbessert.

- Luft

Die Staubentwicklung wird aufgrund zusatzlicher Versiege-
lung kleinflachig zunehmen. Die daraus resultierenden ge-
ringfligigen Effekte auf das Schutzgut Luft sind jedoch zu
vernachlassigen. Empfehlenswert ist die freiwillige Pflanzung
von Gehdlzen in den Garten, um die negativen Effekte zu
dampfen.

Aufgrund der ErschlieBung der Bauflache wird es zu zusatz-
lichen regelmaBigen Ab- und Abfahrten durch Kfz kommen.
Evtl. zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft
sind zu vernachlassigen, zumal da Arbeitsraum geschaffen
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wird, der Anfahrten / Pendeln an andere Orte reduziert.

- Landschafts- und
Ortsbild

Mit der Planung ist eine Uberformung des Orts- und Land-
schaftsbildes verbunden. Der bisherige slidliche Ortsrand
wird durch eine gewerblich gepragte Bebauung verandert,
die durch eine Heckenpflanzung eingegriint wird. Die stad-
tebaulichen Festsetzungen sind auf eine Einpassung in das
doérflich gepragte Ortsbild ausgerichtet, das kiinftig anders
gestaltet sein wird.

2.3

Geplante MaBnahmen

zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Bei den Minimierungs-
maBnahmen handelt es
sich vor allem um fol-
gende MaBnahmen:

Baubedingte Beeintrachtigungen

- Schutz der Knicks/Geholzstreifen im nordlichen Plan-
gebiet wahrend der Bauphase durch geeignete, ggf. fest
installierte Bauzdune.

- Nutzung vorhandener versiegelter Flachen und kiinfti-
ger Gebdudeflachen fiir die BaustellenerschlieBung und
als Material-, Boden- und Baustofflager.

- Wahl geeigneter Zeitraume fiir die Durchfiihrung der
BaumaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung
der Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschiitzter Arten und
MaBnahmen zum Schutz geschiitzter Biotope wahrend der
Bauphase; bei Durchfiihrung im gesetzlich festgelegten
Zeitraum fur die Fallung und Rodung von Gehdlzen vom
01.10. bis zum 28.02. werden Beeintrachtigungen von
Fledermdusen und Brutvdgeln vermieden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund
einer flachensparenden ErschlieBung (Nutzung vorhande-
ner Grundstiickzufahrten).

- FErhalt der rahmenden Gehdlze/Knicks (teilw. ge-
schiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG / §21 LNatSchG)
als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere.

- Anlage eines 5 m breiten Schutzstreifens vor dem
Knick, der die Nutzung als Erweiterung der angrenzenden
Betriebsflachen ausschlieft.

- Erhalt vorhandener Uberhélter.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

- Im Zuge der Projektplanung Konzeption einer sparsa-
men Beleuchtung mit nach unten abstrahlenden Leuchten
im langwelligen Bereich (< 3000 Kelvin).

AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund der Festsetzungen ist eine zusatzliche Versiege-
lung in einem Umfang von bis zu ca. 9.040 m2 mdglich.
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Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ist lber die
MinimierungsmaBnahmen hinaus ein flachenhafter Ausgleich
in einer GréBenordnung von insgesamt ca. 4.200 m2 zu
erbringen. Hiervon entfallen auf die Baugebiete:

Baugebiet ﬁqursngleichsbedarf :’)\/:sgleichsanteil in
MI (unbebauter Teil) 600 13,0

MD 1.134 24,5

FW 1.405 30,4

GE 1.485 32,1
aGZZhgbll'zstreifen*OJS 337

Gesamt 4.287

Der Ausgleich wird durch folgende MaBnahmen erbracht:

- Im MD-Gebiet durch die Ausweisung eines bislang feh-
lenden Knickschutzstreifens entlang des Bestandsknicks
auf einer Lange von ca. 80 m, entsprechend 400 m2,

- Anlage eines ca. 300m langen Gehdlzstreifens entlang
der siudlichen Plangebietsgrenze (wird mit dem Faktor
0,75 angerechnet),

- Inanspruchnahme der gemeindeeigenen Okokontofl3-
che Flurstiick 16/1, Flur 2, Gemarkung Westerrade
(wird voll angerechnet).

Durch die Neubebauung stidlich der BahnhofstraBe erfolgt
eine bauliche Uberformung des bisherigen unbebauten Orts-
randes. Die Kompensation der verlorengegangenen Werte
und Funktionen des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgt im
Allgemeinen durch begleitende Anpflanzungen, mit denen
die eine Integration der neuen Baukérper in das Land-
schaftsbild verbessert werden kann. Aufgrund des schmalen
Grundsttickszuschnittes stehen hierflr jedoch nur in sehr
begrenztem Umfang Flachen zur Verfligung. Diese erlauben
lediglich die Anlage eines einreihigen heckenartigen
Gehdlzstreifens entlang der sudlichen Plangebietsgrenze.
Vor diesem Hintergrund und in Abwagung mit der vorrangi-
gen Schaffung von dringend erforderlichem Bauland nimmt
die Gemeinde hier einen unvollstandigen Ausgleich in Kauf.

Der neu anzulegende Gehdlzstreifen ist mit standortgerech-
ten Geholzen, Pflanzqualitat Heister, zweimal verschult,
PflanzgréBe mind. 1,50 m, zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu ergan-
zen (Pflanzliste: Hasel (Corylus avellana), Schlehdorn
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hainbuche (Carpinus betulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), Weidorn
(Crataegus div. spec.), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula
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alnus), Wildapfel (Malus sylvestris)).

Der flachenhafte Aus- |
gleich erfolgt Uber die |

vorhandene gemein- ‘ —/
deeigene Okokonto- — | P“‘” /
flache an der K95 ca. [
250m nordlich der ‘T -

Ortslage. L -

Abb. 9: Lage der Okokontoflache

2.4

In Betracht kommend

e anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Ausweisung der im Geltungsbereich liegenden neuen
Bauflachen entwickelt sich aus der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans. Dieser liegt eine Standortalterna-
tivenpriifung zugrunde, die in der Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung beschrieben ist.

Im Ergebnis dieser Priifung kommen andere Planungs-

alternativen nicht in Betracht.

2.5

Storfallrelevanz

Storfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet weder vorhan-
den noch zuldssig, entsprechend sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen nicht zu erwarten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1

Verwendete techni-
sche Verfahren,
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung
der Angaben

Besondere technische Verfahren sind nicht zur Anwendung
gekommen. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse
bestanden nicht.

Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen Eingriffe nur
Uberschlagig prognostisch beschrieben werden. Da es noch
keine konkrete Projektplanung fiir die Bebauungsmadglich-
keiten gibt, kénnen bau- und betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen wie Emissionen, Abfalle und Risiken fiir die mensch-
liche Gesundheit nicht konkret ermittelt und bewertet wer-
den.

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
fachliche Betrachtung zur Planung erstellt wurde, wurden
nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Biotoptypen
abgeschatzt. Die vorliegende Landschaftsstruktur gibt aber
hinreichende Hinweise zur faunistischen Bewertung.

3.2

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen
zur Uberwachung

In der Bauphase ist die Einhaltung der Bestimmungen zum
Artenschutz durch die jeweilige Bauleitung zu Giberwachen.
SchnittmaBnahmen an Gehdlzen sind zum Schutz von Fort-

pflanzungs- und Ruhestatten nur zwischen dem 01.10. eines
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Jahres und dem 28.02. des Folgejahres zulassig.

Der Knick als geschiitzter Biotop und die weiteren
Gehdlzstreifen bleiben erhalten und sind wahrend der Bau-
phasen ggdf. durch fest verankerte Bauzaune zu schitzen.

Die Einhaltung und Umsetzung der umweltrelevanten Fest-
setzungen sowie des dauerhaften Erhalts der Kompensati-
onsmaBnahmen erfolgt nach Erteilung der Baugenehmigung
durch die Genehmigungsbehdrde und die Gemeinde.

3.3

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Die bauliche Entwicklung von Westerrade beschrankt sich
auf kleinere bau- und EntwicklungsmaBnahmen fiir Wohnen
und Arbeiten in zeitlich groBeren Abstanden. Weitere Vor-
haben sind aktuell im naheren Umfeld nicht geplant. Eine
erhebliche kumulierende Wirkung mit anderen Vorhaben auf
einzelne Schutzgiter ist aufgrund der stark lokalen Wirkung
nicht gegeben.

3.4

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung von bis zu drei
kleineren Gewerbebetrieben sowie den Neubau eines lber-
gemeindlich genutzten Feuerwehrgebadudes auf einer Flache
geschaffen, die bislang intensiv ackerbaulich genutzt wird.
Standortalternativen bestehen keine. Zusatzlich wird flir
einen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb eine bauli-
che Entwicklungsméglichkeit zur betrieblichen Diversifizie-
rung geschaffen. Die Hofstelle ist zweiseitig von
Gehdlzstreifen/Knicks gefasst.

Die Gesamtflache der ausgewiesenen Baugebiete betragt
ca. 1,85 ha. Hiervon werden ca. 0,55 ha bereits baulich ge-
nutzt.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgliter, die bei einer ,,Durchfiihrung der Planung™ bzw.
»Nichtdurchflihrung der Planung" zu erwarten sind, zeigt
auf, mit welchen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt,
insbesondere die Schutzgiiter Boden und Pflanzen, die Auf-
stellung des B-Plans verbunden ist. Dieses spiegelt sich wi-
der im erforderlichen Ausgleichsumfang von 4.287 m2.

Sofern die AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden, wird
die Planung insgesamt nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen flihren. Erhebliche Beeintrachtigungen
geschiitzter Arten, Biotope oder Gebiete sind nicht zu er-
warten.

3.5

Quellen

- Landschaftsplan Gemeinde Westerrade, 1999
- Landschaftsrahmenplan Planungsraum III 2020

- Umweltportal Schleswig-Holstein
(https://umweltportal.schleswig-holstein.de)

- Biotopkartierung Schleswig-Holstein
(https://umweltanwendungen.schleswig-
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holstein.de/fachauswertungweb/)

Erlauterungen zu Eingriff und Ausgleich

Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit einer Entwicklung von Bauplatzen einschlieBlich ErschlieBung ist eine Veranderung der
Nutzungen und Gelandeoberflachen verbunden. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ori-
entiert sich an dem Erlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung" vom 09.12.2013. Danach werden fir die Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich die GroBen der zu erwartenden zusatzlichen Eingriffsflachen ermit-
telt. Diese werden zur Bestimmung des Ausgleichsbedarfs mit einem Faktor multipliziert,
der sich an dem Biotopwert orientiert. Dem gegenliber gestellt werden die Flachen im Gel-
tungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen zusatzlichen Wert flr
den Naturhaushalt besitzen und etwaige externe AusgleichsmaBnahmen. Im Saldo soll die

Bilanz ausgeglichen sein.

Bestandsflachen
Eingriff in Biotop- und Nutzungs- | Flache (m?2) Faktor Ausgleichs-
typ / Lange (m) bedarf
Ackerflache
5.730 m2 mit GRZ 0,4 zzgl. 75 % fiir {4.011 m2 0,5 2.005 m2
Nebenanlagen
3.300 m2 mit GRZ 0,6 zzgl. 50 % fir |2.970 m2 0,5 1.485 m2
Nebenanlagen
Landwirtschaftliche Hof- und
Betriebsflache (unbebauter Teil) ) »
2.520 m2 mit GRZ 0,6 zzgl. 50 % fir | 2208 ™ 0,5 1.134 m
Nebenanlagen
abzgl. Geholzstreifen (neu) x 0,75 450 m2 0,75 - 337 m2
Summe des Ausgleichsbedarfes 4.287 m2
AusgleichsmaBnahmen

. Flache (m2) |Ausgleichs- .
6rt des Ausgleiches / Linge (m) |faktor Ausgleich
Okokontofléache der Gemeinde 4.200 m?2 1 4.000 m2
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Neue Knickschutzstreifen (5m breit) |[400 m2/80m |1 400 m?2

Summe des erbrachten flaichen-

haften Ausgleichs 4.200 m?2
Artenschutz

Die fir die geplante Nutzung in Anspruch genommene Flache hat (iberwiegend eine allge-
meine Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich
Arten der Siedlungen und der Agrarlandschaft zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind. Die umgebenden Gehdlze/Knicks
mit besonderer Bedeutung flir den Naturhaushalt und auch als Tierlebensraum bleiben er-
halten und zusatzlich durch einen bislang nicht vorhandenen Schutzstreifen gestarkt. Des-
halb waren faunistischen Kartierungen nicht erforderlich. Anhand der Biotopausstattung
bedeutet dieses fiir einzelne Artengruppen folgendes:

Sdugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Saugetiere Uberwiegend Arten des
Siedlungsraums und der Agrarlandschaften zu finden sind, die keine spezialisierten Lebens-
raumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind. Aufgrund fehlender Haselstraucher sind
auch keine Haselmduse zu erwarten. Eine Ausnahme stellen Fledermduse dar. In den star-
keren Baumen > 40 cm Stammdurchmesser kdnnen Fledermausquartiere vorhanden sein.
Es bleiben alle alten Baume erhalten. Die Beeintrachtigung der Artengruppe Fledermduse
kann ausgeschlossen werden, wenn die Gehdlze im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum
vom 01.10. bis 28.02. gefallt werden. Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeu-
tung als Jagdrevier von Fledermdusen. Mit der geplanten Bebauung geht diese Eigenschaft

aber nicht verloren.

Végel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Strukturen vor allem ein Lebensraumpo-
tential fir Gehdlzbewohner der Knicks und der Siedlungsrander. Zudem sind Arten der Ag-
rarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr groBen Revieren zu erwarten. Die typische
Vogelwelt der Knicklandschaften - gehélz- oder gebuischbriitende Arten - baut jahrlich neue
Nester und hat keine besonderen Bindungen an spezielle Lebensraumstrukturen. Die Acker-
flache selbst ist flir diese Arten nur von geringer Bedeutung. Die hochwertigen Biotope

werden von der Planung nicht beriihrt. Potenzielle Brutplatze bleiben erhalten.
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Im Ergebnis ist somit davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde

aufgrund der Bauleitplanung nicht eintreten werden.

6. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom sowie die Entsorgung von
Schmutzwasser bleiben unverandert. Eine Mischwasserleitung verlauft von Westen entlang
der BahnhofstraBe bis zur Hausnummer 52 an der Grenze des Plangebietes. Sie wird be-
darfsgemaB verlangert. Das auf den Stellplatzflaichen mit ihren Zufahrten und auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird in einem Rickhaltbecken mit Sedimenta-
tionsanlage gesammelt und gedrosselt abgeleitet. Ein Bodengutachten* hat bestétigt, dass
das anfallende Niederschlagswasser nicht im Plangebiet selbst versickert werden kann.

Im A-RW1-Nachweis (Anlage) werden auf Grundlage einer Wasserhaushaltsbilanz die er-
forderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen flir den Abfluss des Oberflachenwassers in der
Gemeinbedarfsflaiche und dem GE-Gebiet ermittelt und dargelegt. Danach ist der Oberfla-
chenabfluss in einem Regenriickhaltebecken zuriickzuhalten und gedrosselt in den Vorfluter
einzuleiten. Die endgiiltige Dimensionierung des neuen RRB wird mit der UWB abgestimmt.
Die erforderlichen Leitungen werden sudlich neben der BahnhofstraBe zum Rickhaltebe-

cken angelegt.

Die Bauflachen auf der Nordseite der BahnhofstraBe miissen nicht an das geplante RRB
angeschlossen werden, sondern werden an die vorhandene Mischwasserleitung, die Uber
das Grundstiick verlauft. Flr das tiefer gelegene neue Baugrundstiick im MI-Gebiet erfolgt
ebenfalls kein Anschluss an das neue RRB, sondern es ist eine eigene Entwasserungsldosung
zu entwickeln. Als Optionen bestehen eine noch zu priifende Einleitung in das RRB am
Tennisplatz oder eine gedrosselte Einleitung in den Kanal mit eigener Rickhaltung. Eine

Klarung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet wird auf Grundlage des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz) mit 48 m*/h aus

dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

“ GBU v. 28.3.2025 (Anlage)
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Fir die elektrische Energieversorgung wird ein Stationsstandort straBenseitig an der Bahn-
hofstraBe erforderlich. Dieser soll mit einem Platzbedarf von ca. 3ém2 und Kantenlangen

von ca. 6,6m x 5,5m in den gemeindeeigenen Teilen des Plangebietes realisiert werden.

Im Plangebiet liegen Versorgungsleitungen der SH-Netz AG. Um Schaden an diesen Anla-
gen auszuschlieBen, ist bei der Durchflihrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt
~Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten"™ zu beachten. Fir die Objektplanung
notwendige Bestandspléne der Schleswig-Holstein Netz GmbH sind Uber das Online-

Planauskunftsportal zu erhalten.

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bau-
herrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das Kontaktformular im In-
ternet unter der Adresse: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren in Verbindung setzen.

7. Hinweise

Archaologischer Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich tangiert im Stidosten teil- N

N\

weise ein archdologisches Interessengebiet (Abb.
9), daher ist hier mit archdologischer Substanz

d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kultur- \
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zlglich unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der \\

oberen Denkmalschutzbehérde (Archdologisches Abb. 9: archaologisches Interessengebiet
Landesamt, Schleswig) mitzuteilen. Die Verpflich-

tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
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lung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

LandesstraBe 69
Im Bereich der an die L69 angrenzenden Teile des Gewerbegebietes sind Lichtquellen so

abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der StraBe nicht erfolgt. Die
Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen. Sie ist so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit
Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen

kann.

8. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht im Bereich der Gemeinbedarfsflache und dem Gewerbegebiet im Ei-
gentum der Gemeinde, im Ubrigen in Privateigentum. Bodenordnende MaBnahmen, wie ei-
ne Grenzregelung oder Umlegung sowie ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht erforder-
lich.

Anlagen:
- A-RW1-Nachweis Kistenmacher + Berner, August 2025

- Bodengutachten GBU v. 28.3.2025

Gemeinde Westerrade

Die Blirgermeisterin

(Blrgermeisterin)



Bewertung der

Wasserhaushaltsbilanz
Stellungnahme nach A-RW 1

Zum Bebauungsplan Nr. 7
In der Gemeinde Westerrade

Bauherren: Gemeinde Westerrade
Uber Amt Trave-Land
Waldemar-von-Mohl-Stralte 10
23795 Bad Segeberg

Planverfasser: Ingenieurbiro Kistenmacher + Berner
1Y

eratjﬂge ngenieure flir Bauwesen
artenstralpe 2 ')

}&2 795 Bad'Segéierg .

ke Te /

Aufgestellt: Bad Segeberg, im August 2025
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1. Veranlassungq

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, in der Gemeinde
Westerrade ist die Ableitung des Oberflachenwasser und des Schmutzwassers
zu Uberprufen und in einer Wasserhaushaltsbilanz gegenuberzustellen. Im
Zuge der ErschlieBung soll ein Regenrickhaltebecken zur Aufnahme des
Niederschlagswasser hergestellt werden. In dieses soll der Abfluss aus dem
Bebauungsplanes Nr. 7 eingeleitet werden.

Hierfur hat die Gemeinde Westerrade Uber das Amt Trave-Land das Ing. Buro
Kistenmacher und Berner aus Bad Segeberg mit der Aufstellung eines

entsprechenden A-RW 1 — Nachweises beauftragt.

&
e x/“’ TEIL "A" PLANZEICHNUNG

Abbildung 1: Teil ,A“ Planzeichnung



2. Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz
2.1 Ermittlung des Referenzzustandes

Fir die Ermittlung des Referenzzustandes belauft sich die Im B-Plan Nr. 7
festgesetzte Flache auf 2,0 ha. Der Bebauungsplan ist gemal der
naturraumlichen Gliederung des Ladesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein vom 14.08.2018, in die Teilflache H-8

einzuordnen.

Abbildung 2: Naturrdumliche Gliederung aus A-RW 1 - Berechnungsprogramm v2.5.1.0




Der Referenzzustand des potenziell, naturnahen Einzugsgebietes wird mit dem
vom Land Schleswig-Holstein zur Verfugung gestellten Berechnungsprogramm
A-RW 01 - v2.5.1.0 ermittelt.

Die a-g-v-Werte ergeben sich daraus wie folgt:

a (Abflusswirksamer Flachenanteil) = 3,80 % = 0,078 ha
g (versickerungswirksamer Flachenanteil) =34,4 % = 0,708 ha
v (verdunstungswirksamer Flachenanteil) =61,8 % =1,272 ha

2.2 Ermittlung Anteile befestigter und unbefestigter Flachen

Die Grundlage der Flachenanteile fur den B-Plan Nr. 7 bilden zum einen die
festgelegten GRZ-Zahlen aus der Planzeichnung A in den einzelnen Gebieten,

sowie die im Geltungsbereich des B-Plans bereits bestehende Bebauung.

Ebenso werden die unversiegelten Flachen (Grunflachen) der Grundstucke
eingerechnet. Weiterhin eingerechnet ist der Strallenquerschnitt der
Bahnhofstral’e im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Stralde ist aus

Asphalt hergestellt.



Flachenzusammenstellung B-Plan Nr.7

zusatzlich zu versiegelte unversiegelte PYT R
Flachentyp Flache [m?] | GRZ [-] | Versiegelte Flache [m?] | Flachen [m?] (Nebenflachen Flache Oberflich '?
20% von GRZ) (Griinflache) [m?) R
MI - Gesamt 3.720,00 1.725,20 345,04 1.649,76
MI - Aus Bestand 1.722,00 926,00 185,20 610,80 Bestehende Ableitung Kanal
MI - Neuordnung 1.998,00 0,4 799,20 159,84 1.038,96 Ableitung in Kanal
Feuerwehr | 408700 | 04 1.634,80 326,96 2.125,24 |Ableitung in RRB
GE - Neuordnung | 4.23400 | 06 2.540,40 508,08 1.18552  |Ableitung in RRB
MD - Gesamt 7.036,00 1.623,20 324,64 5.165,76
MD - Aus Bestand 3.948,00 388,00 77,60 3.560,00 Bestehende Ableitung Kanal
MD - Neuordnung 3.088,00 0,4 1.235,20 247,04 1.605,76 Ableitung in RRB
BahnhofstraRe | 1.500,00 | 1.500,00 |Bestehende Ableitung Kanal
Gesamt | 2057700 | 9.023,60 1.504,72 10.126,28 |




2.3 Ermittlung a-q-v-Werte befestigter und unbefestigter Flachen

Nicht versiegelte unbefestigte Flachen

Fir den Referenzzustand der B-Plan-Flachen gelten fur die nicht versiegelten

Flachen die a1-g1-v1-Werte.

Versiegelte befestigte Flachen

Die Gesamtheit der versiegelten Flachen, darunter fallen die Dachflachen, die
angenommenen Versiegelungen auf den Grundsticken, die Versiegelung der
bereits bestehenden Bebauung und der StralRenquerschnitt der Bahnhofstralle
im Geltungsbereich. wird in ein bereits vorhandenen Regenruckhaltebecken
eingeleitet. Die Bestandsgebaude und Grundstucke der MI-/ und MD-Gebiete
und die Bahnhofstrale sind bereits an die vorhandene Kanalisation
angeschlossen. Die noch nicht bebaute Flache des MI-Gebiets wird ebenfalls
an den vorhandenen Kanal angeschlossen, da die Leitung direkt am
Grundstulck liegt und eine Einleitung in das geplante RRB nicht wirtschaftlich
und zielfihrend ist. Alle Ubrigen Flachen werden an ein geplantes RRB

angeschlossen und mit 10 I/s gedrosselt in den RW-Kanal eingeleitet.

Fir die Bahnhofstral3e hergestellt aus Asphalt wurde ein Abflussbeiwert von 0,9

[-] mit einer Versiegelung von 100% angenommen.

Fur die Dachflachen wird ein Dachflachenanteil von 100 [%] der befestigten
Flache mit einem Abflussbeiwert von 0,90 [-] zugrunde gelegt.

Zusatzlich zu den Dachflachen der Grundsticke sind auch die zulassigen,
weiteren Grundstucksversiegelungen fur z.B. Terrassen, Gehwege und
Auffahrten berucksichtigt. Diese flieRen unter der Annahme von ,Pflaster mit
dichten Fugen“ mit einer Versiegelung von 100 [%] und einem Abflussbeiwert

von 0,80 [-] in die Berechnung ein.

Ebenfalls in der Berechnung zur Wasserhaushaltsbilanz enthalten sind

samtliche Griunflachen des B-Plan-Gebiets mit einem Abflussbeiwert von [0,20].



2.4 MaBRnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen

Der Baugrund lasst im Geltungsbereich des B-Planes keine Versickerung zu,
da Uberwiegend Geschiebelehm und Geschiebemergel ansteht. Daraus

resultiert eine flachendeckende Ableitung des Oberflachenwasser.

Der Oberflachenabfluss wird dann wie bereits erwahnt zum einen Teil in ein
geplantes Regenriuckhaltebecken und zum anderen in die bestehende
Kanalisation eingeleitet. Die Aufteilung der angedachten Ableitung ist wie unter

dem vorangegangenen Abschnitt 2.3 beschrieben.

2.5 Summe veranderter Zustand

Fur die Bewertung der Auswirkungen auf den naturnahen Wasserhaushalt
werden die gesamten Flachen des B-Planes zugrunde gelegt. Dort flieRen auch
die genannten Bewirtschaftungsmafnahmen mit ein. Die Anderungen aus der

Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz stellen sich wie folgt ein

(a) — Abflusswirksamer Flachenanteil 42,47 (%] = 0,870 [ha]
(g) — versickerungswirksamer Flachenanteil 16,93 (%] = 0,350 [ha]
(v) — verdunstungswirksamer Flachenanteil 40,60 (%] = 0,840 [ha]



2.6 Vergleich mit dem Referenzzustand

Die Veranderung des Referenzzustand des uberplanten B-Plans Nr. 7 ergibt

sich wie folgt.

(a) — Abflusswirksamer Flachenanteil

Referenzzustand 0,080 [ha]
B-Plan Nr. 7 0,870 [ha]
Abweichung +0,800 [ha]

(g) —versickerungswirksamer Flachenanteil

Referenzzustand 0,710 [ha]
B-Plan Nr. 7 0,350 [ha]
Abweichung -0,360 [ha]

(v) —verdunstungswirksamer Flachenanteil

Referenzzustand 1,270 [ha]
B-Plan Nr. 7 0,840 [ha]
Abweichung -0,440 [ha]



3. Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Die vorrangegangenen Vergleiche lassen nur noch eine Zuordnung ist den Fall
3 — Abweichung > 15 [%] in allen Bereichen zu. Es ergibt sich also fur den B-
Plan Nr. 7 eine insgesamte Zuordnung in den Fall 3, extreme Schadigung des
Wasserhaushaltes zu.

3.1 Abfluss

Der veranderte Abfluss zum Referenzzustand betragt 42,47 [%]. Somit ist eine
Einordnung in den Fall 3 unerlasslich. Die sich aus dem nicht sickerfahigen
Boden ergebenen Bewirtschaftungsmallnahmen sehen vor, den
Oberflachenabfluss gedrosselt in einen Vorfluter einzuleiten und vorher in einem

Regenrickhaltebecken zurtickzuhalten.

3.2 Versickerung

Die Versickerungsleistung des veranderten Zustandes ist mit einer Verringerung
von 16,93 [%] ebenfalls extrem geschadigt. Dies ist eine Folge des nicht

sickerfahigen, anstehenden Bodens.

3.3 Verdunstung

Die Verdunstung kann ebenfalls nur dem Fall 3 zugeordnet werden, da die
Verdunstungsleistung um 40,60 [%] abnimmt. Dies ist eine naturliche Folge der
angedachten Versiegelung und der dadurch entstehende Wegfall von

Grunflachen.

Um der geringeren Verdunstungsleistung entgegenzuwirken, sollte im B-Plan-
Verfahren festgelegt werden, dass Baume zu pflanzen sind und bei mdglichen
Flachdachern ein Grundach angelegt wird. Weiterhin sollten auf den
offentlichen Flachen zusatzliche Begrinungen angelegt werden.

4. Anlagen

4.1 - Protokoll A-RW 01
4.2 - Flachenzusammenstellung
4.3 — Bodengutachten
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Protokoll A-RW 1

Anlage 4.1




Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Wasserhaushaltsbilanz B-Plan Nr 7

Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Zusammenfassung)

Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Name Bebauungsplan: B-Plan Nr 7
Naturraum: Segeberg
Landkreis/Region: Segeberg Ost (H-8)

Potentiell naturnaher Wasserhaushalt der Gesamtflache des Bebauungsgebiets (Referenzflache)

Gesamtflache: 2,058

ar-gi-vi-Werte:

Seite 1

Abfluss (a4) Versickerung (g1) Verdunstung (v4)
[%)] [ha] (%] [ha] (%] [ha]
3,80 0,078 34,40 0,708 61,80 1,272

Einfiihrung eines neuen Flachentyps (Versiegelungsart) bzw. einer neuen MaBBnahme fiir den
abflussbildenden Anteil (sofern im A-RW 1 nicht enthalten)

Anzahl der neu eingefiihrten Flachentypen: keine

Anzahl der neu eingefiihrten: keine

Die im Berechnungsprogramm vorhandenen a,-g,-v.-Werte und az-gs-vs-Werte wurden, mit
Ausnahme der Werte fiir StraBen mit 80% Baumiiberdeckung, per Langzeit-Kontinuums-Simulation
ermittelt.

Die a-g-v-Werte fir die neu angelegten Flachen und MaBnahmen miissen erldutert werden und sind
mit der unteren Wasserbehdorde abzustimmen.



Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Wasserhaushaltsbilanz

Bildung von Teilgebieten

Anzahl der Teileinzugsgebiete: 1

Teilgebiet 1: B-Plan Nr 7
Flache: 2,058 ha

B-Plan Nr 7
Seite 2

Teilflache [ha] |MaRnahme fir den abflussbildenden Anteil

Steildach 0,210 | Ableitung (Kanalisation)
Steildach 0,540 | RHB (Erdbauweise)
Pflaster mit dichten Fugen 0,040 | Ableitung (Kanalisation)
Pflaster mit dichten Fugen 0,105 | RHB (Erdbauweise)
Asphalt, Beton 0,150 | Ableitung (Kanalisation)

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Potentiell naturnaher Referenz- [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
zustand (Vergleichsflache) 3,80 0,0782 34,40 0,7080 61,80 1,2718
Summe veranderter Zustand 42,47 0,8740 16,93 0,3485 40,60 0,8355
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 38,67 0,7958 -17,47 -0,3595 -21,20 -0,4363

Der Wasserhaushalt des Teilgebietes B-Plan Nr 7 ist extrem geschadigt (Fall 3).



Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1
Wasserhaushaltsbilanz B-Plan Nr 7
Seite 3

Bewertung des gesamten Bebauungsgebietes (Zusammenfassung aller Teilgebiete)

Gesamtflache: 2,058 ha

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)

[%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
Potentiell natur-nahet Referenz- 3.80 0,080 34,40 0,710 61,80 1,270
zustand (Vergleichsfliche)
Summe verdnderter Zustand 42,47 0,870 16,93 0,350 40,60 0,840
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme -38,67 -0,800 17,47 0,360 21,20 0,440
Zuldssige Verdnderung
Fall 1 <+/-5% Nein Nein Nein
Fall 2 2 +/-5% bis < +/-15% Nein Nein Nein
Fall 3= +/-15% la Ja Ja

Die Berechnungen gemaR den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein (A-RW 1) fUr das Bebauungsgebiet B-Plan Nr 7 ergeben einen extrem
geschddigten Wasserhaushalt. Dies gilt es zu vermeiden!

Das Bebauungsgebiet ist dem Fall 3 zuzuordnen.

i Abfluss-
an I virksamer
Flécheranteil
80
70 Versickerungs-
[ wirksamer
S 513_" Flachenanteil
g 504 Verdunstungs-
< 404 [ wirksamer
T Flzchenanteil
30
201
10+
Berechnung erstellt von: 4 S, S R
Name des Unternehmens/Biiros Flache []
Ort und Datum Unterschrift pn

SertensY\AERe 223795 Bad Segeberg
Tel.: 04551/88 00-0, Fax: 04551/88 00-88

Rl Sedoeny A1.085. 227 | CANRE
'\J f\J y



Flachenzusammenstellung

-B-Plan Nr. 7-

Anlage 4.2




Flachenzusammenstellung B-Plan Nr.7

zusatzlich zu versiegelte unversiegelte Ableitung des
Flachentyp Flache [m?] | GRZ [-] | Versiegelte Flache [m?] | Flachen [m?] (Nebenflachen Flache Oberflécher?wassers
20% von GRZ) (Granflache) [m?]
MI - Gesamt 3.720,00 1.725,20 345,04 1.649,76
MI - Aus Bestand 1.722,00 926,00 185,20 610,80 Bestehende Ableitung Kanal
MI - Neuordnung 1.998,00 0,4 799,20 159,84 1.038,96 Ableitung in Kanal
Feuerwehr | 4.087,00 | 0,4 1.634,80 326,96 2.125,24 |Ableitung in RRB
GE - Neuordnung | 4.234,00 | 0,6 2.540,40 508,08 1.185,52 |Ableitung in RRB
MD - Gesamt 7.036,00 1.623,20 324,64 5.165,76
MD - Aus Bestand 3.948,00 388,00 77,60 3.560,00 Bestehende Ableitung Kanal
MD - Neuordnung 3.088,00 0,4 1.235,20 247,04 1.605,76 Ableitung in RRB
Bahnhofstralie | 1.500,00 | 1.500,00 |Bestehende Ableitung Kanal
Gesamt | 20.577,00 | 9.023,60 1.504,72 10.126,28 |




Bodengutachten

Anlage 4.3




G BU Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen
und Umweltschutz mbH

Altlasten- und Baugrunderkundung, Bodenmechanik
Erd- und Grundbau, Hydrogeologie, Geothermie

Sanierungskonzepte, Riickbaumanagement

GBU mbH, Raiffeisenplatz 4, 23795 Fahrenkrug Ingenieurbﬁl‘o ﬁlI‘ GeOteChl’lik
Beratung e Planung e Gutachten
Gemeinde Westerrade Beratende Ingenieure VBI
Uber
Amt Trave-Land GBU mbH
Waldemar-von-Mohl-Str. 10 Raiffeisenplatz 4
23795 Bad Segeberg 23795 Fahrenkrug
Tel. 04551 /96 85 26 Fax 04551/ 96 85 28
info@gbu-fahrenkrug.de www.gbu-fahrenkrug.de

Fahrenkrug, 28.03.2025
439701
B-Plan Westerrade, BahnhofstrafRe
-Bericht zur Tragfahigkeit und zur Versickerungsfahigkeit-
Auftrag vom 04.02.2025

1 Einleitung

Auf dem Grundstuick ist ein Neubau der Feuerwehr vorgesehen.

Die Fa. GBU mbH wurde mit der Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen und der Erstellung
einer allgemeinen Baugrundbeurteilung beauftragt. Des Weiteren sollten Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit getroffen werden.

Die Lage des Untersuchungsgebietes kann der Anlage 1 enthnommen werden.

Flr die Bearbeitung standen uns folgende Unterlagen zur Verfiigung:

- Lageplan, M 1 : 1.000, 15.05.2023

2 Durchgefiihrte Arbeiten

Der Baugrund wurde am 11.03.2025 mit 8 Kleinrammbohrungen, DIN EN ISO 22475-1 bis 7 m
Tiefe erkundet (Anlage 1).

Die Bohransatzpunkte wurden nach Lage und Hb6he eingemessen. Als Bezugsniveau BN diente
OK Schachtdeckel (Anlage 1).

OK Gelande der Ansatzpunkte der Kleinrammbohrungen
mittlere Gelandehdhe aus den 8 Ansatzpunkten ca. +2,63 m zu BN
max. Gelandehoéhe (BS 8) +4,80 m zu BN
min. Gelandehoéhe (BS 1) +0,10 m zu BN

Die Bodenproben wurden nach einer vergleichenden Analyse durch den Unterzeichnenden als
Ruckstellproben gelagert. Die Beprobung erfolgte meterweise bzw. bei Schichtwechsel.

Geschiéftsfiihrer Sparkasse Siidholstein Raiffeisenbank eG Leezen

Dipl.-Geol. Andreas Kattenhorn (BLZ 230 510 30) Kto.-Nr. 34 304 (BLZ 230 612 20) Kto.-Nr. 1508 881
IBAN: DE77 2305 1030 0000 0343 04 IBAN: DE32 2306 1220 0001 5088 81

Eingetragen beim Amtsgericht Bad Segeberg HRB 612 BIC: NOLADE21SHO BIC: GENODEFI1LZN
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3 Baugrund

Wie die Baugrunddarstellungen zeigen, setzt sich der Baugrund gem. den Gelandeaufnahmen und
-versuchen wie folgt - schematisiert - zusammen:

Schicht 1: Oberboden BS1-8
Schluff, Sand, humos, z.T. tonig, z.T. schwach kiesig

Schicht 2: Geschiebelehm BS2-6und8
Schluff, sandig, schwach tonig, schwach kiesig
weich — steife, Uberwiegend steife Konsistenz

Schicht 3: Geschiebemergel BS1-8
Schluff, sandig, tonig, schwach kiesig
Uberwiegend steife Konsistenz
wasserfuhrende Sandeinschaltungen im dm- bis
m- Bereich

Tabelle 1 Schematische Schichtenfolge

Schicht 1:
Zunachst wurden humose, Schluffe und z.T. Sande als Oberboden bis max. 0,70 m (BS 2 und BS
7) unter Gelande erfasst.

Schicht 2:
l.d.R. wird der Oberboden von Geschiebelehm mit Gberwiegend steifer Konsistenz bis max. 2,10 m
(BS 4) unter Gelande unterlagert.

Schicht 3:

Die 0.g. Bdden werden von Geschiebemergel mit Uberwiegend steifer Konsistenz unterlagert.
Untergeordnet sind wasserflihrende Sandlagen im dm- bis m- Bereich in wechselnden Tiefen
eingeschaltet.
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3.1 Bodenkennwerte

Oberboden

Schicht 1

Lagerungsdichte / Konsistenz:

Bodengruppe (DIN 18196):
Bodenklasse (DIN 18300) alt:
Wichte Uber Wasser, y:
Wichte unter Wasser, V"

Geschiebelehm

locker / weich steif

(n. Bohrfortschritt, Probenansprache u. Rammprotokoll)
OH, OU

1

16 — 18 kN/m?

6 - 10 kKN/m?

Schicht 2

Konsistenz:

Bodengruppe (DIN 18196):
Bodenklasse (DIN 18300) alt:
Wichte tber Wasser, y:
Wichte unter Wasser, V"
Reibungswinkel, @':
Kohéasion, c'i:

Steifemodul, Eg:

Frostempfindlichkeit, gem. ZTVE-StB 17:

Geschiebemergel

Uberwiegend steif

(n. Bohrfortschritt, Probenansprache u. Rammprotokoll)
ST*, TL, T™M

4, 5, Steine und Blocke moglich, bei Aufweichung 2

21 KN/m?

11 kN/m?

27,5°

5 kN/m? (steife Konsistenz)

20 MN/m? (steife Konsistenz)

F3 (sehr frostempfindlich)

Schicht 3

Konsistenz:

Bodengruppe (DIN 18196):
Bodenklasse (DIN 18300) alt:
Wichte tber Wasser, y:
Wichte unter Wasser, V"
Reibungswinkel, @':
Kohéasion, c'i:

Steifemodul, Eg:

Frostempfindlichkeit, gem. ZTVE-StB 17:

steif

(n. Bohrfortschritt, Probenansprache u. Rammprotokoll)
TL, T™M

4, 5, Steine und Bldcke moglich, bei Aufweichung 2

21 KN/m?

11 kKN/m?

27,5°

5 kKN/m?

30 MN/m?

F3 (sehr frostempfindlich)
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3.3 Grundwasser

Nach Ende der Bohrarbeiten wurden die Wasserstande - gemessen im offenen Bohrloch - ermittelt
(siehe hierzu Tabelle 2).

Bohrung Gelandehohe Grundwasser Grundwasser

in [m] zu BN in [m] unter | in[m] BN
Gelande

Messungen vom 11.03.2025

BS 1 +0,10 2,40 -2,30

BS 2 +0,64 2,28 -1,64

BS 3 +1,68 2,34 -0,66

BS 4 +2,57 3,17 -0,60

BS 5 +3,17 3,10 +0,07

BS 6 +3,94 4,02 -0,08

BS 7 +4,13 4,08 +0,05

BS 8 +4,80 2,88 +1,92

mittlere Gelandehohe, ca. -0,76

mittlerer Grundwasserflurabstand, ca. 3,03

Grundwasserspiegel am 11.03.2025, ca. -0,41

Tabelle 2 - Stichtagsmessung

Mit den Bohrungen wurden nur malig gut ausgepegelte Wasserstande ermittelt. Es handelt sich
um Grundwasser welches durch Stau- und Schichtenwasser Uberlagert wird.

Im Jahresverlauf sind Wasserspiegelschwankungen im dm- bis m- Bereich zu berlicksichtigen.
Witterungsbedingte, temporare Stauwasserbildungen auf den oberflachennah anstehenden gering
durchlassigen bindigen Béden (Geschiebelehm) sind aul3erdem zu beachten.

4 Baugrundbeurteilung

Im Rahmen der Untersuchungen wurden relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse nachgewiesen.
Die Malnahme insgesamt wird der Geotechnischen Kategorie 2 gemafl® DIN EN 1997 und DIN
1054 zugeordnet.

Unterhalb des Oberbodens wurden gewachsene Geschiebelehme/—mergel und Sande ermittelt.
Fur die bindigen Béden wurden teilweise weiche — steife Konsistenzen ermittelt. Fir eine 1- und 2-
geschossige Bebauung sind die anstehenden Béden grundséatzlich ausreichend tragfahig.

Die vorliegende Bearbeitung ersetzt nicht die erforderlichen Griindungsgutachten fir jedes einzelne
Bauwerk. In diesem Zusammenhang sind ergdnzende Aufschlussbohrungen in den geplanten
Bauflachen unter Berlcksichtigung der DIN 4020 durchzufiihren.
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5 Wasserhaltung

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sind im Zuge der Baumalnahmen offene
Wasserhaltungen (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) zur Sicherheit vorzuhalten und ggf.
(witterungsabhangig) zu betreiben.

6 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138-1 ist in den gering durchlassigen
Geschiebelehm/mergel und den wasserfuhrenden Sanden nicht méglich.

7 Verfiillung / Wiederverwendbarkeit

Die humosen Schluffe und Sande (Schicht 1) kénnen u.E. zur Gartengestaltung und
Gelandeprofilierung in den nicht Uberbauten Grundstlicksbereichen verwendet werden.

Die Geschiebelehm/-mergel (Schichten 2 und 3) kdnnen nur mit erhdhtem Aufwand, mit geeigneter
Konsistenz und bei gunstigen Witterungsverhaltnissen (Einbau auf dem trockenen Ast der
Proctorkurve) wieder eingebaut und verdichtet werden.

8 Technische Hinweise

a. Die bindigen Bdden sind als sehr frostempfindlich einzustufen. Das Eindringen des Frostes in
diese Bdden unterhalb der Griindungssohle ist in jedem Bauzustand zu verhindern.

b. Die bindigen Béden neigen bei Zulauf von Wasser, in Verbindung mit dynamischen Belastungen
aus dem Aushub zu Aufweichungen und damit zum Verlust der Tragfahigkeit. Die Erdarbeiten
muissen im Rahmen einer ausreichend dimensionierten Wasserhaltung, rickschreitend in der
Baugrube mit glatter Baggerschaufel erfolgen.

Beim Einbau und der Verdichtung von Kiessand auf den bindigen Bdden ist darauf zu achten,
dass die untere Lage ggdf. lediglich statisch zu verdichten ist, um Aufweichungen zu vermeiden.
Die tatsachlichen MalRnahmen sind im Zuge der Erdarbeiten vor Ort abzustimmen.
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9 Zusammenfassung

Im Rahmen der Untersuchungen wurden relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse nachgewiesen.
Die Malnahme insgesamt wird der Geotechnischen Kategorie 2 gemafl® DIN EN 1997 und DIN
1054 zugeordnet.

Unterhalb des Oberbodens wurden gewachsene Geschiebelehme/—mergel und Sande ermittelt.
Fir die bindigen Bdéden wurden teilweise weiche — steife Konsistenzen ermittelt. Flr eine 1- und 2-
geschossige Bebauung sind die anstehenden Béden grundsatzlich ausreichend tragfahig.

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sind im Zuge der Baumalnahmen offene
Wasserhaltungen (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) zur Sicherheit vorzuhalten und ggf. zu
betreiben.

Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138-1 ist nicht moglich.

Die o. g. Aussagen wurden auf Grundlage der beauftragten und durchgefiihrten Leistungen
ermittelt.

Fir Fragen und weitere Beratungen stehe ich jederzeit gern zur Verfligung.

Fahrenkrug, 28.03.2025
GBU mbH

ém//m[ﬁm

A. Kattenhorn

Lageskizze, Baugrunddarstellungen Anlage 1
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-7.00

m zu BN
1 0.00

-1.00

-2.00

-3.00

-4.00

BS 1

+0,10 m zu BN

|/ Schluff

schwach tonig, schwach sandig,
humos, dunkelbraun - braun,
weich - steif

0.60

Mittelsand
feinsandig, hellbraun - braun
1.20

Geschiebemergel, Schluff
tonig, sandig, schwach kiesig,
braun, steif

3.40

Geschiebemergel, Schluff
tonig, sandig, schwach kiesig,

%rau, steif

.30

Kies

grobsandig, mittelsandig,
s5cg\6vach feinsandig, braun

Geschiebemergel, Schluff
schwach tonig, stark sandig,
schwach kiesig, Kieslagen,
braungrau, steif

7.00

Schluff

sandig, humos, dunkelbraun
- braun, weich - steif

0.50

Geschiebelehm, Schluff
schwach tonig, sandig, schwach
humos, schwach kiesig, braun

- dunkelbraun, steif - weich

0.80

Geschiebelehm, Schluff
schwach tonig, sandig, schwach
kiesig, Sandstreifen, braun,
steif

1.60

Geschiebemergel, Schluff
tonig, sandig, schwach kiesig,
braun, steif

3.20

Geschiebemergel, Schluff
schwach tonig, stark sandig,
schwach kiesig, Sandstreifen,
braun - braungrau, steif

- weich

6.00
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mittelsandig, kiesig, schwach
feinsandig, braun
7.00

11.03.2025

11.03.2025

BS 2

+0,64 m zu BN

Schluff

schwach tonig, schwach sandig,
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B-Plan Westerrade, BahnhofstrafRe
-Bericht zur Tragfahigkeit und zur Versickerungsfahigkeit-
Auftrag vom 04.02.2025

1 Einleitung

Auf dem Grundstuick ist ein Neubau der Feuerwehr vorgesehen.

Die Fa. GBU mbH wurde mit der Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen und der Erstellung
einer allgemeinen Baugrundbeurteilung beauftragt. Des Weiteren sollten Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit getroffen werden.

Die Lage des Untersuchungsgebietes kann der Anlage 1 entnommen werden.

Fir die Bearbeitung standen uns folgende Unterlagen zur Verfiigung:

- Lageplan, M 1 : 1.000, 15.05.2023

2 Durchgefiihrte Arbeiten

Der Baugrund wurde am 11.03.2025 mit 8 Kleinrammbohrungen, DIN EN ISO 22475-1 bis 7 m
Tiefe erkundet (Anlage 1).

Die Bohransatzpunkte wurden nach Lage und Hb6he eingemessen. Als Bezugsniveau BN diente
OK Schachtdeckel (Anlage 1).

OK Gelande der Ansatzpunkte der Kleinrammbohrungen
mittlere Gelandehdhe aus den 8 Ansatzpunkten ca. +2,63 m zu BN
max. Gelandehoéhe (BS 8) +4,80 m zu BN
min. Gelandehoéhe (BS 1) +0,10 m zu BN

Die Bodenproben wurden nach einer vergleichenden Analyse durch den Unterzeichnenden als
Ruckstellproben gelagert. Die Beprobung erfolgte meterweise bzw. bei Schichtwechsel.

Geschiéftsfiihrer Sparkasse Siidholstein Raiffeisenbank eG Leezen

Dipl.-Geol. Andreas Kattenhorn (BLZ 230 510 30) Kto.-Nr. 34 304 (BLZ 230 612 20) Kto.-Nr. 1508 881
IBAN: DE77 2305 1030 0000 0343 04 IBAN: DE32 2306 1220 0001 5088 81

Eingetragen beim Amtsgericht Bad Segeberg HRB 612 BIC: NOLADE21SHO BIC: GENODEF1LZN
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3 Baugrund

Wie die Baugrunddarstellungen zeigen, setzt sich der Baugrund gem. den Gelandeaufnahmen und
-versuchen wie folgt - schematisiert - zusammen:

Schicht 1: Oberboden BS1-8
Schluff, Sand, humos, z.T. tonig, z.T. schwach kiesig

Schicht 2: Geschiebelehm BS2-6und8
Schluff, sandig, schwach tonig, schwach kiesig
weich — steife, Uberwiegend steife Konsistenz

Schicht 3: Geschiebemergel BS1-8
Schluff, sandig, tonig, schwach kiesig
Uberwiegend steife Konsistenz
wasserfuhrende Sandeinschaltungen im dm- bis
m- Bereich

Tabelle 1 Schematische Schichtenfolge

Schicht 1:
Zunachst wurden humose, Schluffe und z.T. Sande als Oberboden bis max. 0,70 m (BS 2 und BS
7) unter Gelande erfasst.

Schicht 2:
l.d.R. wird der Oberboden von Geschiebelehm mit Giberwiegend steifer Konsistenz bis max. 2,10 m
(BS 4) unter Gelande unterlagert.

Schicht 3:

Die o0.g. Bdden werden von Geschiebemergel mit Uberwiegend steifer Konsistenz unterlagert.
Untergeordnet sind wasserflihrende Sandlagen im dm- bis m- Bereich in wechselnden Tiefen
eingeschaltet.
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3.1 Bodenkennwerte

Oberboden

Schicht 1

Lagerungsdichte / Konsistenz:

Bodengruppe (DIN 18196):
Bodenklasse (DIN 18300) alt:
Wichte Uber Wasser, y:
Wichte unter Wasser, V"

Geschiebelehm

locker / weich steif

(n. Bohrfortschritt, Probenansprache u. Rammprotokoll)
OH, OU

1

16 — 18 kN/m?

6 - 10 kN/m?

Schicht 2

Konsistenz:

Bodengruppe (DIN 18196):
Bodenklasse (DIN 18300) alt:
Wichte tber Wasser, y:
Wichte unter Wasser, V"
Reibungswinkel, @':
Kohéasion, c'i:

Steifemodul, Eg:

Frostempfindlichkeit, gem. ZTVE-StB 17:

Geschiebemergel

Uberwiegend steif

(n. Bohrfortschritt, Probenansprache u. Rammprotokoll)
ST*, TL, T™M

4, 5, Steine und Blocke moglich, bei Aufweichung 2

21 KN/m?

11 kKN/m?

27,5°

5 kN/m? (steife Konsistenz)

20 MN/m? (steife Konsistenz)

F3 (sehr frostempfindlich)

Schicht 3

Konsistenz:

Bodengruppe (DIN 18196):
Bodenklasse (DIN 18300) alt:
Wichte tber Wasser, y:
Wichte unter Wasser, V"
Reibungswinkel, @':
Kohéasion, c'i:

Steifemodul, Eg:

Frostempfindlichkeit, gem. ZTVE-StB 17:

steif

(n. Bohrfortschritt, Probenansprache u. Rammprotokoll)
TL, T™M

4, 5, Steine und Bldcke moglich, bei Aufweichung 2

21 KN/m?

11 kKN/m?

27,5°

5 kKN/m?

30 MN/m?

F3 (sehr frostempfindlich)
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3.3 Grundwasser

Nach Ende der Bohrarbeiten wurden die Wasserstande - gemessen im offenen Bohrloch - ermittelt
(siehe hierzu Tabelle 2).

Bohrung Gelandehohe Grundwasser Grundwasser

in [m] zu BN in [m] unter | in[m] BN
Gelande

Messungen vom 11.03.2025

BS 1 +0,10 2,40 -2,30

BS 2 +0,64 2,28 -1,64

BS 3 +1,68 2,34 -0,66

BS 4 +2,57 3,17 -0,60

BS 5 +3,17 3,10 +0,07

BS 6 +3,94 4,02 -0,08

BS 7 +4,13 4,08 +0,05

BS 8 +4,80 2,88 +1,92

mittlere Gelandehohe, ca. -0,76

mittlerer Grundwasserflurabstand, ca. 3,03

Grundwasserspiegel am 11.03.2025, ca. -0,41

Tabelle 2 - Stichtagsmessung

Mit den Bohrungen wurden nur maflig gut ausgepegelte Wasserstande ermittelt. Es handelt sich
um Grundwasser welches durch Stau- und Schichtenwasser Uberlagert wird.

Im Jahresverlauf sind Wasserspiegelschwankungen im dm- bis m- Bereich zu berlicksichtigen.
Witterungsbedingte, temporare Stauwasserbildungen auf den oberflachennah anstehenden gering
durchlassigen bindigen Béden (Geschiebelehm) sind aulerdem zu beachten.

4 Baugrundbeurteilung

Im Rahmen der Untersuchungen wurden relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse nachgewiesen.
Die Malnahme insgesamt wird der Geotechnischen Kategorie 2 gemal® DIN EN 1997 und DIN
1054 zugeordnet.

Unterhalb des Oberbodens wurden gewachsene Geschiebelehme/—mergel und Sande ermittelt.
Fur die bindigen Béden wurden teilweise weiche — steife Konsistenzen ermittelt. Fir eine 1- und 2-
geschossige Bebauung sind die anstehenden Béden grundséatzlich ausreichend tragfahig.

Die vorliegende Bearbeitung ersetzt nicht die erforderlichen Griindungsgutachten fir jedes einzelne
Bauwerk. In diesem Zusammenhang sind ergdnzende Aufschlussbohrungen in den geplanten
Bauflachen unter Berlcksichtigung der DIN 4020 durchzufiihren.
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5 Wasserhaltung

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sind im Zuge der Baumalnahmen offene
Wasserhaltungen (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) zur Sicherheit vorzuhalten und ggf.
(witterungsabhangig) zu betreiben.

6 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138-1 ist in den gering durchlassigen
Geschiebelehm/mergel und den wasserfuhrenden Sanden nicht méglich.

7 Verfiillung / Wiederverwendbarkeit

Die humosen Schluffe und Sande (Schicht 1) kénnen u.E. zur Gartengestaltung und
Gelandeprofilierung in den nicht Uberbauten Grundstlicksbereichen verwendet werden.

Die Geschiebelehm/-mergel (Schichten 2 und 3) kdnnen nur mit erhéhtem Aufwand, mit geeigneter
Konsistenz und bei gunstigen Witterungsverhaltnissen (Einbau auf dem trockenen Ast der
Proctorkurve) wieder eingebaut und verdichtet werden.

8 Technische Hinweise

a. Die bindigen Bdden sind als sehr frostempfindlich einzustufen. Das Eindringen des Frostes in
diese Bdden unterhalb der Griindungssohle ist in jedem Bauzustand zu verhindern.

b. Die bindigen Béden neigen bei Zulauf von Wasser, in Verbindung mit dynamischen Belastungen
aus dem Aushub zu Aufweichungen und damit zum Verlust der Tragfahigkeit. Die Erdarbeiten
muissen im Rahmen einer ausreichend dimensionierten Wasserhaltung, rickschreitend in der
Baugrube mit glatter Baggerschaufel erfolgen.

Beim Einbau und der Verdichtung von Kiessand auf den bindigen Bdden ist darauf zu achten,
dass die untere Lage ggf. lediglich statisch zu verdichten ist, um Aufweichungen zu vermeiden.
Die tatsachlichen Malinahmen sind im Zuge der Erdarbeiten vor Ort abzustimmen.
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9 Zusammenfassung

Im Rahmen der Untersuchungen wurden relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse nachgewiesen.
Die Malnahme insgesamt wird der Geotechnischen Kategorie 2 gemafl® DIN EN 1997 und DIN
1054 zugeordnet.

Unterhalb des Oberbodens wurden gewachsene Geschiebelehme/—mergel und Sande ermittelt.
Fir die bindigen Bdéden wurden teilweise weiche — steife Konsistenzen ermittelt. Flr eine 1- und 2-
geschossige Bebauung sind die anstehenden Béden grundsatzlich ausreichend tragfahig.

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sind im Zuge der Baumalnahmen offene
Wasserhaltungen (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) zur Sicherheit vorzuhalten und ggf. zu
betreiben.

Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138-1 ist nicht moglich.

Die o. g. Aussagen wurden auf Grundlage der beauftragten und durchgefiihrten Leistungen
ermittelt.

Fir Fragen und weitere Beratungen stehe ich jederzeit gern zur Verfligung.

Fahrenkrug, 28.03.2025
GBU mbH

ém//m[ﬁm

A. Kattenhorn

Lageskizze, Baugrunddarstellungen Anlage 1
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