Gemeinde: Westerrade
Gemarkung: Westerrade
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SATZUNG
DER GEMEINDE

WESTERRADE

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

FUR DAS GEBIET

"Flache sudlich der BahnhofstraRe, ostlich der
BahnhofstraBe Nr. 54 und westlich der L 69 sowie
Flache nordlich der BahnhofstraRe, ostlich der
QuerstraRBe und westlich der BahnhofstraRe 59"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ccccceeeeenne folgende
Satzung Uber den B-Plan Nr. 7 fiir das Gebiet "Flache sidlich der Bahnhofstralie, 6stlich
der Bahnhofstrafe Nr. 54 und westlich der L69 sowie Flache ndrdlich der Bahnhofstrale,
Ostlich der Querstralie und westlich der Bahnhofstral’e 59" bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

/ Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ...................... o] L=
[ ABAruck in der .......cooviiiiiiiiiiee e (Zeitung)

/ Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ....................... .

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
......................... durchgefihrt.
/ Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ............cc......... wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am .......cc.ccceeeeee..n.
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung / Ausschuss hatam ...............cccoccieeen, den Entwurf des
B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
bis .o unter "www........... de" im Internet verdffentlicht.
Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung ..........ccoccccoceeeennis offentlich ausgelegen.
Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am ...,
LN e (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
/ bei Bekanntmachungen durch Aushang:
in der Zeit vom .........cccvvveeeeeeenn. IS e durch Aushang
- ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich unter
WWW.......... de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ...........ccccceee... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE WESTERRADE DEN. .ot

BURGERMEISTERIN

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und mal3stabsgerecht
dargestellt sind.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
(LVermGeo SH) N e

114
11
)
S
Y4
MI
GRZ 0,4 FH max. 10 m
A FH max. 10 m
337
FH max. 10 m
FH max. 10 m
/// //. 006
Az 4 ‘be
a4 >
4 / Q
77 Y ad
A Z RS
D/
Y
&Y
Flur: 4
Gemeinde: Westerrade
Gemarkung: Westerrade
" L ]
Plangrundlage: ALKIS GIS E II
. Biken 5 1
ZEICHENERKLARUNG: Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und J,«f "
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfl n
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ache _u afina € um Schut » 2U egeu d “/
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB o
Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- . . \
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung. T T T Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage _|_|_ T - T H zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
1 bis 11 BauNVO Zweckbestimmung:
38 [KS] Knickschutzstreifen
Dorfgebiete § 5 BauNVO )
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o B3 Strauch d sonstigen
. . q
Mischgebiete § 6 BauNvO C cooooooog VON Baumen, Strauchern und so g
Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB g e
] Zweckbestimmung: _ ._f\i_;%\lfw?‘-'-’iﬁtwea
- Gewerbegebiete § 8 BauNVO [GH] Gehblzstreifen o

MaR der baulichen Nutzung

GRZ ... Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH max. ....... Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit

Ausnahme gem. Text, Ziff.3

Gutern und Dienstleistungen des offentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Feuerwehr

Verkehrsflachen

: Flachen fur den Gemeinbedarf

StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 16 (4) BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 31 (1) BauGB

§ 9 (1) 5 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

. E— 4 Einfahrtsbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen

Zweckbestimmung:

RRB Flache fur Rickhaltung von Niederschlagswasser

Flachen fur Versorgungsanlagen

§ 9 (1) 12, 14 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewasser

Sonstige Planzeichen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

O——O
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NACHRICH

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(zugunsten des Gewasserpflegeverbandes)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 7

TLICHE UBERNAHMEN:

Geschutzter Knick

Ortsdurchfahrtsgrenzen der klassifizierten

Stralen

Anbauverbotszone

Landesstralien
Kreisstrallen

Katasteramtliche Flursticksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flursticksnummern

vorh. Gebaude

Mal¥linien mit MaRangaben

Flurgrenze

vorh Fahrbahnrand, nicht eingemessen

Sichtdreieck

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB
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Teil B

§9(7) BauGB 1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

§ 21 (1) LNatSchG
§ 30 (2) BNatSchG

- Text

In allen Baugebieten sind Tankstellen und Vergnigungsstatten unzulassig.

In allen Baugebieten und in der Gemeinbedarfsfliche sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise

zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO).

. MaR der baulichen Nutzung (§§ 18 und 19 Abs. 4 BauNVO)

§ 29 (1a) SrWG

10m/15m § 29 (1b) SrwWG

Im MI-Gebiet und in der Gemeinbedarfsflache-Feuerwehr darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu

75 vom Hundert Uberschritten werden.

Im gesamten Plangebiet ist eine maximale Firsthohe von 10,0 m zulassig. Unterer Bezugspunkt fur die
festgesetzten Firsthohen ist die mittlere Oberkante der Fahrbahn des jeweiligen dem Baugrundstiick

vorgelagerten Abschnittes der Bahnhofstral3e.

. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO; § 31 Abs. 1 BauGB)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ........................ gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der Veroffentlichung (Nr. 5) geandert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................

bis .o unter "www.......... de" im Internet erneut verdffentlicht.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.)

Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung ...............ccoeeee. offentlich ausgelegen.

Die erneute Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am ........................

J | I (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
/ bei Bekanntmachung durch Aushang:
in der Zeit vom .........cccvveeeeeennnn. o] 1= durch Aushang

- ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich unter
"www.....de" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
gefihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am ......ccccccoeeeiiieneen. als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE WESTERRADE DEN...cooiiiicecee

BURGERMEISTERIN

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE WESTERRADE DEN. ...

BURGERMEISTERIN

Ausnahmsweise ist im MD-Gebiet fiir Gebdude mit einer Hhe <10m eine Uberschreitung der parallel zum
Knick festgesetzten Baugrenze in dem Umfang zulassig, der sich aus der Differenz der beantragten

Gebaudehohe zur maximal zulassigen Gebaudehohe ergibt, hdchstens jedoch um bis zu 5m.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB)

Auf dem festgesetzten Pflanzstreifen an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Hecke anzulegen und
1-reihig mit heimischen standortgerechten Gehdlzen, Pflanzqualitat Heister, zweimal verschult, Pflanzgrofie
mind. 1,50 m, zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind gleichartig zu erganzen

(Pflanzliste siehe Begrindung).

In dem festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung von jeglichen baulichen Anlagen nicht zulassig.

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzstreifen sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Stellplatze und ihre Zufahrten einschl. Unterbau sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Es sind nur geneigte Dacher zulassig.

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...........ccooeeiiiiiiieennnnns
(vom ..., DiS ..ooviiiieis durch Aushang) ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................cccooeeens in Kraft getreten.

GEMEINDE WESTERRADE DEN....oooi

BURGERMEISTERIN

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 05.12.2025
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