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Flur: 4
Gemeinde: Westerrade
Gemarkung: Westerrade

Plangrundlage: ALKIS GIS (Stand: August 2024)
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ZEICHENERKLARUNG:
Es gilt gﬁie Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802).

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geénderten Fassung.
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB,

§§ 1 bis 11 BauNVO

Dorfgebiete § 5 BauNVO
Mischgebiete § 6 BauNVvVO
"GE \ Gewerbegebiete § 8 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

MaR der b\aulichen Nutzung

Gfundﬂéchenzahl

GRZ ... § 19 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal3 § 16 (4) BauNVO
FH max. ........ Firsthohe § 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB,

\ §§ 22 und 23 BauNVO
o] Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
[@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO
———u— Baugrenze § 23 BauNVO

Aushahme gem. Text, Ziff.3 § 31 (1) BauGB
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flichen fiir Sport- und Spielanlagen

§ 9 (1) 5 BauGB

000000000000

: Flachen fur den Gemeinbedarf

L)
....‘.......

Feuerwehr
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Y7 Einfahrtsbereich

Flzchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie far
Ablagerungen

§ 9 (1) 12, 14 BauGB

Flachen fuir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Flache fur Ruckhaltung von Niederschlagswasser

RRB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

el At
s Tl

[KS]

00000000

O
00000000

[GH]

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Knickschutzstreifen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Zweckbestimmung:

Geholzstreifen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewasser

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(zugunsten des Gewasserpflegeverbandes)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 7

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

oD

KM p——

Geschutzter Knick

Ortsdurchfahrtsgrenzen der klassifizierten
Stral3en

Anbauverbotszone

LandesstraBen 20m
KreisstraRen 10m/156m

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

Katasteramtliche Flursticksnummern

vorh. Gebaude

MaRlinien mit MaRangaben
Flurgrenze
vorh Fahrbahnrand, nicht eingemessen

Sichtdreieck

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 21 (1) LNatSchG
§ 30 (2) BNatSchG

§ 4 St'WG

§ 29 (1a) S'WG
§ 29 (1b) StrWG
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SATZUNG
DER GEMEINDE

WESTERRADE

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

FUR DAS GEBIET

“"Eliche siidlich der BahnhofstraRe, ostlich der
BahnhofstraRe Nr. 52 und westlich der L 69 sowie
Fliiche nordlich der BahnhofstraBe, ostlich der
Querstrafe und westlich der BahnhofstraBe 59"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.05.2026 folgende
Satzung iiber den B-Plan Nr. 7 fur das Gebiet "Flache sudlich der Bahnhofstralle, ostlich
der Bahnhofstrate Nr. 52 und westlich der L69 sowie Flache nérdlich der Bahnhofstrale,
ostlich der QuerstraRe und westlich der Bahnhofstrale 59" bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

12.03.2024.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt Uns Dérper am 23.05.2025.

. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch

Verdffentlichung im Internet in der Zeit vom 26.05.2025 - 30.06.2025 und gleichzeitiger
Auslegung wahrend der Dienststunden im Amt Trave-Land, Zimmer 10,
Waldemar-von-Mohl-Str.10, 23795 Bad Segeberg.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 26.05.2025
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2025 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung

beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.03.2026 bis 08.04.2026 unter
"https://www.amt—trave-land.de/gemeinden/westerrade/bauleitplanung/bebauungsplaene/"
im Internet veroffentlicht.

Zusatzlich lagen die Unterlagen im gleichen Zeitraum in Zimmer 10 der Amtsverwaltung
wiahrend der Dienststunden offentlich aus.

Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Maiil
abgegeben werden konnen, am 27.02.2026 im amtlichen Bekanntmachungsblatt Uns Dorper
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter
"https://www.amt—trave-land.de/gemeinden/westerrade/bauleitplanung/bebauungsplaene/"
ins Internet eingestellt.

_ Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt

sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25.02.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE WESTERRADE

. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-

grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind. (Sfand ¢ 0Z.07- 2026)

LANDESAMT FUR VERMESSUN
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
(LVermGeo SH)
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Teil B - Text

1.

4.

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

In allen Baugebieten sind Tankstellen und Vergniigungsstitten unzuléssig.

In allen Baugebieten und in der Gemeinbedarfsfliche sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zuléssig (§ 31
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO).

. MaB der baulichen Nutzung (§§ 18 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Im MI-Gebiet und in der Gemeinbedarfsflache-Feuerwehr darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die
festgesetzte GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 vom
Hundert Gberschritten werden.

Im gesamten Plangebiet ist eine maximale Firsthdhe von 10,0 m zuldssig. Unterer Bezugspunkt fur die
festgesetzten Firsthohen ist die mittlere Oberkante der Fahrbahn des jeweiligen dem Baugrundstiick vorgelagerten
Abschnittes der Bahnhofstral3e.

. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO; § 31 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmsweise ist im MD-Gebiet fir Gebaude mit einer Hohe <10m eine Uberschreitung der parallel zum Knick
festgesetzten Baugrenze in dem Umfang zulassig, der sich aus der Differenz der beantragten Gebaudehdhe zur
maximal zulissigen Gebaudehohe ergibt, htchstens jedoch um bis zu 7m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Auf dem festgesetzten Pflanzstreifen an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Hecke anzulegen und
1-reihig mit heimischen standortgerechten Geholzen, Pflanzqualitat Heister, zweimal verschult, PflanzgroRe mind.
1,50 m, zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu erganzen (Pflanzliste
siehe Begriindung).

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knickschutzstreifen ist als unversiegelte Grinflache mit extensiv genutzter
Gras- oder Krautflur zu entwickeln. Er ist einmal im Jahr zwischen Juli und Marz zu méhen, das Mahgut ist
abzutransportieren. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind nicht zuldssig.
Die zur Erhaltung festgesetzten Gehalze sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Stellplatze und ihre Zufahrten einschl. Unterbau sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

_ Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Es sind nur geneigte Dacher zul&ssig.

8.

10.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 26.05.2026 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-

gefihrt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 26.05.2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE WESTERRADE

1.

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

12.

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am AL0E:(R2A......
(Mo~ i ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mzngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ,,..= ~08~Z.O é in Kraft getreten.

GEMEINDE WESTERRADE

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 02.07.2026




