Entwurf_18.05.2020

Bebauungsplan Nr. 6

Gemeinde Westerrade

fur das Gebiet "Flache sidlich der Grundstiicke Bahnhofstralle 24-28
und nordlich der Raiffeisenstrafle"
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Entwurf 18.05.2020

B-Plan Nr. 6, Gemeinde Westerrade

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 - zuletzt geandert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZz 0,25| (§19BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

II (§ 20 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
FH9,0m als HéchstmaR:
tber HBP Firsthdhe (iber HBP (H6henbezugspunkt)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
9] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/8\

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nur Einzelhduser zulassig

Stralenverkehrsflache
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B-Plan Nr. 6, Gemeinde Westerrrade

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 - zuletzt geédndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

HO—0—

unterirdische Entsorgungsleitung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, hier: Hecke anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

33.04

SD, WD
KWD, ZD

DN;18°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stellort fur die Mlllgefalie

Hohenbezugspunkt in Meter t. NHN (Normalhéhennull)
(§§ 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO)
(kann sich in Abstimmung mit der Tiefbauplanung noch veréndern)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
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PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern, hier: Knick erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB
i. V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)
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\ Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

(schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

I1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

172 Flurstlicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

@ Grundstiicksnummern

V. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Hochstzahl der

Bauweise Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Firsthdhe in Meter
(GRZ) Uber einem Bezugspunkt
Zulassige Zulassige
Dachneigung Dachform

SYSTEMSCHNITTE M. 1:100

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Grundstuicksgrenze

Schnitt A-A

Planstralie A

ol 6,55

2l

g 0, 1.50 g, 4,75 i
%I Gehweg 1 Fahrbahn 1
3|
(5: 3.0% 2.5%

| r — ]

Knick vorhanden, ausserhalb des Geltungsbereichs

Schnitt B-B
Planstrale B

4,25

5 4,00

Fahrbahn

Grundstiicksgrenze

2.5%

ksgrenze

Ucl

T

_| Grundst

-3/3 -




